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Ejendomsselskabet Neldebakken ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Naldebakken ApS
Grennegyden 105
5270 Odense N
CVR-nr.: 16 99 88 85
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Regnskabsar: 23. regnskabsér
Hjemsted: Odense

Direktion Jan Skjold Knudsen

Revisor FER Fyns Erhvervsrevision

Statsautoriserede revisorer
Ostre Stationsvej 43, 1. tv.
5000 Odense C

Koncernregnskab Selskabet indgér i koncernrapporten for moderselskabet Jask
Holding ApS
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Ejendomsselskabet Neeldebakken ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2014 - 30. september 2015 for Ejendomsselskabet Neeldebakken ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30. september 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 3. marts 2016

Direktion

Jan Skjold sen
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Ejendomsselskabet Naldebakken ApS

Den uafhzengige revisors erklzering om udvidet gennemgang af
arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Neeldebakken ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Neeldebakken ApS
for regnskabséret 1. oktober 2014 - 30. september 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vor udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planlegger og udforer handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vor
konklusion om 4rsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger
med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt

kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Ejendomsselskabet Naeldebakken ApS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang af
arsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30. september 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vor konklusion henleder vi opmarksomheden pa drsregnskabets note 1.
Det fremgér heraf, at selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor koncernselskaber, hvis
egenkapital pr. 30. september 2015 er tabt. Safremt kautionen bliver kaldt, vil selskabets
fortsatte drift veere beheeftet med veesentlig usikkerhed.

Leib Falk Hansen
Statsputoriseret revisor
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Ejendomsselskabet Neeldebakken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nzldebakken ApS for 2014/15 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2014/15 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes var-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkost-
ninger.

FER FYNS ERHVERVSREVISION



Ejendomsselskabet Naeldebakken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber,
har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsztningen maéles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter op-
kraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder administrationsvederlag.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acon-
toskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgér i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér
fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt
overskud.

Avrets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat - herunder som
folge af eendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i
egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Neeldebakken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Grunde og bygninger 20 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-

komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Ejendomsselskabet Nazldebakken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatop-
gorelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdi.
Periodeafgrznsningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfol-
gende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé
betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfol-

gende til dagsvaerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter ind-
gér i andre tilgodehavender, henholdsvis anden gald.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes sndringer i dagsveardi lebende i resultatopgerelsen.
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Ejendomsselskabet Naldebakken ApS

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger 2

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger 3

Resultat for skat

Skat af &rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

FER FYNS ERHVERVSREVISION

2014/15 2013/14
kr. kr.
1.200.246 1.233.539
-320.400 -320.400
879.846 913.139
-1.456.967 -1.499.070
-577.121 -585.931
475.843 391.219
-1.292.110 -1.272.298
-1.393.388 -1.467.010
306.544 688.953
-1.086.844 -778.057
-1.086.844 -778.057
-1.086.844 -778.057




Ejendomsselskabet Neeldebakken ApS

Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlegsaktiver
Anlzegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note

2015 2014

kr. kr.
27.895.063 28.779.544
182.004 754.488
28.077.067  29.534.032
28.077.067  29.534.032
0 135

0 135
28.077.067  29.534.167

10



Ejendomsselskabet Neldebakken ApS

Balance 30. september

Note

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital 4

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geaeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5
Banker

Renteswap

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Periodeafgrensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Hovedaktivitet
Efterfolgende begivenheder

O =3 N
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2015 2014

kr. kr.

200.000 200.000
2.239.540 3.326.384
2.439.540 3.526.384
1.832.978 2.139.522
1.832.978 2.139.522
5.609.450 5.609.450
5.667.111 6.172.576
1.200.000 1.200.000
12.476.561 12.982.026
510.000 510.000
31.985 0
388.212 864.055
96.800 20.000
10.222.025 9.458.107
53.325 4.256
25.641 29.817
11.327.988  10.886.235
23.804.549  23.868.261
28.077.067  29.534.167
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Ejendomsselskabet Naeldebakken ApS

Noter til arsrapporten

1 Efterfelgende begivenheder

Selskabet har jf. note 6 afgivet selvskyldnerkaution overfor Jask Holding ApS, med

underliggende datterselskaber. Koncernens egenkapital pr. 30. september 2015 er negativ
med mio. kr. 32,5. Selskabet og de af kautionen omfattede selskaber har et bevilliget
kredittilsagn svarende til godkendte budgetter for regnskabséaret 2015/2016.

2 Personaleomkostninger

vrige personaleomkostninger

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger
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2014/15 2013/14
kr. kr.
320.400 320.400
320.400 320.400
392.092 360.433
893.774 903.104
6.244 8.761
1.292.110 1.272.298
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Ejendomsselskabet Naeldebakken ApS

Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2014
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2015

Selskabskapitalen specificerer sig séledes:

20 A-anparter a kr. 1.000
180 B-anparter a kr. 1.000

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Banker
Gald til realkreditinstitutter
Deposita

6 Eventualposter mv.

Selskabs- Overfort
kapital resultat Lalt
200.000 3.326.384 3.526.384
0 -1.086.844 -1.086.844
200.000 2.239.540 2.439.540
20.000
180.000
200.000
Geld Gald

1. oktober 30. september Afdrag Restgeld

2014 2015 naste ar efier 5 ar
5.609.450 5.609.450 0 0
6.682.576 6.177.111 510.000 3.700.000
1.200.000 1.200.000 0 0
13.492.026 12.986.561 510.000 3.700.000

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jask Holding ApS (Administrationsselskab)
og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2015 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder

til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor pengeinstitut for Gartneriet Naeldebakken
ApS, JASK Holding ApS og Ejendomsselskabet Naldebakken II ApS.
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Ejendomsselskabet Neldebakken ApS

Noter til arsrapporten

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.177, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30/9 2015 udger t.kr. 28.077.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 12.825 i ovenstiende grunde og bygninger.

Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 12.825 til sikkerhed for bankgeeld.

Ovenstdende er desuden lagt til sikkerhed for pengeinstituts engagement med Gartneriet
Nealdebakken ApS, Ejendomsselskabet Naeldebakken IT ApS og JASK Holding ApS.

8 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af gartneriarealer.
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