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Ejendomsselskabet Neldebakken ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2015 -
30. september 2016 for Ejendomsselskabet Naldebakken ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 6. januar 2017

Direktion
Niels Michael HﬂJ Skjold Knudsen
Sendergaard
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Ejendomsselskabet Naeldebakken ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet Naeldebakken ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Neaeldebakken ApS for perioden 1.
oktober 2015 - 30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav
samt planleegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede presentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet Naldebakken ApS

Den uafhzaengige revisors erkleringer

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmerksom pa, at der er betydelig usikkerhed
om selskabets evne til at fortsette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf
usikkerheder og forventninger til fremtiden fremgéar. Det er ledelsens vurdering, at de
iveerksatte tiltag vil sikre selskabets fortsatte drift, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse
hermed er udarbejdet under forudsatning af selskabets fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 6. januar 2017

Martin Godskesen
Statsautoriseret revisor
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Ejendomsselskabet Naeldebakken ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Neldebakken ApS
Grennegyden 105
5270 Odense N

CVR-nr.: 16 99 88 85
Hjemsted: Odense
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Regnskabsér: 24. regnskabsér
Direktion Niels Michael Hoj Sendergaard
Jan Skjold Knudsen
Revisor PK Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Rugérdsvej 46C

5000 Odense C

Telefon 65 48 73 00

CVR-nr. 31 49 52 88

Statsautoriseret revisor: Martin Godskesen

Formal Selskabets formal er udlejning af fast ejendom, gartneridrift,
investering og hermed beslegtet virksomhed.
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Ejendomsselskabet Neldebakken ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning af
vaksthuse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets har afgivet selvskyldnerkaution over for koncernselskaber jf. note 1. Selskabets
fortsatte drift er afhengig af at disse kautioner ikke udloses.

Selskabet og koncernforbundne sosterselskaber har et bevilget kredittilsagn svarende til
godkendt budget for 2016/2017.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Neldebakken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Naldebakken ApS for 2015/16 er udarbejdet i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der

opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.
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Ejendomsselskabet Neeldebakken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Generelt
Med henvisning til Aarsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, ndring
i lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter,
omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrgrer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for
sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.
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Ejendomsselskabet Neldebakken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte
lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 ar 0-100 %
Andre anleg, driftsmateriel og Séar 0%

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde,
feks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Ejendomsselskabet Neldebakken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt
underskud, maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til
nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gezldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes
i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre gezldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de
efterfolgende éar.
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Ejendomsselskabet Neldebakken ApS

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver

Driftsresultat - EBIT

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger, der hidrerer
fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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2015/16 2014/15
1.195.374 879.845
-1.054.309 -1.456.967
141.065 -577.122
223.565 475.843
-348.917 -392.092
-769.020 -900.017
-753.307 -1.393.388
152.162 306.544
-601.145 -1.086.844
-601.145 -1.086.844
-601.145 -1.086.844
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Ejendomsselskabet Neldebakken ApS

Balance 30. september

Grunde og bygninger
Produktionsanleg og maskiner

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2016 2015
26.955.700 27.895.063
67.056 182.004
27.022.756 28.077.067
27.022.756 28.077.067
604.690 0
604.690 0
12.362 0
617.052 0
27.639.808 28.077.067
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Ejendomsselskabet Naldebakken ApS

Balance 30. september

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld
Kreditinstitutter
Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede
geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og
tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld
Periodeafgraeensningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2016 2015
200.000 200.000
1.638.395 2.239.540
1.838.395 2.439.540
1.680.816 1.832.978
1.680.816 1.832.978
5.143.940 5.667.111
16.009.450 5.609.450
1.200.000 1.200.000
22.353.390 12.476.561
516.710 510.000
164.647 445.838
6.475 0
933.576 10.222.025
145.799 73.325

0 76.800
1.767.207 11.327.988
24.120.597 23.804.549
27.639.808 28.077.067

(9]
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Ejendomsselskabet Neldebakken ApS

Noter

2015/16 2014/15

1 Usikkerhed om fortsat drift

Ledelsen har udarbejdet budget for det kommende &r, indeholdende kapitalindskud og
omstrukturering i koncernen.

Budgettet udviser et positivt resultat samt positive pengestromme.

Selskabet og koncernforbundne sgsterselskaber har et bevilget kredittilsagn svarende til
godkendt budget for 2016/2017.

Det er ledelsens opfattelse, at realisering af det opstillede budget indeholdende positive
pengestromme, udviser den fornedne likviditet til sikring af den forventede drift og
aktiviteter i 2016/2017 er realistisk.

Selskabets ledelse er opmarksom p4, at der er usikkerhed forbundet med realiseringen af de
opstillede forventninger, herunder den forsatte usikkerhed i den ekonomiske udvikling
generelt. De opstillede forventninger er dog ledelsens bedste vurdering af den forventede
udvikling.

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af udlejning af vaeksthuse.
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Ejendomsselskabet Naldebakken ApS

Noter
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 0 200.000
Overfort resultat 2.239.540 -601.145 1.638.395
2.439.540 -601.145 1.838.395

Kapitalen pa kr. 200.000 er fordelt siledes:
20 A-anparter a kr. 1.000
180 B-anparter a kr. 1.000
Kapitalen har veeret uendret i de seneste 5 ar.

Geld i alt Gezld i alt Kortfristet Restgzeld

primo ultimo andel efter 5 ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld 6.177.111 5.660.650 516.710 3.007.000
Kreditinstitutter 5.609.450 16.009.450 0 16.009.450
Deposita 1.200.000 1.200.000 0 1.200.000

12.986.561 22.870.100 516.710 20.216.450
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Ejendomsselskabet Nezldebakken ApS

Noter

5 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Selskabet har i tilfzelde af Gartneriet Naldebakken ApS, Ejendomsselskabet Naeldebakken II
ApS, Dalina Genestics ApS, D716 ApS og Dalina G+GPL A/S’s' eventuelle
betalingsstandsning, konkurs eller anden urddighed over sin formue afgivet
tilbagetraedelseserklering til fordel for Gartneriet Neeldebakken ApS' andre kreditorer samt
garanteret, at tilgodehavendet ikke pa noget tidspunkt bringes under et beleb svarende til en
eventuel negativ egenkapital i Gartneriet Neeldebakken ApS. Gartneriet Neldebakken har en
negativ egenkapital p& balancedagen.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor Gartneriet Neldebakken ApS,
Ejendomsselskabet Nzldebakken I ApS, Dalina Genestics ApS og Dalina G+Gpl A/S og
D716 ApS’s engagement med pengeinstitut

Koncernens selskaber hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk for
kildeskatter pa udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra og med
indkomstéret 2013 for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.
Administrationsselskabet er D716 ApS.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeld. Det samlede
pant udger t.kr. 4.812 og t. eur. 650, og den regnskabsmaessige vardi af de pantsatte aktiver
udger pr. 30. september 2016 t.kr. 26.956.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr.16.825, der giver pant i ovenstédende grunde
og bygninger samt gvrige materielle anleegsaktiver. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr.

16.825 deponeret til sikkerhed for bankgzld.

Ovenstéende er desuden lagt til sikkerhed for pengeinstituts engagement med Gartneriet
Neldebakken ApS, Ejendomsselskabet Neeldebakken I ApS og Dalina Genetics ApS.
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