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Rosenvangs Alle 213 ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2014 for Rosenvangs Alle 213 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lystrup, den 31. maj 2015
Direktion

uzq‘t” | /?
pit O~

Schmidt
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Rosenvangs Alle 213 ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Rosenvangs Alle 213 ApS

Pétegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Rosenvangs Alle 213 ApS for perioden 1. januar - 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. /irsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifplge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skgn er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Der er ikke veasentlige usikkerheder ved indregningen eller mdlingen, men ledelsen ggr
opmarksom pd at den beregnede vardi af investeringsejendomme, kan afvige fra aktuel
handelspris henset til den generelle usikkerhed pa det danske ejendomsmarked.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund
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Rosenvangs Alle 213 ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Arsregnskabet.

Egd, den 31. maj 2015

Seiersen Revision I/S
egistrerede Revisorer

al
ret Revisor CMA
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Rosenvangs Alle 213 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Rosenvangs Alle 213 ApS
Rgrvangen 12
8520 Lystrup

Telefax: 861570 14

CVR-nr.: 285198 85
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Jeppe Schmidt

Pengeinstitut BankNordik
Aboulevarden 49
8100 Aarhus C

Revisor Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skering Strandvej 3
8250 Ega

Generalforsamling Ordinzr generalforsamling afholdes
pé selskabets adresse.
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Rosenvangs Alle 213 ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestér i udlejning af egne ejendomme.
Usazdvanlige forhold

Der har i 2014 ikke veret usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning eller méling af anlegsaktiver, men ledelsen
gor opmarksom pd, at den beregnede verdi af investeringsejendomme kan afvige fra aktuel
handelspris henset til den generelle usikkerhed pa det danske ejendomsmarked.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2014 udviser et overskud pé t.kr. 260, og selskabets balance pr. 31.
december 2014 udviser en egenkapital pa t.kr. 965.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Rosenvangs Alle 213 ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Z\rsregnskabet for Rosenvangs Alle 213 ApS for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til &rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgrenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt

tilbagefprsler som fplge af ®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflzegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i
lagre af fardigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til rAvarer og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.
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Rosenvangs Alle 213 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre driftsindtagter og -omkostninger
Andre driftsindtzgter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Ekstraordinzre indtzegter og omkostninger

Ekstraordinere indtegter og omkostninger indeholder indtegter og omkostninger, som hidrgrer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinzre drift, og som ikke forventes at
vere af tilbagevendende karakter.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af frets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som fglge af %ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skatter

Selskabet er sambeskattet ~med moderselskabet Jeppe Schmidt Holding ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd sivel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestédr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
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Rosenvangs Alle 213 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme mdles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrdde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pad salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pd grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
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Rosenvangs Alle 213 ApS

Anvendt regnskabspraksis

regnskabsmessig og skattemassig veardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles

udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
mdles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gzldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som fglge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfplgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,

sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vzrdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgeeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd 1anoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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Rosenvangs Alle 213 ApS

Resultatopggrelse
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2014
2014 2013
Dkk Dkk
Lejeindtegter af investeringsejendomme 637.913 583.424
Investeringsejendommenes driftsomkostninger -77.479 -168.911
Andre eksterne omkostninger -11.500 -13.751
BRUTTORESULTAT 548.934 400.762
Nedskrivninger omszatningsaktiver 0 -98.705
Resultat af ordinger drift for
dagsvaerdireguleringer 548.934 302.057
DRIFTSRESULTAT 548.934 302.057
Andre finansielle indtegter -5.580 -2.598
Andre finansielle omkostninger -201.251 -213.727
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT 342.103 85.732
1 Skat af drets resultat -81.656 -46.109
ARETS RESULTAT 260.447 39.623
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 260.447 39.623
DISPONERET I ALT 260.447 39.623
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Rosenvangs Alle 213 ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2014
Aktiver

2

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af
investeringsejendomme

Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2014 2013

Dkk Dkk
9.535.000 9.535.000
9.535.000 9.535.000
9.535.000 9.535.000
3.451 0
3.451 0
3.451 0
9.538.451 9.535.000




Rosenvangs Alle 213 ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2014

Passiver

2014 2013

Dkk Dkk

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overkurs ved emission 5.000 5.000
Reserve for opskrivninger 361.381 361.381
Overfgrt resultat 473.869 213.422
3 EGENKAPITAL 965.250 704.803
Hensattelse til udskudt skat 105.801 107.960
HENSATTE FORPLIGTELSER 105.801 107.960
Prioritetsgeld 5.035.823 5.253.988
Kreditinstitutter 114.000 138.000
Deposita 140.424 136.290
Langfristede geeldsforpligtelser 5.290.247 5.528.278
Kreditinstitutter 2.913.980 3.044.181
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geld til tilknyttede virksomheder 169.260 81.071
Selskabsskat 83.815 58.609
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 98 98
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.1771.153 3.193.959
GZALDSFORPLIGTELSER 8.467.400 8.722.237
PASSIVER 9.538.451 9.535.000

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Rosenvangs Alle 213 ApS

Noter

2014 2013
Dkk Dkk
1 Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets resultat 83.815 58.609
Regulering af udskudt skat 0 -12.500
Regulering af tidligere drs skat -2.159 0
81.656 46.109
Investeringseje-
ndomme

2 Materielle anleegsaktiver
Kostpris, primo 9.053.158
Tilgang i arets lgb 0
Afgang i arets lgb 0
Kostpris 31. december 2014 9.053.158
Opskrivninger, primo 481.842
Opskrivninger 31. december 2014 481.842
Af-/nedskrivninger, primo 0
Af-/nedskrivninger pd afhandede aktiver 0
Arets af-/nedskrivninger 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2014 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2014 9.535.000
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Rosenvangs Alle 213 ApS

Noter

3 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Der har ikke vaeret @ndringer i virksomhedskapitalen jf. ARL § 56 i de seneste 5 &r

Forslag til

resultatdispon-
Primo ering Ultimo
125.000 0 125.000
5.000 0 5.000
361.381 0 361.381
213.422 260.447 473.869
704.803 260.447 965.250

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 5.034 t. kr. er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmeassige verdi pr. 31. december 2014 udggr 9.535 t. kr.

Selskabet har til sikkerhed for gzld i koncernforbundet selskab udstedt ejerpantebrev pd i alt
3.100 tkr., hvor der gives pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31.

december 2014 udggr 9.535 t. kr.
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