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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025 for Mekanikhuset Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 12. februar 2026

Direktion

Ole Kamp Jensen
direktor



Selskabsoplysninger

Selskabet Mekanikhuset Invest ApS
Fredericiagade 21B
7100 Vejle
CVR-nr. 32260985
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025
Stiftet: 12. juni 2009
Hjemsted: Vejle

Direktion Ole Kamp Jensen, direktor



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedformal er at investere 1 ejendomme, vardipapirer og anden hermed beslaegtet
virksomhed. Herudover har selskabet 1 regnskabsaret drevet konsulentvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méaling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i &rsrapporten.

Pé trods af de foretagne verdireguleringer vil der fortsat veere en usikkerhed forbundet med
vaerdiansattelsen, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet, hvilket kan
have betydning for vaerdiansattelsen af ejendommene.

Det er dog ledelsen opfattelse, at den indregnede vardi, efter de foretagne verdireguleringer, pa
bedst mulig vis afspejler ejendommenes dagsverdi.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et underskud pé kr. 637.959, og selskabets balance
pr. 31. december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 11.089.557.

Arets resultat er i vasentlig grad pavirket af kurstab pa selskabets beholdning af bersnoterede
vaerdipapirer. Arets resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2025

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte
Overfort resultat

Note 2025 2024
kr. kr.
2.380.101 1.673.592
2 -756.823 -721.375
1.623.278 952.217
1.623.278 952.217
0 2.000.000
1.623.278 2.952.217
10.692 0
-2.453.224 -3.646.684
-819.254 -694.467
3 181.295 151.348
-637.959 -543.119
158.800 135.000
-796.759 -678.119
-637.959 -543.119




Balance pr. 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Selskabsskat

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2025 2024
kr. kr.

4 17.000.000 17.000.000
17.000.000 17.000.000
17.000.000 17.000.000

370.648 0

1.055 134.000

371.703 134.000

5 7.733.639 8.886.777
7.733.639 8.886.777

631.340 556.340
8.736.682 9.577.117
25.736.682 26.577.117




Balance pr. 31. december 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2025 2024

kr. kr.
125.000 125.000
10.805.757 11.602.517
158.800 135.000
11.089.557 11.862.517
494,793 676.088
494.793 676.088
10.869.723 11.226.387
6 10.869.723 11.226.387
6 356.665 354.695
6 2.996 0
54.454 8.204
2.175.056 1.810.719
693.438 638.507
3.282.609 2.812.125
14.152.332 14.038.512
25.736.682 26.577.117




Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2025 125.000 11.602.516 135.000 11.862.516
Betalt ordinart udbytte 0 0 -135.000 -135.000
Arets resultat 0 -796.759 158.800 -637.959
Egenkapita] 31. december 2025 125.000 10.805.757 158.800 11.089.557
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2024 125.000 12.280.636 122.000  12.527.636
Betalt ordinart udbytte 0 0 -122.000 -122.000
Arets resultat 0 -678.119 135.000 -543.119
125.000 11.602.517 135.000  11.862.517

Egenkapital 31. december 2024




Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Mekanikhuset Invest ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste 4r.

Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning ogt andre driftsindtaegter med fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indtegter vedrerende tjenesteydelser indregnes lineart, 1 takt med at serviceydelserne leve-
res.

Indtaegter 1 form af lejeindtagter indregnes 1 resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt
ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virk-
somhedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder érets @ndring i dagsvaerdien af inve-
steringsejendomme.



Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der ved-
rorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedre-
rende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger, og ved efterfolgende méaling til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Mélingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestremme ved
ejerskab af investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonterings-
faktoren) fastsettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommensfremtidige afkast,
tillegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under
ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som egvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begrenset
levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom
foreldes, afspejles i investeringsejendommenes labende méling til dagsverdi. Der foretages
derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.



Noter

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende 1 pengeinstitutter.

Veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der bestdr af bersnoterede aktier og obligationer, males til
dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vardipapirer méles til dagsverdi baseret pé
beregnet kapitalvardi.

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsvardi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt un-
derskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsvardi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Noter

2025 2024
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Lenninger 681.748 645.512
Pensioner 70.100 68.587
Andre omkostninger til social sikring 4.975 7.276
756.823 721.375
Antal heltidsbeskeftigede personer 1 gennemsnit 1 1
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -181.295 -151.348
-181.295 -151.348

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Investeringsejendomme

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestér af 2 boligejendomme beliggende 1
Trekantsomradet.

Investeringsejendommene méles til dagsvardi ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved beregning af dagsverdien for boligejendomme beliggende 1 Trekantsomradet er anvendt
et afkastkrav pa 5,7-6,5 % (vagtet gennemsnit 6,0 %) (31. december 2024: 5,7-6,5 %,
henholdsvis 6,0%).

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene, idet der pa de
geografiske omrader, hvor selskabets ejendomme er beliggende, er en begranset
omsettelighed af ejendomme. En foragelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 %-point
vil reducere den samlede dagsvardi med 1,0 mio. kr.

Ved dagsvardimélingen er anvendt en forudsatning om en udlejningsprocent pa 95-100 %,
svarende til den nuvarende udlejningsprocent.
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Noter

2025 2024
kr. kr.
S Veardipapirer
Aktier 7.733.639 8.886.777
7.733.639 8.886.777
Urealiseret kursregulering indregnet 1 resultatopgerelsen udger -2.813.809 kr. (2024:
1.415.899 kr.)
2025 2024
kr. kr.
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 9.500.818 9.802.702
Mellem 1 og 5 ér 1.368.905 1.423.685
Langfristet del 10.869.723 11.226.387
Inden for et ar 356.665 354.695
11.226.388  11.581.082

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 11.226, er der givet pant i grunde og byg-

ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2025 udger t.kr. 17.000.
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