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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Mekanikhuset Invest ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 8. februar 2025

Direktion

Ole Kamp Jensen
direktor



Selskabsoplysninger

Selskabet Mekanikhuset Invest ApS
Fredericiagade 21B
7100 Vejle
CVR-nr.: 322609 85
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 12. juni 2009
Hjemsted: Vejle

Direktion Ole Kamp Jensen, direktor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedformél er at investere i ejendomme, vardipapirer og anden hermed beslegtet
virksomhed. Herudover har selskabet i regnskabsaret drevet konsulentvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som folge af de generelle okonomiske usikkerheder og samtidig svingende aktivitet pa
ejendomsmarkedet, knytter der sig en usikkerhed til fastsattelsen af veerdien af selskabets
ejendomme.

Pa trods af de foretagne veardireguleringer vil der fortsat vaere en usikkerhed forbundet med
vaerdiansettelsen, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet, hvilket kan
have betydning for vaerdiansattelsen af ejendommene.

Det er dog ledelsen opfattelse, at den indregnede vardi, efter de foretagne verdireguleringer, pa
bedst mulig vis afspejler ejendommenes dagsverdi.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et underskud pa kr. 543.119, og selskabets balance
pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 11.862.517.

Arets resultat er i vaesentlig grad pévirket af kurstab pa selskabets beholdning af bersnoterede
vaerdipapirer. Arets resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2024

Note 2024 2023
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.673.592 1.501.364
Personaleomkostninger 1 -721.375 -615.044
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 952.217 886.320
Andre driftsomkostninger 0 -62.490
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer 952.217 823.830
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 2.000.000 1.600.000
Resultat for finansielle poster 2.952.217 2.423.830
Finansielle indtaegter 0 1.095.391
Finansielle omkostninger -3.646.684 -330.340
Resultat for skat -694.467 3.188.881
Skat af arets resultat 2 151.348 -702.299
Arets resultat -543.119 2.486.582
Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte 135.000 122.000
Overfort resultat -678.119 2.364.582

-543.119 2.486.582




Balance pr. 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Selskabsskat

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.

3 17.000.000 15.000.000
17.000.000 15.000.000
17.000.000 15.000.000

0 12.172

134.000 0

134.000 12.172

4 8.886.777 11.653.975
8.886.777 11.653.975

556.340 1.025.561

9.577.117 12.691.708
26.577.117  27.691.708




Balance pr. 31. december 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat
Anden gazld

Kortfristede geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.

125.000 125.000
11.602.517 12.280.636
135.000 122.000
11.862.517 12.527.636
676.088 827.436
676.088 827.436
11.226.387 11.581.082
5 11.226.387 11.581.082
5 354.695 352.744
8.204 9.071
1.810.719 1.554.583
0 239.882
638.507 599.274
2.812.125 2.755.554
14.038.512 14.336.636
26.577.117 27.691.708




Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2024 125.000 12.280.636 122.000 12.527.636
Betalt ordinzrt udbytte 0 0 -122.000 -122.000
Arets resultat 0 -678.119 135.000 -543.119
Egenkapital 31. december 2024 125.000 11.602.517 135.000 11.862.517
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret I alt
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 9.916.054 117.800 10.158.854
Betalt ordinzrt udbytte 0 0 -117.800 -117.800
Arets resultat 0 2.364.582 122.000 2.486.582
Egenkapital 31. december 2023 125.000 12.280.636 122.000  12.527.636




Noter

2024 2023
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lonninger 645.512 587.890
Pensioner 68.587 22.000
Andre omkostninger til social sikring 7.276 5.154
721.375 615.044
Antal heltidsbeskeftigede personer 1 gennemsnit 1 1
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 343.882
Arets udskudte skat -151.348 358.417
-151.348 702.299

3 Aktiver der males til dagsveerdi

Investeringsejendomme

Forudsatninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestér af 2 boligejendomme beliggende i
Trekantsomradet.

Investeringsejendommene males til dagsvardi ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved beregning af dagsvardien for boligejendomme beliggende 1 Trekantsomradet er
anvendt et afkastkrav pad 5,7-6,5 % (vegtet gennemsnit 6,7 %) (31. december 2023: 6,5-7
%, henholdsvis 6,0%).

Der er veesentlig usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene, idet der pd de
geografiske omrader, hvor selskabets ejendomme er beliggende, er en begraenset
omsattelighed af ejendomme. En foragelse af atkastkravet med i gennemsnit 0,5 %-point
vil reducere den samlede dagsvaerdi med 1,0 mio. kr.

Ved dagsvardimalingen er anvendt en forudsatning om en udlejningsprocent pa 95-100 %,
svarende til den nuvarende udlejningsprocent.



Noter

4 Veardipapirer
Aktier

Urealiseret kursregulering indregnet i resultatopgerelsen udger 1.415.899 kr. (2023:

82.268 kr.)

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gld til realkreditinstitutter

Efter 5 ér
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2024 2023
kr. kr.
8.886.777 11.653.975
8.886.777 11.653.975
2024 2023
kr. kr.
9.802.702 10.150.403
1.423.685 1.430.679
11.226.387 11.581.082
354.695 352.744
11.581.082 11.933.826

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 11.581, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31/12 2024 udger t.kr. 17.000.

7 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Mekanikhuset Invest ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.



Noter

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning ogt andre driftsindtegter med fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtegter vedrerende tjenesteydelser indregnes lineert, 1 takt med at serviceydelserne leve-
res.

Indtegter 1 form af lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, nor-
malt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres pélideligt og for-
ventes modtaget.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold til virk-
somhedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets a&ndring i dagsvardien af inve-
steringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedre-
rende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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Noter

7 Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger, og ved efterfolgende méling til dagsverdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Mélingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestromme ved
ejerskab af investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet
(tilbagediskonterings-faktoren) fastsattes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold
til anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommensfremtidige afkast,
tillegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under
ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begrenset
levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom
forzeldes, afspejles 1 investeringsejendommenes lobende maling til dagsveardi. Der foretages
derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, méiles til
dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vaerdipapirer males til dagsvardi baseret pa
beregnet kapitalvaerdi.
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Noter

7 Anvendt regnskabspraksis
Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sa@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt un-
derskud, méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopge-
relsen over ldneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder

samt anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veer-
di.
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