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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. marts 2020 - 28. februar 2021 for
EJENDOMMEN BARFREDSVE] 1, FREDERIKSHAVN ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 28. februar 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 1. marts 2019 - 28. februar 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 21/05/2021

Direktion

Willy Melgaard Larsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i EJENDOMMEN BARFREDSVE] 1, FREDERIKSHAVN ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EIENDOMMEN BARFREDSVEJ 1, FREDERIKSHAVN ApS for regnskabsaret 29.
februar 2020 - 28. februar 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 28. februar 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 29. februar 2020 - 28. februar 2021 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederikshavn, 21/05/2021

Jess Haestrup , mnel11349
Registreret Revisor
Revi@st

CVR: 21164577

Side 6 af 15



Side 7 af 15

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedformal er at erhverve og udleje af lokaler i forretnings- og beboelsesejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ledelsen anser arets resultat som forventet.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste &r.

Generelt om indregning eller méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-reguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet afleegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttoresultat

Bruttoresultatet, der omfatter huslejeindtegter med fradrag af driftsomkostninger ved ejendommen, er indregnet i
resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet. I den officielle arsrapport fremkommer posten bruttofortjeneste, hvori ogsa
andre eksterne omkostninger er fratrukket.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring
mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret. Finansielle poster
omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestr af dres aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrerende
skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordninge.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med

fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grundene. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaf-felsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive

taget 1 brug. Der foretages lineare afskrivninger over 25-40 ar baseret pa en vurdering af bygningernes forventede brugstid.

Periodeafgransningsposter
Alle veesentlige indtagts- og udgiftsposter er periodiseret pr. balancedagen. Periodeafgransnings-poster indregnet under
aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Skyldig selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalt acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den vardi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endringer i udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen. For indevaerende ar er anvendt en
skattesats pa 22 %.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgaeld og geld iovrigt er mélt til den nominelle vardi pr. balancedagen uden hensyntagen til eventuel
kursregulering.
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Resultatopgerelse 1. mar. 2020 - 28. feb. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver
Resultat af ordinger primeer drift

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

I alt

Note 2020/21
kr.

525.325

1 -168.730
-95.866

260.729

-254.799
-32.987

-27.057
3.268
-23.789

-23.789
-23.789

2019/20
kr.

558.320

-27.537
-153.432

377.351

-232.747
-124.861

19.743
-27.619
-7.876

-7.876
-7.876
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Balance 28. februar 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020/21
kr.
13.079.027

13.079.027

13.079.027

268
53.800
28.000

82.068
74.263
156.331

13.235.358

2019720
kr.
12.544.312

12.544.312

12.544.312

0
0
28.000

28.000
783.523
811.523

13.355.835
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Balance 28. februar 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geldsforpligtelser til kapitalinteresser

Skyldig selskabsskat

Skyldig moms og afgifter

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020/21
kr.
229.000
2.107.266

2.336.266
279.000
279.000

2.319.841

2.319.841

34.140
319.102
7.687.804
0

19.028
54.577
3.000
182.600

8.300.251

10.620.092

13.235.358

2019720
kr.
229.000
2.131.055

2.360.055
282.000
282.000

4.084.106

4.084.106

245.877
133.489
6.001.926
24.619
12.745
6.168
11.000
193.850

6.629.674

10.713.780

13.355.835
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Egenkapitalopgerelse 1. mar. 2020 - 28. feb. 2021

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

R(;(g;sgl;ZIet Overfort
P resultat

mv.
kr. kr.

229.000 2.131.055

-23.789
229.000 2.107.266

Foresliet
udbytte
indregnet I alt
under
egenkapitalen
kr. kr.
0 2.360.055
0 0
0 -23.789

0 2.336.266
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Noter

1. Personaleomkostninger

2020/21 2019/20
kr. kr.
Lon og gager 167.221 27.537
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 1.509 0
168.730 27.537
2. Registreret kapital mv.
Anpartskapitalen bestar af 229 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.
Der er ikke sket @ndringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsér:
3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Gald i alt Afdrag neste  Langfristet Restgeeld
ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgaeld 2.353.981 34.140 2.319.841 2.184.231
2.353.981 34.140 2.319.841 2.184.231

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk sammen med moderselskabet og de evrige selskaber i den sambeskattede koncern

for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat.

Selskabet har ingen leasing-, kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser.
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5. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld i ejendom Barfredsvej 1, Réholtvej 2-4 til realkreditinstitut kr. 0, er der givet pant i
grund og bygning, hvis regnskabsmassige vardi ultimo udger kr. 3.255.779. Selskabet har med respekt af
foranstaende 14n udstedt ejerpantebrev pa kr. 1.400.000, der giver pant i ovenstaende grund og bygning.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Til sikkerhed for geld i ejendom Raholtvej 8A til realkreditinstitut kr. 468.419, er der givet pant i grund og
bygning, hvis regnskabsmassige vaerdi udger kr. 1.027.500.

Til sikkerhed for gaeld i areal Langerak 75 har selskabet udstedt ejerpantebrev pé kr. 500.000, der giver pant i
grund, hvis regnskabsmaessige vaerdi ultimo udger kr.1.264.350. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for
bankgeld.

Til sikkerhed for geld i ejerlejlighed nr. 7 i ejendom Sendergade 54B til realkreditinstitut kr. 0, er der givet
pant i ejerlejlighed, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 537.785. Selskabet har med respekt af foranstiende
lan udstedt ejerpantebrev pa kr. 15.000 til Ejerlejlighedsforeningen.

Til sikkerhed for gaeld i ejendom Finnsvej 41 til realkreditinstitut kr. O er der givet pant i grund og bygning,
hvis regnskabsmaessig vaerdi udger kr. 1.055.325.

Til sikkerhed for gaeld i ejendom Fangvej 21 til realkreditinstitut kr. 942.781, er der givet pant i grund og
bygning, hvis regnskabsmaessig vaerdi udger kr. 1.766.813.

Til sikkerhed for geld i ejendom Peter Mollersgade 25 til realkreditinstitut kr. 942.781, er der givet pant i
grund og bygning, hvis regnskabsmassig verdi udger kr. 1.432.497.

Til sikkerhed for geeld i ejerlejlighed nr. 5 1 ejendom Abildgérdsvej 36E til realkreditinstitut kr. 0, er der givet

pant i ejerlejlighed, hvis regnskabsmassige vaerdi udger kr. 608.083. Selskabet har med respekt af foranstdende
lan udstedt ejerpantebrev pa kr. 10.000 til Ejerlejlighedsforeningen.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020/21
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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