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Brvggeriorver Abybro 4pS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 30. juni
2022 for Bryggertorvet Abybro ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar

- 30, juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Norresundby, den /' ©2022

Direktion

Karl Henrik Frederiksen
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Bryggertorver 4bvbro ApS

DEN UAFHENGIGE REVISORS ERK1 ARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Bryggertorvet Abybro ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Bryggertorvet Abybro ApS for perioden 1.
januar - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter. herunder anvendt

regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet bortset fra de mulige
indvirkninger af det forhold, der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold",
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 30. juni 2022 i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens

erkleringsstandard for sm3 virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang

af arsregnskabet”.

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (JESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af rsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om
Srsregnskabet og derudover udfarer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pd at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede
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Brvggeriorver Abybro 4pS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberctningen er veesentligt
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 2' / 2022
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A‘S

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel 7138
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Bryggeriorver 4bybro ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& vaesentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Regnskabsperioden omfatter 6. maneder med sammenligningstal for 2021 som omfatter 12.

maneder.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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Brvggeriorver Abvbro ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Bryggertorvet Abybro ApS for 2022 er udarbejdet i overenssternmelse med

irsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Omlzgning af regnskabsar
Selskabet har omlagt regnskabséret fra 1. januar - 31. december til 1. januar - 30. juni 2022, med

overgangsaret 1. januar - 30. juni 2022. Balancedagen er herefter 30. juni 2022. Omlaegningen af
regnskabséret skyldes tilpasning til koncernens regnskabsdr.

Indevarende regnskabsar omfatter perioden 1. januar - 30. juni 2022. Som sammenligningstal er
perioden 1. januar til 31. december 2021 anvendt. Indevaerende ars tal er derfor ikke direkte

sammenlignelige med de anferte sammenligningstal.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af belab, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet. og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
frags selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflzegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
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Bryggeriorver 4bvbro ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjenesten bestir af sammentrekning af regnskabsposterne huslejeindtagter og
ejendommens driftsomkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter  ejendomsskatter, forsikring  og

vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzgter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer

regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter, amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat
Arets skat. som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med

den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncemen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomister.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, opharer
afskrivning. Der afskrives ikke pd grunde.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmassigt skon.
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Bryggertorver 4bvbro ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Afskr, pet, Restveerdi

Installationer 10-30 % 0-75 %

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.

Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter indestiende i pengeinstitutter

pr. statusdag.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efier den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzssig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter altermative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudt skat males pid grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
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Brvggertorver dbybro ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzeld.

For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pi ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning

af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden gzld, madles til amortiseret kostpris, hvilket

seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Bryggertorver ibvbro 4pS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 30. JUNI 2022

BRUTTOFORTJENESTE .........ccoovinerinnniene

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer...............

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT ........ccociiimnnnenen e

Andre finansielle indteegter ......cnverrinnreniciascieenanene
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede

VITKSOMBNEAET ....oeeeevicrereirreerecnieners et sns e
Andre finansielle 0mKOSINGET.......oovviriieiniiiiincnienens

RESULTAT FOR SKAT ..o

1  Skat af Arets TeSUILAL....cccovvvieiiicrerrerrcererresrrrecseereereeninas

ARETS RESULTAT o.oooeeeeeeeeereevere s eee e eeeeeserens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .......ccoeveevricerreenns
Overfart TeSUItAt ... ....ccivivii e

DISPONERET T ALT ..o
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Bryggertorver 4bybro ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

AKTIVER

2022 2021

2 Grunde 0 DYGNINGeT ....covomemiiiieeceeercceeec s 36.000.000 33.000.000
Materielle anlaegsaKtiver.........cooeeveeeveincinneneninenenn. 36.000.000 33.000.000
ANLZAEGSAKTIVER.. ..ottt 36.000.000 33.000.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 0 1.236
Andre tilgodehavender ........coveveeeeivnninenenneninincnnn 2.422.369 2.817.626
Tilgodehavender ... 2.422.369 2.818.862
Likvide beholdninger ...........coooiniiinienimneeniesnininnne 428.983 86
OMSAETNINGSAKTIVER .....coiitierceenieene 2.851.352 2.818.948
AKTIVER.......cviieirincrnsictsraess e e snsasesae s 38.851.352 35.818.948
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Bryggertorver 4bvbro 4pS

BALANCE PR. 30. JUN] 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital .....c.coocoeeereiiiininimnmenisccnis 80.000 80.000
Overfart TESUItAL . ..ovee et 6.851.102 6.666.573
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........coeeevevrrerecenne 3.000.000 0
EGENKAPITAL.......ccoovieiinininennievnn e 9.931.102 6.746.573
Henszttelse til udskudt skat .....ccovvrvveiieiinneiinennineene 1.995.000 1.256.000
Andre hensatte forpligtelser........coovviininneininncnn 0 250.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ..o 1.995.000 1.506.000
Prioritetsga@ld ...oovveiivviirirne e 23.578.178 23.297.364
3 Langfristede geeldsforpligtelser..........cconnenveennen 23.578.178 23.297.364
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ........ 245.000 658.333
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........coenieen. 26.805 25.415
SElSKADSSKAL.v.ivveeteeirrrrreneeeereereiisetinins e s sesbe s e 158.500 316.420
Anden g&Id ..o 2.916.767 3.268.843
Kortfristede gaeldsforpligtelser ... 3.347.072 4.269.011
GALDSFORPLIGTELSER .......ooviiiecnnee 26.925.250 27.566.375
PASSIVER .....coocoioeeeecncenrebsseessireanse e 38.851.352 35.818.948

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Brvggeriorver Abybro 4pS

NOTER
2022 2021
1 Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets resultat.........coveereneneneniiiinins 158.500 316.420
Regulering af udskudt skat .........ocooiomnniinnniinnn 739.000 574.000
Skat af drets resultatialt...........ccooooiiiiinn 897.500 890.420
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Bryggeriorver Abvbro ApS

NOTER
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlzegsaktiver

KOSEPTES, PO cuvevoceecacecuiucirmsnsnn s sssssetsss s s b e sn s 27.966.287
KOStpris 30. Jumi 2022 ...ccouiviiinmieineiiinisecssnecc st s 27.966.287
OPSKTIVNINZET, PIIMO. ...viriiiitiririernrssses e bt es 5.033.713
ATEtS OPSKITVINZET oo vconreeeersaeceemmnnmessrnssssmsssssrnsssessss s sssssersssesesssesnsssnssonss 3.000.000
Opskrivninger 30. juni 2022 .......cooevvionicnmiimiiie s 8.033.713
Materielle anlaegsaktiver i alt ... 36.000.000

Dagsveerdi 30. juni 2022, boliglejemal kr. 36.000.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemal kr.3.250.000

Investeringsejendomme bestar af 26 antal udlejningsejendomme i Abybro. Ejendomme
veerdiansattes rligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pé forventet fremtidige
pengestramme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 5-6%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 5,5%

Dagsveerdimalingen foretages p baggrund af estimerede lej eindtaegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uzndret i forhold til sidste regnskabsdr.

Selskabet vaerdiansetter investeringsejendomme til dagsvardi. For at illustrere folsomheden
og effekten ved @ndringer i forrentningsfaktorerne pa selskabets investeringsejendomme, er i
nedenstiende tabel vist veerdi af ejendomme, egenkapital og resultat for skat ved eendringer

pé +/- 0,25%:

Anvendt +0,25% -0,25%
Verdi gjendomme 36.000.000 34.525.000 37.810.000
Egenkapital 0.931.102 8.781.000 11.344.000
Resultat for skat 3.184.529 2.034.000 4.594.000
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Brvggeriorver Abybru ApS

NOTER
Geeld i alt Geld i alt Kortfristet  Resigzld efier
primo ultimo andel 5ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeld........cccoinnne. 23.955.697 23.823.178 245.000 23.238.636
23.555?69—7 23.823.17_8 N 245.000 ?.238?@6

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hzfter solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgér af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

Der pahviler selskabet en momsreguleringsforpligtelse som udger kr. 2.251 .996.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med Sparekassen Danmark er der stillet folgende sikkerheder:

Ingen

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter p kr. 23.823.178, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vacrdi udger kr. 36.000.000.
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