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Bryggertorvet Abybro ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Bryggertorvet Abybro ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrresundby, den 18. december 2023

Direktion

Karl Henrik Frederiksen
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Bryggertorvet Abybro ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Bryggertorvet f&bybro ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bryggertorvet Abybro ApS for perioden 1.
juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet bortset fra de mulige
indvirkninger af det forhold, der er beskrevet 1 afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold",
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
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Bryggertorvet Abybro ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 18. december 2023

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen

Registreret revisor
mnel7138
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Bryggertorvet Abybro ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Regnskabsperioden omfatter 12. maneder med sammenligningstal for 2022 som omfatter 6.
maneder.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Bryggertorvet Abybro ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bryggertorvet Abybro ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Omlzegning af regnskabsar

Selskabet har omlagt regnskabsaret fra 1. januar - 31. december til 1. juli 2022 - 30. juni 2023, med
overgangsaret 1. januar - 30. juni 2022. Balancedagen er herefter 30. juni 2023. Omlagningen af
regnskabsaret skyldes tilpasning til koncernens regnskabsar.

Indevarende regnskabsar omfatter perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023. Som sammenligningstal er
perioden 1. januar til 30. juni 2022 anvendt. Indeverende ars tal er derfor ikke direkte
sammenlignelige med de anfgrte sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopggrelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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Bryggertorvet Abybro ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne huslejeindtegter og
ejendommens driftsomkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger —omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes 1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i1 udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Bryggertorvet Abybro ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt Kkontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
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Bryggertorvet Abybro ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder, Kkapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret Kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Bryggertorvet Abybro ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023

2022/23 2022
BRUTTOFORTJENESTE .........ccccooviiiiiiiniiinnens 1.664.095 870.380
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-............... 1.664.095 870.380
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 81.000 3.250.000
DRIFTSRESULTAT .....ccoooviiiiiiiiiniiieeeeeeeee 1.745.095 4.120.380
Andre finansielle indt@gter ...........coceeevveernieernieenineens 0 13.484
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder ..........ccccoociiiiiniiiii 64.901 26.458
Andre finansielle omKosStninger..........c.cccceeeveeriieennneenn. -731.634 -78.293
RESULTAT FOR SKAT ..o 1.078.362 4.082.029
Skat af arets resultat..........occeveeereeienieneeieceeseee e -240.089 -897.500
ARETS RESULTAT ....cooooovoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene 838.273 3.184.529
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........c.ccccceeruenene. 300.000 3.000.000
Overf@rt resultat.........ooceeeviieiniieiniieeeeeceee e 538.273 184.529
DISPONERET T ALT ..o, 838.273 3.184.529

Side 12

Penneo dokumentnagle: SI3Y5-66JZL-E3YE7-FBJ5F-KV8HY-Y8UO4



Bryggertorvet Abybro ApS

1
1

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

BALANCE PR. 30. JUNI 2023

AKTIVER

Side 13

2023 2022
36.081.000 36.000.000
0 0
36.081.000 36.000.000
36.081.000 36.000.000
1.093.974 2.398.453
5.900 23.916
15.236 0
1.115.110 2.422.369
219.810 428.983
1.334.920 2.851.352
37.415.920 38.851.352

Penneo dokumentnagle: SI3Y5-66JZL-E3YE7-FBJ5F-KV8HY-Y8UO4



Bryggertorvet Abybro ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital ..........cccceeeviieeniiieeniiieeniieeiee e 80.000 80.000
Overfart resultat.........cooeevierieinieneeneeeeeeeeeec e 7.389.375 6.851.102
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccccvervennnnn. 300.000 3.000.000
EGENKAPITAL.........ccooiiieeeeee, 7.769.375 9.931.102
Hensettelse til udskudt skat ..........cceeevevveencieeiniieeieene, 2.065.437 1.995.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ..............cccceeuennen. 2.065.437 1.995.000
Prioritetsg@®1d........coooviiiriiiiiieeieee e 23.457.212 23.578.178
Langfristede galdsforpligtelser....................c.coceee.. 23.457.212 23.578.178
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 175.472 245.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............c.......... 64.471 26.805
Geld til tilknyttede virksomheder ..........cccccceevveernnnnne. 786.490 0
SelskabssKat.......cueiuiiiiiiiiinieeiee e 169.652 158.500
Anden g@ld........cooiiiiiiii e 2.927.811 2.916.767
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................c.cocee 4.123.896 3.347.072
GZALDSFORPLIGTELSER ..., 27.581.108 26.925.250
PASSIVER ... 37.415.920 38.851.352
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Bryggertorvet Abybro ApS

NOTER
Andre anleg,
Investeringseje- driftsmateriel
ndomme og inventar

1 Materielle anlegsaktiver

KOSPIiS, PIIMO ...eouviiiiiiiieiieeieeeeeese e 27.966.287 0
Kostpris 30. juni 2023 ........cociiiiiiiiiieneeeeeeeeeeene 27.966.287 0
OpsKrivninger, Primo..........c.eeecueeerueeerieesneeesneeesnieeennnns 8.033.713 0
Arets OPSKITVIINGET ....oovvvieiiiieiiiieeiiieeiice e 81.000 0
Opskrivninger 30. juni 2023 .......coooieiniiiiniienieeeeeee 8.114.713 0
Materielle anlaegsaktiverialt...................c.cocoeeenin. 36.081.000 0

Dagsveerdi 30. juni 2023, boliglejemal kr. 36.081.000
Arets veerdiregulering i resultatopggrelsen, boliglejemal kr. 81.000

Investeringsejendommen bestér af 26 udlejningsejendomme i Abybro. Ejendommen
vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendommen udggr 5,5%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 23.823.179 23.632.684 175.472 23.198.605
23.823.179 23.632.684 175.472 23.198.605
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Bryggertorvet Abybro ApS

3

4

NOTER

2023 2022

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 24.144.745, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr kr. 36.081.000.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
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det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Lars Olsen

Registreret revisor
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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