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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for
Bryggertorvet Abybro ApS.

Arsregnskabet aflcegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2024 -
30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Narresundby, den 27. oktober 2025

Direktion

Karl Henrik Frederiksen
Direktor



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET
GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Bryggertorvet Abybro ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bryggertorvet Abybro ApS for perioden 1.
juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfaerte arbejde er det vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni, 2025 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med darsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklceringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter Arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er ncermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
konftrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre deftte.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af selskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om d&rsregnskabet. Dette kroever, at vi planlcegger og
udfarer handlinger med henblik p& at opnd begroenset sikkerhed for vores konklusion om
Arsregnskabet og derudover udfarer specifikt krcevede supplerende handlinger med henblik p& at
opnd yderligere sikkerned for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primcert bestér af forespgrgsler fil ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaoessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt krcevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om darsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET
GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at loese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med Arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p&
anden mdade synes at indeholde vcesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kroevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med dArsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vcesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 27. oktober 2025

Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S
CVR nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mne17138



LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning af fast
ejendom.

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke voeret enkeltstGende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Bryggertorvet Abybro ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveoerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tiloagefarsler som
falge af cendrede regnskabsmaoessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belzb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskalbslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjieneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrcekning af regnskabsposterne "Lejeindtcegter af
investeringsejendomme, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtagter af investeringsejendomme
Lejeindtcegter af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, varme, vand,
elevatorservice, vedligeholdelse af udenomsarealer samt renovation og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtoegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditl&n samt gevinst ved gceldsefterangivelse. Udbytte fra andre kapitalandele indtoegtsfares
i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til
dagsvecerdi.

Dagsvecerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for efendomme inden for det geografiske
omrdade, hvor eiendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen Hil
de eksisterende lejekontrakter og ejendommenes vedligeholdelsestilstand.

Nettoforrentningen bereges som de samlede huslejeindtcegter fratrukket gennemsnitlig strukturel
tomgang for omrddet med fradrag af direkte omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer,
vedligeholdelse samt administration, som pdlignes investeringsejendommen.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilloegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke filfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som agvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begroenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efternédnden som en investeringsejendom forceldes,
afspejles i investeringsejendommenes lgbende mdling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vcerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veoerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at voere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefglie af figodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgroensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskalbsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indl&inskonti i pengeinstitutter.

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser og tiilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemaoessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfcelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, mdles
udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat mdles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter prioritetsgoeld fil kreditinstitutter, indregnes ved I&dneoptagelse
til kostpris, svarende fil det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. |
efterfalgende perioder mdles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter goeld til leverandarer af varer og tienesteydelser,

tilknyttede virksomheder, forudbetalinger fra kunder, depositum samt momsreguleringsforpligtelse
madles til nettorealisationsvoerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. juli 2024 - 30. juni 2025

BruttofortJeneste.......uveeiiieeiiee et

Resultat for ordinar drift for dagsverdiregulering ....................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.....................

Resultat for finansielle pOSter........ccuvvvvieeiiiieieeeiiieee e,

Andre finansielle indtcegter fra tilknyttede virksomheder.........

Andre finansielle INAtcegter.......ooooiiiiiceeeeee
Finansielle omkostninger, der hidragrer fra tilknyttede
VIFEKSOMNEAET ..ottt
Andre finansielle omMKoSTNINGEr.........ccvoviiveiciiiee e

RESUILAL TOT SKAL .eveeeeeee ettt e ee e e e e e eaaas

Skat Of Arets rESUTAT ... e e,

ATEES TESUITAL. ..o e e

OV BT TESUI AT e et

Forslag til resultatdiSponering..............ceevveeeeivieeniieeeencieeeniee e,
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2024/2025 2023/2024
DKK DKK
1.621.238 1.749.325
1.621.238 1.749.325
116.462 205.538
1.737.700 1.954.863
0 73.133
85 92.584
-17.504 -74.688
-1.070.515 -1.257.529
649.766 788.363
-144.756 -299.922
505.010 488.441
505.010 488.441
505.010 488.441




BALANCE PR. 30. juni 2025

AKTIVER
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
2 InvesteringsejendOmMMIE..........ccoooveeveeeeeeeeeeeeeeceeeee e 36.403.000 36.286.538
Materielle anla@gsaktiVer.............eevvieeeriiieeniieeiciie e 36.403.000 36.286.538
ANIEESAKEIVET ....ceciiieiiiiiecie et 36.403.000 36.286.538
Tigodehavender hos tilknyttede virksomheder........................ 0 967.107
Andre tilgodehavender..........cooooviioecieeeeeeeeeeeee 10.062 19.360
PeriodeafgraensningSPOSTEL........oovivieeeeeeceee e 16.311 15.760
Tilgodehavender.............oooviiieiiiiiiie e 26.373 1.002.227
Likvide beholdninger..........cccovvveviiiiieiiieiieiie e 300.772 179.340
OMSENINGSAKEIVET....ccuviieeeiieeeiieeeeie et eee e aee s 327.145 1.181.567
AKLIVET ...ttt ettt e e e eae e e tae e e saaeeens 36.730.145 37.468.105
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Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte

Egenkapital

Henscettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser

Prioritetsgceld
Selskabsskat
Anden gceld

Langfristede galdsforpligtigelser

Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtigelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Gceeld til tilkknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden gceld

Kortfristede gaeldsforpligtigelser

PASSIVER

BALANCE PR. 30. juni 2025

........................................................

.................

..................................................................................

PSS VT ettt e e e ————.

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
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2024/2025 2023/2024
DKK DKK
80.000 80.000
8.382.827 7.877.817
0 0

8.462.827 7.957.817
2.234.344 2.159.686

2.234.344 2.159.686
23.139.996 23.337.048
72.318 80.498
750.664 1.125.997

23.962.978 24.543.543
573.333 536.271
536.825 539.625
25.000 25.000
481.227 1.161.178
78.278 169.652
375.333 375.333

2.069.996 2.807.059

36.730.145 37.468.105




NOTER

1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskceftiget i gennemsnit...........ccccoeeieei,

Antal personer beskaftiget........cocuveveriiiiiiiiieiiiee e,

2 Investeringsejendomme

KOSTOIIS, PIIMO ...ttt e

KoOStpris, UltIMO.......ccooeeiiiiieiiee e e

OPSKNVNING, PIIMO.....cuiiieiieeeeeeeee e,
OPSKIVNINGET ...

Opskrivininger, UltiMO........cceeeeiiiieiiiiiecieecciee e e

Investeringsejendomime.............cceeeeierieriiieenieieesiee e

Dagsvcerdi 30. juni 2025, boliglejemal kr. 36.403.000.

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
0 0
0 0
27.966.287 27.966.287
27.966.287 27.966.287
8.320.251 8.114.713
116.462 205.538
8.436.713 8.320.251
36.403.000 36.286.538

Arets veerdiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemal kr. 116.462.

Investeringsejendomme bestdr af 1 udlejningsejendom i Aabybro. Eigendommen

veerdianscettes Arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pd forventet
fremtidige pengestramme. Afkastkravet varierer afhocengigt af geografisk placering og
vurderingen af afkastkravet foretages ud fra tilgocengeligt materiale fra landskendte

ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 5,6%

Dagsveerdimdlingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtcegter fratrukket
gennemsnitlig strukturel tomgang for omrddet og forventede driftsomkostninger inkl.

skagnnet vedligeholdelse.

Den anvendte veerdianscettelsesmetode er ucendret i fornold til sidste regnskabsar.

Geeldialt Geeldialt Kortfristet Restgceld
primo ultimo andel efter 5 ar
3 Langfristede
galdsforpligtigelser
Prioritetsgoeld........cccocovvevennnne. 23.497.986 23.337.996 198.000 22.479.000
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NOTER

Geeldialt Geeldialt Kortfristet Restgceld

primo ultimo andel efter 5 &r

Selskabsskat......cccoevevicieeninee, 80.498 72.318 0 0

Anden gceld......cccoooveeeeieennn, 1.501.330 1.125.997 375.333 0

Langfristede

gaeldsforpligtigelser.................. 25.079.814 24.536.311 573.333 22.479.000
2024/2025 2023/2024

DKK DKK

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet hcefter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede

skafttetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgdr af
administrationsselskabets drsregnskab, hvortil der henvises.

Operationelle leasingforpligtelser og andre forpligtelser

Der foreligger ingen operationelle leasingforpligtelser eller andre forpligtelser.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter p& kr. 23.139.996, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaoessige veoerdi udger kr. 36.403.000.
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