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Ledelsens pategning Ejendomsselskabet Aporta A/S

Ledelsen har aflagt arsrapport for aret 1. januar - 31. december 2013.
Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags dato.

Arsrapporten er aflagt i henhold til arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vores
opfattelse giver arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende
redegprelse for de forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den ‘?/G 'Lf

Direktionen:

i

Michael Kaa Andersen

Bestyrelsen:

Michael Kaa Andersen Kurt Petersen ; Geert Hugo Hansen
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Den uafhangige revisors erklaeringer Ejendomsselskabet A'porta A/S

Til kapitalejere i Ejendomsselskabet A'porta A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Aporta A/S for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013. Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse,
balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret tor udarbejdelsen at et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfart vores revisionen i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfarer revisionen for at
opnd haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelsen af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis
for beleb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger
af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores afkraeftende konklusion.



Den uafhaengige revisors erkleeringer Ejendomsselskabet Aporta A/S
Forbehold
Grundlag for afkraeftende konklusion
Som det fremgar af note 11 arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013 indgik selskabet ultimo 2012 en aftale om salg af selskabets
tidligere ejendom som led i et samlet salg af en sterre ejendomsportefalje. Salget
var betinget af, at en raekke forhold blev opfyldt efter aflaeggelse af arsrapporten.
Det var ledelsens forventning, at de betingede forhold ville blive opfyldt, hvorfor
arsregnskabet blev aflagt herefter, herunder med indregning af salget af
ejendommen i 2012. De betingede forhold blev imidlertid ikke opfyldt inden for
den tidsfrist, der var forudsat i salgsaftalen, men farst senere i 2013. De
efterfolgende begivender har saledes indebaret, at ejendommen reelt farst blev
solgt med regnskabsmaessig virkning i 2013. Vi tager derfor forbehold for
primobalancen, idet at ejendommen ikke indgar heraf, selvom ejendommen som
naevnt reelt farst blev solgt med regnskabsmaessig virkning i 2013. Aftalen om
overdragelse af selskabets ejendom indebaerer i praksis, at resultatet af driften fc
2013 modregnes i overdragelsessummen, og at nettoeffekten af en indregning af
ejendommen i 2013 vil vaere DKK 0. Vi tager dog forbehold for klassifikationen i
resultatopgerelsen, idet drift og avanceopgarelse ikke kan modregnes.

Selskabets tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed, der i balancen er indregnet
med DKK 26,7 mio. kr., relaterer sig primzaert til MMA Finans ApS, der er
finansieringsselskab i koncernen. MMA Finans' egenkapital er pa
regnskabsaflaeggelsestidspunktet vaesentlig negativ, og MMA Finans ApS er ikke i
stand til at opfylde sine forpligtelser. Tilgodehavendet er vaerdiansat til nominel
vaerdi og saledes under forudsatning af, at MMA Finans ApS vil vaere going
concern. Tilgodehavendet burde efter vores opfattelse have vaeret nedskrevet til
en lavere nettorealisationsvasrdi, hvorfor vi tager forbehold for vardiansaettelsen
af tilgodehavendet.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som fplge af betydeligheden af det
forhold, der er beskrevet i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31.
december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i arsregnskabet

Uden at modificere vores konklusion, ger vi opmasrksom pa oplysningerne i note 1,
hvori ledelsen redeger for den usikkerhed, der er forbundet med selskabets evne
til at sikre den nedvendige likviditet. Ledelsen vurderer, at selskabet og
koncernen, hvori de indgar, vil vaere i stand til at tilvejebringe den ngdvendige
likviditet og aflagger som falge heraf arsrapporten under forudsaetning om forsat
drift. Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen af usikkerhederne og valget af
regnskabsprincip.



Den uafhangige revisors erklaringer Ejendomsselskabet Aporta A/S
Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet.
Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen
er i overensstemmelse med arsregnskabet. Som det fremear af den afkraeftede
konklusion, er det dog vores opfattelse, at arsregnskabet ikke giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.13 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.13-31.12.13 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn @, den M(D \Y

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

i

Kim Nielsen
Statsautoriseret revisor
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Oplysninger om selskabet Ejendomsselskabet A'porta A/S
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Ledelsesberetning Ejendomsselskabet A'porta A/S

Beskrivelse af virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af
udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopgerelsen for 2013, udviser et underskud pa DKK -226.823 og
balancen udviser en egenkapital pa DKK 17.761.504.

Selskabet har ultimo 2012 indgaet en betinget aftale om salg af selskabets
ejendom som led i et samlet salg af en storre ejendomsportefglje. Salget
var betinget af, at en raekke forhold blev opfyldt. | drsrapporten for 2012
blev det forudsat at disse betingede forhold ville blive opfyldt og salget af
selskabets ejendom blev derfor indregnet. De betingede forhold blev
opfyldt 2. september 2013.

Selskabet har herefter ingen driftsmaessige aktiviteter.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. saerskilt beskrivelse
heraf, er det nedvendigt, at ledelsen foretager vurderinger og sken af,
samt opstiller forudsaetninger for, den regnskabsmaessige vaerdi af aktiver
og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes fra andre kilder. Disse
skon og forudsatninger er baseret pa historiske erfaringer og andre
relevante faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse skon.

De foretagne sken og underliggende forudseaetninger revurderes lgbende.
Andringer til foretagne regnskabsmaessige sken indregnes i den
regnskabsperiode, hvori andringen finder sted samt fremtidige
regnskabsperioder, hvis andringer bade pavirker den periode, hvori
&ndringen finder sted, og efterfelgende perioder.

Ledelsen har i lebet af regnskabsaret foretaget folgende
regnskabsmaessige sken og vurderinger, der har haft betydelig indflydelse
pa arsrapporten:



Finansiel usikkerhed

Ledelsen har i laengere tid har vaeret i dialog med koncernens finansielle
samarbejdspartnere om en aftale vedrarende finansieringsvilkarene i
koncernen. Draftelserne er fortsat i 2013 med henblik pa at opna
bilaterale aftaler med koncernens finansielle kreditorer. Der eri 2013
indgaet flere aftaler med finansielle kreditorer og forhandlingerne sker
generelt i et konstruktivt milja. Det er ledelsens forventning, at der ogsa i
2014 er bred opbakning fra koncernens kreditorer til fortsat at folge
koncernens handlingsplan om nedbringelse af beholdningen af aktiver til
gavn for de finansielle kreditorer, Der er risiko for, at de finansielle
samarbejdspartnere vil kalde deres engagementer tidligere end ventet og
dermed usikkerhed vedrerende koncernens fortsatte drift. Det er dog
ledelsens vurdering, at koncernen, pa trods af anstrengt likviditet i en
raekke datterselskaber, har tilstraekkelig likviditet til at opretholde driften
i 2014, hvorfor regnskabet er aflagt under denne forudsaetning.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er relateret til selskabet
MMA Finans ApS. MMA Finans ApS er et finansieringsselskab i Proark ApS
koncernen. Selskabets egenkapital er pa regnskabsaflaeggelsestidspunkt
vaesentligt negativ. Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder er
saledes vaerdiansat under forudsaetning af, at MMA Finans ApS vil vaere
going concern.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets
afslutning

Efter regnskabsaret afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil
kunne forrykke selskabets finansielle stilling vaesentligt.



Resultatopgoarelse
1. januar - 31, december 2013

Lejeindtaegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger pa materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Resultat fer finansiering

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Qverfart til overfort resultat
Disponeret i alt

Ejendomsselskabet Aporta A/S

Note 2013 2012
kr. t.kr.
0 2.483
-7.500 -2.015
-7.500 469
0 -1.654
-7.500 -1.185
3 264.577 262
-913 -4.670
256.164 -5.593
5 -482.987 1.437
-226.823 -4,156
-226.823 -4.156
-226.823 -4.156




Balance
31. december 2013

Aktiver

Anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgode haos tilknyttet virksomhed
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

Ejendomsselskabet A'porta A/S

2013 2012
kr. t.kr.
0
0 0
26.706.851 26.222
26.706.851 26.222
514.256 0
27.221.107 26.222
26.222

27.221.107

10



Balance Ejendomsselskabet A'porta A/S
31. december 2013

Note 2013 2012
kr. t.kr.

Passiver
Egenkapital
Selskabskapital 7 500.000 500
Overfert resultat 8 17.261.504 17.488
Egenkapital i alt 17.761.504 17.988
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttet virksomheder 0 91
Selskabsskat 9.359.868 8.143
Anden geeld 99.735 -0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.459.603 8.234
Geeldsforpligtelser i alt 9.459.603 8.234
Passiver i alt 27.221.107 26.222
Ejer- og aktionarforhold 10

Eventualforpligtelser 11



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar,

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er
sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at
fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan
males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter
forste indregning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.
Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
resultatopgerelsen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Ejendomsselskabet Aporta A/S
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Anvendt regnskabspraksis Ejendomsselskabet Aporta A/S

Resultatopgoerelsen
Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtaegten
vedrarer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter selskabets andel af driftsomkostninger,
omkostninger til administration, reparation og vedligholdelse, tab pa debitorer
my.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
belab, der vedrerer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter
renteindtacgter og omkostninger vedrerende realkredit og pengeinstitutter, samt
realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende geeldsforpligtelser
og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner
som felge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af
sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til
disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat -
herunder som felge af andring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis Ejendomsselskabet Aporta A/S

Balancen

Grunde og bygninger

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det
formal at opna afkast af den investerede kapital i form af labende driftsafkast
og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes pa
erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige laneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien
anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det
forventede fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er
tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar
disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til
nominel vaerdi med fradrag for nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat males pa grundlag af den aktuelle
skattesats.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen, males til
dagsvaerdi. Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfaores til
investeringsejendommen,  indregnes i  resultatopgerelsen i  posten
"vaerdireguleringer”. Andre gaeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris,
der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

14



Noter Ejendomsselskabet A'porta A/S

1 Regnskabsmaessig usikkerhed

| arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.13 - 31.12.13 er folgende usikkerheder
vaesentlige at bemaerke, idet de har haft betydelige indflydelse pa de i arsregnskabet
indregnede aktiver og forpligtigelser:

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. saerskilt beskrivelse heraf, er det
nedvendigt, at ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt opstiller forudsaetninger
for, den regnskabsmaessige vaerdi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan
udledes fra andre kilder. Disse sken og forudsatninger er baseret pa historiske
erfaringer og andre relevante faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse sken.

De foretagne sken og underliggende forudsaetninger revurderes lobende. Andringer til
foretagne regnskabsmaessige sken indregnes i den regnskabsperiode, hvori andringen
finder sted samt fremtidige regnskabsperioder, hvis andringer bade pavirker den
periode, hvori aendringen finder sted, og efterfolgende perioder.

Ledelsen har i lgbet af regnskabsaret foretaget felgende regnskabsmaessige sken og
vurderinger, der har haft betydelig indflydelse pa arsrapporten:

Finansiel usikkerhed

Ledelsen har i laengere tid har vaeret i dialog med koncernens finansielle
samarbejdspartnere om en aftale vedrerende finansieringsvilkarene i koncernen.
Draftelserne er fortsat i 2013 med henblik pa at opna bilaterale aftaler med
koncernens finansielle kreditorer. Der er i 2013 indgaet flere aftaler med finansielle
kreditorer og forhandlingerne sker generelt i et konstruktivt milja. Det er ledelsens
forventning, at der ogsa i 2014 er bred opbakning fra koncernens kreditorer til fortsat
at felge koncernens handlingsplan om nedbringelse af beholdningen af aktiver til gavn
for de finansielle kreditorer. Der er risiko for, at de finansielle samarbejdspartnere vil
kalde deres engagementer tidligere end ventet og dermed usikkerhed vedrarende
koncernens fortsatte drift. Det er dog ledelsens vurdering, at koncernen, pa trods af
anstrengt likviditet i en rackke datterselskaber, har tilstraekkelig likviditet til at
opretholde driften i 2014, hvorfor regnskabet er aflagt under denne forudsaetning.



Noter

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Ejendomsselskabet A'porta A/S

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er relateret til selskabet MMA Finans
ApS. MMA Finans ApS er et finansieringsselskab i Proark ApS koncernen. Selskabets
egenkapital er pa regnskabsaflaggelsestidspunkt vaesentligt negativ. Tilgodehavende
hos tilknyttede virksomheder er saledes vaerdiansat under forudsaetning af, at MMA

Finans ApS vil vaere going concern.

Personaleomkostninger

Der er ingen ansatte i selskabet

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter
Renter fra koncernselskaber

| alt

Finansielle omkostninger
Kursregulering, prioritetsgaeld
Gebyrer og kurtage

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat
Arets udskudte skat
Regulering skat tidligere ar

Skat af arets resultat i alt

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendom

Kostpris pr. 1. januar 2013
Tilgang i arets lab

Afgang i arets lab

Kostpris pr. 31. december 2013

2013 2012
kr. t.kr.

153 1
264,424 261
264.577 262

0 1.239

913 0

0 3.431

913 4,670
10.264.467 8.143
0 -9.580
-9.781.480 0
482.987 -1.437

0 44,399

0 0

0 -44,.399

0 0
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Noter

10

11

Veerdireguleringer pr. 1. januar 2013
Arets veerdiregulering
Arets valutakursregulering

Vaerdiregulering i alt. 31. december 2013

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2013

Selskabskapital

Selskabskapital
Selskabskapital i alt

Overfort resultat
Saldo 1. januar
Arets overfarte overskud eller tab

Saldo 31. december

Udskudt skat

Saldo pr. 1. januar 2013

Anvendt i sambeskatningen

Arets aendring i hensaettelse til udskudt skat
Udskudt skat pr. 31. december 2013

Ejer- og aktionaerforhold

Ejendomsselskabet A'porta A/S

0 -34.601
0 34.601
0 0
0 0
0 0
2013 2012
kr. t.kr.
500.000 500
500.000 500
17.488.327 21.644
-226.823 -4.156
17.261.504 17.488
0 9.524
0 56
0 -9.580
0 0

Folgende aktionaerer er optaget i selskabets aktionaerfortegnelse med en ejerandel pa

mere end 5 % af aktiekapitalen:
Proak Ejendomme ApS
Hammershusgade 9

2100 Kebenhavn @

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med pvrige selskaber i koncernen og haefter fra og med

regnskabsaret 2013 med de avrige sambeskattede selskaber for den samlede

selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties

og udbytter for de sambeskattede selskaber.

17



