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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for KeMs
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at lade
arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense SV, den 16. april 2026
Direktion

Marlene Sgrensen
direktgr



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i KeMs Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KeMs Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa grundlag af
selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Odense M, den 16. april 2026
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Mette Plambech
statsautoriseret revisor

mne34162



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

KeMs Ejendomme ApS
Bronzevej 11
5250 Odense SV

CVR-nr: 41 51 10 95

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 8. juli 2020

Regnskabsar: 6. regnskabsar
Hjemstedskommune: Odense

Marlene Sgrensen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Munkebjergvaenget 1, 3. og 4. sal

5230 Odense M

Middelfart Sparekasse



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

(DKK) Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 2 1.384.662 650.739
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -326.999 -327.378
Resultat for finansielle poster 1.057.663 323.361
Finansielle indteegter 0 51
Finansielle omkostninger 4 -985.640 -1.118.624
Resultat for skat 72.023 -795.212
Skat af arets resultat 5 73.834 145.940
Arets resultat 145.857 -649.272
Resultatdisponering
(DKK) 2025 2024
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 145.857 -649.272
145.857 -649.272




Balance 31. december

Aktiver

(DKK) Note 2025 2024
Grunde og bygninger 25.717.698 25.934.510
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 899 42.595
Materielle anleegsaktiver 6 25.718.597 25.977.105
Anlaegsaktiver 25.718.597 25.977.105
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 79.541 0
Andre tilgodehavender 982.000 5.118
Udskudt skatteaktiv 220.111 146.277
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 0 79.751
Periodeafgraensningsposter 11.582 14.961
Tilgodehavender 1.293.234 246.107
Omsatningsaktiver 1.293.234 246.107
Aktiver 27.011.831 26.223.212




Balance 31. december

Passiver

(DKK) Note 2025 2024
Selskabskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 5.428.793 -1.717.064
Egenkapital 5.468.793 -1.677.064
Geeld til realkreditinstitutter 7.494.630 6.587.959
Langfristede geeldsforpligtelser 7 7.494.630 6.587.959
Geeld til realkreditinstitutter 7 390.525 330.395
Kreditinstitutter 525.778 514.731
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.163 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 12.922.650 20.337.999
Anden geeld 208.292 129.192
Kortfristede gaeldsforpligtelser 14.048.408 21.312.317
Geeldsforpligtelser 21.543.038 27.900.276
Passiver 27.011.831 26.223.212
Vaesentligste aktiviteter 1

Medarbejderforhold 3

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 8

Anvendt regnskabspraksis 9



Egenkapitalopgorelse

(DKK) Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 40.000 -1.717.064 -1.677.064
Tilskud fra koncern 0 7.000.000 7.000.000
Arets resultat 0 145.857 145.857
Egenkapital 31. december 40.000 5.428.793 5.468.793




Noter til arsregnskabet

1. Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af ejendomme.

2. Sarlige poster

(DKK) 2025 2024
Avance ved salg af anlaegsaktiver 743.707 0
743.707 0
3. Medarbejderforhold
2025 2024
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
4. Finansielle omkostninger
(DKK) 2025 2024
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 677.165 850.932
Renteomkostninger associerede virksomheder 0 12.921
Andre finansielle omkostninger 308.475 254771
985.640 1.118.624
5. Skat af arets resultat
(DKK) 2025 2024
Arets aktuelle skat 0 -79.751
Arets udskudte skat -73.834 -66.189
-73.834 -145.940




Noter til arsregnskabet

6. Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag,

Grunde og driftsmateriel og

(DKK) bygninger inventar
Kostpris 1. januar 26.589.297 221.325
Tilgang i arets lgb 294.284 0
Afgang i arets lgb -225.793 0
Kostpris 31. december 26.657.788 221.325
Ned- og afskrivninger 1. januar 654.787 178.730
Arets afskrivninger 285.303 41.696
Ned- og afskrivninger 31. december 940.090 220.426
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 25.717.698 899

7. Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfart under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under

langfristede gaeldsforpligtelser.

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

(DKK) 2025 2024

Geaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 5.838.037 5.186.420

Mellem 1 0og 5 ar 1.656.593 1.401.539

Langfristet del 7.494.630 6.587.959

Inden for 1 ar 390.525 330.395
7.885.155 6.918.354

8. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

(DKK) 2025 2024

Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 25.947.016 21.740.105

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 6.140, der giver pant i grunde og bygninger, samt gvrige

materielle anleegsaktiver til en samlet regnskabsmaessig veerdi af: 25.947.016 21.740.105
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Noter til arsregnskabet

8. Eventualposter og ovrige gskonomiske forpligtelser (fortsat)

Kautions- og garantiforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for skyldig
selskabsskat fremgar af arsrapporten for Marlene Sgrensen Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat
og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere, at selskabets heeftelse udger et
starre belgb.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Barnespecialisterne ApS.

@vrige skonomiske forpligtelser

Selskabet har ingen veesentlige gvrige gkonomiske forpligtelser.
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Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KeMs Ejendomme ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2025 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelse

Nettoomsaetning

Husleje indregnes linigert over lejeperioden.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer indeholder lokaleomkostninger, der er anvendt for at opna virksomhedens
nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsaetning, andre
driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til

disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert over aktivernes forventede
brugstid, der udger:

@vrige bygninger 50 ar

Restveerdierne er vurderet til at udgere fglgende i procent af kostprisen:

@vrige bygninger 50%

For @vrige anleegsaktiver er restveerdien vurderet til nul.

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket normalt udger nominel
veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrasnsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende husleje,
forsikringspreemier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skatte-
meessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil
aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar
den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat, som fglge af sendringer i skattesatser, indregnes i
resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med
en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Jvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.



