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KV Bolig ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet KV Bolig ApS
Rarbeekvej 25
7361 Ejstrupholm
CVR-nr.: 32 46 60 95
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025
Hjemsted: Ikast-Brande

Direktion Kim Vinther, direktgr

Revisor Roesgaard

Godkendt Revisionsaktieselskab
Sgnderbrogade 16
8700 Horsens



KV Bolig ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for KV Bolig ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle @, den 22. januar 2026

Direktion

Kim Vinther
direktgr



KV Bolig ApS

Revisors erklsering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i KV Bolig ApS

Vi har opstillet arsrapporten for KV Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa grund-
lag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 22. januar 2026

Roesgaard
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 54 31 28

Jens Roesgaard

Statsautoriseret revisor
mne28681



KV Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KV Bolig ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og andre eksterne om-
kostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsazetning bestdr af indtaegter fra udlejning af ejendomme. Indtegterne indregnes i
resultatopggrelsen i den periode, de vedrarer. Lejeindtaegter males til dagsvaerdi og opgares ekskl. moms
og rabatter.



KV Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostninger samt andre
ombkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhed-
er med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejendomme
males efterfglgende til dagsveerdi med veerdireguleringer i resultatopgarelsen. Ved beregning af
dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et
markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med
fastsaettelse af dagsvaerdien.



KV Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gevinster eller tab ved afhzndelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellemen
eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pasalgstidspunktet
fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.



KV Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalin-
ger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.



KV Bolig ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2025

Bruttofortjeneste

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

Note 2025 2024
kr. kr.

1.682.581 1.660.782

5.268 5.151
4 (529.318) (511.119)
1.158.531 1.154.814
5 (254.860) (254.158)
903.671 900.656

903.671 900.656

903.671 900.656




KV Bolig ApS 9
Balance pr. 31. december 2025
Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3,6 33.513.850 31.500.000
Materielle anlzegsaktiver 33.513.850 31.500.000
Anlaegsaktiver i alt 33.513.850 31.500.000
Andre tilgodehavender 8.350 8.388
Periodeafgraensningsposter 26.149 16.698
Tilgodehavender 34.499 25.086
Likvide beholdninger 541.359 395.973
Omsaetningsaktiver i alt 575.858 421.059
Aktiver i alt 34.089.708 31.921.059




KV Bolig ApS 10
Balance pr. 31. december 2025

Note 2025 2024

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 13.055.018 12.151.347
Egenkapital 13.180.018 12.276.347
Henszettelse til udskudt skat 1.017.163 994.447
Hensatte forpligtelser i alt 1.017.163 994.447
Geeld til realkreditinstitutter 9.908.133 10.555.346
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.470.358 6.589.116
Langfristede geeldsforpligtelser 7 18.378.491 17.144.462
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 648.532 640.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 232.144 231.443
Anden geeld 598.026 599.025
Periodeafgraensningsposter 35.334 35.335
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.514.036 1.505.803
Gaeldsforpligtelser i alt 19.892.527 18.650.265
Passiver i alt 34.089.708 31.921.059
Hovedaktivitet 1
Personaleomkostninger 2
Eventualforpligtelser 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Overfart
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2025 125.000 12.151.347 12.276.347
Arets resultat 0 903.671 903.671
Egenkapital 31. december 2025 125.000 13.055.018 13.180.018




KV Bolig ApS 12

Noter til arsrapporten

1 Hovedaktivitet

Selskabets formal er investeringsvirksomhed samt k@b, salg og udlejning af fast ejendom og hermed
beslaegtet virksomhed.

2 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit 0 0

2025 2024
kr. kr.

3 Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendomme

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, primo 31.500.000 31.500.000

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 31.500.000 31.500.000

4  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 274.800 278.373
Andre finansielle omkostninger 254,518 232.746
529.318 511.119

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 232.144 231.443
Arets udskudte skat 22.716 22.715

254.860 254.158
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Noter til arsrapporten

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2025
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2025

Opskrivninger 1. januar 2025
Opskrivninger 31. december 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025

Langfristede geeldsforpligtelser

Investeringsejel

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

28.217.060
2.013.850
30.230.910
3.282.940
3.282.940
33.513.850
Geeld

31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2025 2025 naeste ar efter 5 ar
11.195.346 10.556.665 648.532 7.384.963
8.470.358 0 0
17.784.462 19.027.023 648.532 7.384.963

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kim Vinther Holding, Vejle ApS (Administrationsselskab)
og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.557, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025 udggr t.kr. 33.514.
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Noter til arsrapporten



