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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for Ejendomsselskabet af 23.01.2020 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kegbenhavn S, den 11. februar 2026

Direktion

Michael Kjaer
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet af 23.01.2020 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 23.01.2020 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarel-
se og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Glostrup, den 11. februar 2026

PKF Munkebo Eriksen Funch
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

H. Munkebo Christiansen
Statsautoriseret revisor
mne3644
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Dattervirksomhed

Kapitalinteresse

Ejendomsselskabet af 23.01.2020 ApS
J.H. Deuntzers Gade 22

2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 41872195

Stiftet: 16. november 2020

Hjemsted: Kgbenhavns Kommune

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
6. regnskabsar

Michael Kjaer

PKF Munkebo Eriksen Funch, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56
2600 Glostrup

Lead Performance Il ApS

Ejendomsselskabet af 23.01.2020 ApS, ApS, J.H. Deuntzers Gade 22,
2300 Kgbenhavn S

Kjaer & Sgrensen Invest ApS, ApS, J.H. Deuntzers Gade 22
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets ejendom er solgt i aret, og selskabet er pt. uden aktivitet.

Vaesentlige andringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke vaeret vaesentlige aendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Arets resultat efter skat udger 19 t.kr. mod 200 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstil-
lende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 23.01.2020 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggarelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrgrende ejendom samt andre eksterne omkost-
ninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt 1AS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ombkostninger vedrgrende ejendom indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Ejendom bestemt for salg

Ejendom bestemt for salg males til kostpris. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet af 23.01.2020 ApS solidarisk og ubegreenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter opstaet inden for sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Bruttotab -6.215 135.716
Veerdiregulering af investeringsejendomme 0 139.000
Resultat fgr finansielle poster -6.215 274.716
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 57.730 56.092
Andre finansielle indtaegter 56 17.450
@vrige finansielle omkostninger -26.787 -114.213
Resultat far skat 24.784 234.045

2 Skat af drets resultat -5.434 -34.278
Arets resultat 19.350 199.767

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 2.169.060 0
Overfgres til overfgrt resultat 0 199.767
Disponeret fra overfgrt resultat -2.149.710 0
Disponeret i alt 19.350 199.767
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Balance 31. december

a
A 4

PKF

Aktiver
Note 2025 2024
Omsaetningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 0 4.700.000
Varebeholdninger i alt 0 4,700.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.250.230 166.127
Tilgodehavender i alt 2.250.230 166.127
Likvide beholdninger 33.830 0
Omsaetningsaktiver i alt 2.284.060 4.866.127
Aktiver i alt 2.284.060 4.866.127
Ejendomsselskabet af 23.01.2020 ApS - Arsrapport for 2025 9
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Balance 31. december

Passiver

Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat 60.000 2.209.710
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.169.060 0
Egenkapital i alt 2.269.060 2.249.710

Gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld 0 2.524.917
Anden geeld 15.000 91.500
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 15.000 2.616.417
Gaeldsforpligtelser i alt 15.000 2.616.417
Passiver i alt 2.284.060 4.866.127

1 Medarbejderforhold
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfgrt bytte for regn-

kapital resultat skabsaret lalt
Egenkapital 1. januar 2024 40.000 2.009.943 0 2.049.943
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 199.767 0 199.767
Egenkapital 1. januar 2025 40.000 2.209.710 0 2.249.710
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 -2.149.710 2.169.060 19.350

40.000 60.000 2.169.060 2.269.060
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Noter

2025 2024

1. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0

2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 5.434 255.464
Arets regulering af udskudt skat 0 -221.186
5.434 34.278

3. Hensattelser til udskudt skat

Hensaettelser til udskudt skat 1. januar 2025 0 221.186
Udskudt skat af arets resultat 0 -221.186
0 0

4, Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Lead Performance Il ApS, CVR-nr. 38 11 65 92, som er administrationsselskab og
haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for Skattestyrelsen fremgar af arsregnskabet for
administrationsselskabet.
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