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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012 for 2M Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 27. maj 2013

Direktion

Carsten Moller Poul Mgller Torben Mgller

Arsregnskabet for det kommende regnskabsar revideres ikke.
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Erklzering afgivet af uafhaengig revisor

Til kapitalejerne i 2M Ejendom ApS

Vi har efter aftale udfert review af arsregnskabet for 2M Ejendom ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2012. Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabsloven.

Selskabets ledelse har ansvaret for arsregnskabet. Vores ansvar er pa grundlag af vores review at udtrykke
en konklusion om arsregnskabet.

Det udforte review

Vi har udfert vores review i overensstemmelse med den internationale standard om review af regnskaber
og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Denne standard kraever, at vi tilretteleegger og udferer
reviewet med henblik pa at opna begranset sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejl-
information. Et review er begraenset til forst og fremmest at omfatte forespargsler til selskabets ledelse og
medarbejdere samt analyser af regnskabstal og giver derfor mindre sikkerhed end en revision. Vi har ikke
udfert revision og udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skjern, den 30. maj 2013
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jim Helbo Laursen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

pwe

2M Ejendom ApS
Hovedvejen 141
2600 Glostrup

CVR-nr.: 26 07 91 95

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. juni 2001

Hjemstedskommune: Glostrup

Carsten Moller
Poul Mgller
Torben Mgller

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ostergade 40

Postboks 160

6900 Skjern

Telefon 96 80 10 00

Telefax 96 80 10 01

www.pwe.dk

Jyske Bank
St. Torv 1
7500 Holstebro



Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at drive investeringsvirksomhed ved erhvervelse og drift af udlejningsejendom-
me.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2012 udviser et overskud pad DKK 254.191, og selskabets balance pr. 31.
december 2012 udviser en egenkapital pd DKK 3.731.261.

Resultatet anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste for vaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

pwe

1/7 - 3112

Note 2012 2011 2010
DKK DKK DKK

701.491 748.006 282.974

1 0 387.146 571.000

701.491 1.135.152 853.974

0 0 0

701.491 1.135.152 853.974

0 3.895 51.155

-359.900 -407.650 -159.457

341.591 731.397 745.672

2 -87.400 -182.652 -188.123

254.191 548.745 557.549

144.900 0 144.900

109.291 548.745 412.649

254191 548.745 557.549




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver
Projektejendom

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2012 2011 2010
DKK DKK DKK

11.253.993 11.045.875 9.325.000

3 11.253.993 11.045.875 9.325.000

11.253.993 11.045.875 9.325.000

0 0 196.336

67.243 26.288 34.347

0 0 700

67.243 26.288 231.383

67.243 26.288 231.383

11.321.236 11.072.163 9.556.383




Balance 31. december

Passiver

Note 2012 2011 2010

DKK DKK DKK

Selskabskapital 187.500 187.500 187.500
Overfort resultat 3.398.861 3.289.570 2.740.825
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 144.900 0 144.900
Egenkapital 4 3.731.261 3.477.070 3.073.225
Henseettelse til udskudt skat 5 488.000 488.000 490.000
Hensatte forpligtelser 488.000 488.000 490.000
Geeld til realkreditinstitutter 4.959.513 5.159.331 4.562.262
Kreditinstitutter 0 0 94.814
Selskabsskat 0 0 45.123
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 4.959.513 5.159.331 4.702.199
Geeld til realkreditinstitutter 6 194.694 181.003 137.421
Kreditinstitutter 6 426.356 257.759 506.099
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 383.459 356.165 198.042
Selskabsskat 41.400 169.775 0
Anden geeld 1.096.553 983.060 449.397
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.142.462 1.947.762 1.290.959
Galdsforpligtelser 7.101.975 7.107.093 5.993.158
Passiver 11.321.236 11.072.163 9.556.383
Eventualposter og gvrige gkonomiske
forpligtelser 7
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Noter til arsrapporten
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Vaerdireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme som fglge

af driftsforbedringer

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Skat af arets resultat fordeles saledes:

Beregnet 25% skat af arets resultat for skat

Skatteeffekt af:

Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke

skattepligtige indtaegter

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

1/7 - 3112
2012 2011 2010
DKK DKK DKK
0 387.146 571.000
0 387.146 571.000
87.400 184.652 45.123
0 -2.000 143.000
87.400 182.652 188.123
85.398 182.849 186.418
2.002 -197 1.705
87.400 182.652 188.123

Investerings-

ejendomme
DKK

9.081.917
208.118

9.290.035

1.963.958
1.963.958

11.253.993



Noter til arsrapporten

4 Egenkapital
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Foreslaet udbyt-

Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 187.500 3.289.570 0 3.477.070
Arets resultat 0 109.291 144.900 254191
Egenkapital 31. december 187.500 3.398.861 144.900 3.731.261
Der er ikke udstedt anparter. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.
Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

2012 2011 2010

DKK DKK DKK
Hensaettelse til udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 491.000 491.000 491.000
Laneomkostninger -3.200 -3.000 -1.000
Skattemaessigt underskud til fremfarsel 200 0 0

488.000 488.000 490.000

Langfristede galdsforpligtelser
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.
Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2012 2011 2010

DKK DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 4.069.652 4.373.620 3.906.638
Mellem 1 og 5 ar 889.861 785.711 655.624
Langfristet del 4.959.513 5.159.331 4.562.262
Inden for 1 ar 194.694 181.003 137.421

5.154.207 5.340.334 4.699.683




Noter til arsrapporten
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Langfristede gaeldsforpligtelser (fortsat)

Kreditinstitutter

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del

Inden for 1 &r
Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter

Kortfristet del

Eventualposter og ovrige skonomiske
forpligtelser

Sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi
pa

Faolgende aktiver er stillet til sikkerhed for
bankforbindelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.550, der giver pant i
grunde og bygninger til en samlet regnskabsmaessig
veerdi af

2012 2011 2010
DKK DKK DKK
0 0 94.814
0 0 94.814
0 93.565 107.065
426.356 164.194 399.034
426.356 257.759 506.099
426.356 257.759 600.913
11.253.993 11.045.875 9.325.000
8.164.993 7.957.000 7.775.000
10



Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for 2M Ejendom ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfelgende til
dagsverdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som "Andre
tilgodehavender” henholdsvis ”Andre forpligtelser”.

Andring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmeessig afdeekning.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Posterne nettoomsatning, driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger er ssmmendraget til
posten bruttofortjeneste.

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestar af huslejeindtaegter som indregnes i takt med lejeperioden.

.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter og regulering af markedsvaerdi pa finansielle
instrumenter samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vearet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved hjalp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2012 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke indgar sarskilt andet sted i balan-
cen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 7,75 - 11,25%, hvilket skal ses i forhold til et afkast pa statsobliga-
tioner med 10 ars lgbetid pa 1,50 - 1,75 % korrigeret for risikotillaeg.

Veardiansattelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.
De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sand-

synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som
forventet. Disse afvigelser kan vare veesentlige.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.
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Regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til finansieringsinstitutter méles ved forste indregning til dagsveerdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til dagsvaerdi ligesom investerings-
ejendomme.

I det omfang selskabets egen kreditrisiko kan males palideligt, indregnes kreditrisikoen i dagsveerdien af
galden til finansieringsinstitutter.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
“Veerdireguleringer af investeringsaktiver”.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris.
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