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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Martin K. Olsen Ejendomme ApS
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4750 Lundby

CVR-nr.: 36 735295
Stiftet: 5. mg 2015
Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2024
Martin Korfits Olsen

@ernes Revision Registreret Revisionsaktiesel skab
Naestvedve 2

4760 Vordingborg

CVRnr 37121924

P-nr 10207852 72
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2024 for Martin K. Olsen
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Lundby, den 19. mgj 2025

| direktionen

Martin Korfits Olsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport
Til kapitalgeren i Martin K. Olsen Ejendomme ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for Martin K. Olsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespétegning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertisetil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteadigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de
oplysninger, De har givet ostil brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsl oven.

Vordingborg, den 19. maj 2025

@ernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Jesper Bo Winther
Statsautoriseret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mne26864
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Selskabets hovedaktivitet er kab og salg af faste ggendomme samt udlejning af g endomme.

Usaadvanlige forhold:
Der er ingen usaadvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Veaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlabet utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning:
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig
indflydelse pa bedemmelsen af &rsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Martin K. Olsen Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Andring i anvendt regnskabspraksis:
Den anvendte regnskabspraksis er i forhold til sidste & aandret pa falgende omrader:

Som falge af aandringer i &rsregnskabsloven, aandres indregning af investeringsejendomme.
Fremover indregnes dagsveaardiaandringer i resultatopgerel sen. Tidligere blev opskrivninger
/nedskrivninger fert pa bunden konto under egenkapitalen. Sammenligningstal er tilpasset den
nye praksis, og der er ikke andringer i resultat eller samlet egenkapital.

Bortset fra ovennaavnte omréder er den anvendte regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtaegter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa felgende
Kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlab,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtaggter indregnes herudfrai resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnesi resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret
indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udiab.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestér af sammentrackning af regnskabsposterne "nettoomsagning samt andre
eksterne omkostninger"”.

Nettoomssetning:

Nettoomsagtning ved salg af |ejeindtasgter mv. indregnes i resultatopgerel sen pa
leveringstidspunktet.

Nettoomsagning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal get.

Andredriftsindtaegter og -omkostninger:

Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaar karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og
materielle anlaggsaktiver, |anrefusioner mv.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt
tillaay og godtgerel ser under acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat, &rets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt

skat, indregnesii resultatopgerelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedssdtelse af eget skattemaessigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgar i a conto skatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

I nvesteringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfal gende til
dagsvaardi. Dagsvaadien af investeringsejendomme opgares ud fra en systematisk vurdering
baseret pa eendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsadtes for hver g endom.
Vaadiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foraddes, af spejles
i den lgbende maling til dagsvaadi. Der foretages ikke systematiske af skrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Veaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af gendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffel ser, som enkeltvist og akkumuleret er uvaesentlige, fradrages straks i resultat-
opgerel sen.

Veaardiforringelse af anleegsaktiver:

Den regnskabsmeaessige vaardi af materielle anlaaggsaktiver samt finansielle anlaggsaktiver, der ikke
malestil dagsvaardi, vurderes &rligt for indikationer pa vaadiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaa di.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel veadi med
fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaae gad dende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. For
indevagrende ar er skattesatsen 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gaddsforpligtelser:

Gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaadi.
Finansielle gaddsforpligtel ser, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, der forventes holdt
til udlgb, indregnes ved | aneoptagel sen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males |anene til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi (kurstabet) indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.
@vrige gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, der i al vassentlighed svarer til nominel
vaxdi.

Periodeafgraensningsposter:

Periodeaf gramsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtaggter
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af rets resultat
ARETSRESULTAT

Der af ledelsen foreslds anvendt séledes:

Udbytte
Overfart til nasste &

2024 2023
158.549 77.002
0 -52.116
158.549 24.886
8.522 325
-188.852 -121.688
-22.155 -21.688
-43.936 -118.165
9.686 25.996
-34.250 -92.169
0 0
-34.250 -92.169
-34.250 -92.169
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Balance pr. 31. december

2024 2023
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
M aterielle anlaagsaktiver:
Investeringsejendomme 2.720.011 2.960.535
Materielle anlasgsaktiver i alt 2.720.011 2.960.535
Finansielle anlaegsaktiver:
Andre tilgodehavender 292.497 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 292.497 0
ANLAGSAKTIVER I ALT 3.012.508 2.960.535
Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 16.346 14.672
Andre tilgodehavender 10.839 3.175
Periodeaf graansningsposter 4.342 4.443
Tilgodehavender i alt 31.527 22.290
Likvide beholdninger 280.023 175.228
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 311.550 197.518
AKTIVER I ALT 3.324.058 3.158.053
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Balance pr. 31. december

=z

ote 2024 2023
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart overskud eller underskud -72.991 -38.741
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL | ALT -22.991 11.259
Hensatte forpligtelser:
Hensadtel ser til udskudt skat 62.644 55.984
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 62.644 55.984
Gaddsforpligtelser:
Langfristede gaddsforpligtelser:
Gadd til reakreditinstitutter 387.470 418.719
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 387.470 418.719
Kortfristede gaddsforpligtelser:
Gadd til reakreditinstitutter 30.900 30.300
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser 0 15.748
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.797.559 2.570.573
Anden gadd, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 68.476 55.470
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 2.896.935 2.672.091
3 GALDSFORPLIGTELSERI ALT 3.284.405 3.090.810
PASSIVER | ALT 3.324.058 3.158.053

4  Sikkerheder og pantsagninger
5 Eventua poster mv.
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Note

1

Noter

Fremheaevelse af forhold i regnskabet
Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet har tab mere end 50% af kapitalen.
Ledelsen sikrer sig at der foretages det fornadne efter
selskabslovens bestemmel ser.

I nvesteringsejendomme

Ved vurderingen af dagsveadien for beboelses-
lerhvervsejendomme indgér falgende faktorer:
Beboelses-/erhvervsejendommene  bestar af 2
gendomme, som er beliggende i Vordingborg
kommune.

Afkastkrav er fastsat til 6,80%.
Investeringsejendomme er vaadiansat ud fra den s&
kaldte "afkastbaserede” metode, hvorefter et nor-
maliseret niveau for indtjening fer renter kapitaliseres
med ovennaevnte afkastkrav. Der er ikke indarbejdet
inflation og aandringer i huslgeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlgjet.

Der er taget hgjde for skannet vedligeholdel se.

Fal somheds analyse, dagsvaadi ved aandrede
forudsagninger til afkastkrav:
Afkastkrav + 1% point

Afkastkrav - 1% point

Dagsvaadien ultimo regnskabsaret for
investeringsejendomme udger kr. 2.720.011.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtel ser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantssetninger

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmasssige vaadi udger

2024 2023
2.388.000
3.211.000
262.500 297.500
418.370 449.019
2.720.011 2.960.535

Side 14

This document has esignatur Agreement-1D: d5dfdbNJhgu252566322



Note

5

Noter

2024

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Samlede eventualforpligtelser i alt over for tilknyttede
virksomheder, herunder leasing-, kautions- og

garantiforpligtel ser mv. Selvskyldnerkautionen er

ulimiteret og tilknyttede sel skabets gadd til

kreditinstitutter udger fa@lgende pa bal ancedagen. 31.910.000

2023

38.473.000

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og
hadter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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Name Martin Korfits Olsen
Email mko@asfaltsjakket.dk
IP Address 62.198.49.145:7051

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

F97C435815ADFD417AA12F04F7512477236D052A6F5C2CA87BD29089A1FB556D6CE49AFD3CEF66 —
33DB46115ED32CAABEC8FF6D268BC5428FE456E9A608BD1BCY9

secured by () signatur










{

  "at_hash": "mslyGq7A0Ny5YjZtEenbSw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1747745629",

  "birthdate": "1982-02-10",

  "exp": "1747749229",

  "iat": "1747745629",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "732f1564-6543-4822-aa18-b1a5e43d466d",

  "name": "Martin Korfits Olsen",

  "nonce": "638833424014844403.MzY4ODE0YmQtNmEyMC00NWVkLWFjN2QtNmUzOWU1MzI3OTY5ZGNkMDJkMWEtZDZmMS00ZTVkLTg5NmQtOGIyODA0N2Q2ZDgx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1f6766a5-6ecc-4b07-bd7f-3e9023e56f22",

  "rat": "1747745604",

  "sid": "71d71a76-0529-4b52-a2b0-5ed309013778",

  "sub": "1f6766a5-6ecc-4b07-bd7f-3e9023e56f22",

  "transaction_id": "46cbbb04-0abb-4ff7-a071-d88e78a9dd9e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTYyMjY2YTItYzA4MC00ZDJhLWJiMjYtNzYxNjhkMGM3ZDQwfDAwMDAwMDAxfGY5YzE2OTg5LTBiNDctNGQxOC04OTc4LTFkOWNkYjI1MTFmYXwyNTI1NjYzMjI=",

  "signedAtUtc": "2025-05-20T12:55:08.8865997Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252566322",

  "agreementId_d5dfdbNJhgu252566322": "d5dfdbNJhgu252566322 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_1dfd9dWMuSS252566322": "1dfd9dWMuSS252566322 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_64aa0dNTPjX252566322": "64aa0dNTPjX252566322 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fbe3a8SYrRy252566322": "fbe3a8SYrRy252566322 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_736d74UYXRP252566322": "736d74UYXRP252566322 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Jesper Bo Winther

This is the proof of signing on the order with Reference ID ecb92asRQTP252566322.

Document Details

Created: 20-05-2025 11:12:27 UTC
Received: 20-05-2025 12:55:14 UTC

Signed: 20-05-2025 14:40:03 UTC

Signer Information

Name Jesper Bo Winther
Email jpbw@oernes.dk
IP Address 2.106.120.94:4278

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

BDFDFF8E0546128201E72B9F5445CD5B8087B9BFOA305FCEGA3076C0324F98D6ES698C7B641F01 —
C884372D3A84FFBFECE4EFB58FC345B4C2F2E80BC55D23F43C

secured by () signatur










{

  "at_hash": "ZbEEG76HFeVrp5jJhNrH_Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1747751996",

  "birthdate": "1968-01-04",

  "exp": "1747755597",

  "iat": "1747751997",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "15c6abaa-f3a6-400c-a86b-70d2407b7f43",

  "name": "Jesper Bo Winther",

  "nonce": "638833487757964543.NmNiZjU1NzAtNGFhYy00MzIzLTljYmQtYzYwODkwYjcyYThkMzU4YmYxNDctNGE4NC00NzdjLWFhMzctNmI2NGQ2YzU1NzQy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "09d7498a-64ca-498f-b3da-af8a58cdf5f2",

  "rat": "1747751979",

  "sid": "dca30a30-dc22-42b8-bbed-7bd6348f7184",

  "sub": "09d7498a-64ca-498f-b3da-af8a58cdf5f2",

  "transaction_id": "8c5ee8a5-ee06-4c6d-99a3-02b234ff5c4d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTYyMjY2YTItYzA4MC00ZDJhLWJiMjYtNzYxNjhkMGM3ZDQwfDAwMDAwMDAyfGVjMGIxNTY2LTViNzEtNDU3Yi1hZjIyLWEzNjkyYTZmY2M1NXwyNTI1NjYzMjI=",

  "signedAtUtc": "2025-05-20T14:40:02.9080054Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252566322",

  "agreementId_d5dfdbNJhgu252566322": "d5dfdbNJhgu252566322 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1dfd9dWMuSS252566322": "1dfd9dWMuSS252566322 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_64aa0dNTPjX252566322": "64aa0dNTPjX252566322 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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