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LEDELSESPATEGNING
Jeg har dags date afiagt drscapparion for regnsiabsaret 1omag 2011 - 30 apni 2002 for Fendomsselskabet Norreriogade 8
ApS.

Assrapport=n afleegges | pverensstemmels: med Grsregnikabsloven.

fiet ar run opfattelse, at Sreregnskabet phrer ot retvisonde villade af selskabets aktiver og gasgivor, finanziells stiling samt
rasyltatet. Sarmtidig or det min opfatteise, 2t ladelsesbherstrangar indakoldar er retvisende redegérelse for de torhold,
perstiingen omhandlee,

Arsrapnporten ingediles B generalforsamiinigens godkendeis.

Kgbenhavy, der 30, septeimber 2042

&
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLERINGER

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 8 ApS

Pategning pa arsregnskab

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 8 ApS for regnskabsaret 1. maj 2011 - 30. april 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsreghskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyides besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver,
at vi overholder etiske krav samt planisegger og udfgrer revisionen for at opné hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke
indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionshevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet. De
valgte revisionshandlinger afthaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kantrol, der er
relevante for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehoid.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
april 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2011 - 30. april 2012 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pévirket vores konklusion, henviser vi til oplysningerne i note 1 om usikkerhed ved indregning og maling af
investeringsejendom i dette selskab pa i alt 62.929 t.kr. Ledelsen har ved regnskabsafslutningen vurderet, at veerdierne af
ejendommene svarer til dagsveerdien. Vi har ikke fundet grundlag for at anla=gge en anden vurdering heraf.
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Udtalelse om ledelsasberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemglaast ledelsberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger I tillaeg til den
udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne | ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med drsregnskabet.

Hgrsholm, den 30. september 2012

JWS Revision
Registreret revisionsaktieselskak

@nn aus Hansen
eret revisor Registreret revisor
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SELSKABSQPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Nerrebrogade 8 ApS
c/o Finansgruppen Erhverv A/S
Amaliegade 27
1256 Kgbenhavn K

CVR-nr.; 3277 72 95
Regnskabsaret 1, maj - 30. april

Direktion Jesper Tullin

Revision JWS Revision
Registreret revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Hgrsholm
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets farmal er at eje og administrere fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat udger for aret et underskud pd kr. -1.590,574 efter skat, hvilket er som forventet.

Investeringsejendommen er vaerdiansat til t.kr 62.929. Ved vurderingen af ejendommens dagsveerdi er anvendt
anskaffelsessummen, hvilket svarer til en afkastrente pa 4,5 %

Selskabet har tabt sin egenkapital. Det er ledelsens forventning af egenkapitalen reetableres via den fremtidige indtjening.
Usikkerhed ved indregning og miling

Med hensyn til usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendomme henvises til note 1 i &rsrapporten,

Usaedvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret veeret usaadvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til | dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af drsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 8 ApS for 2011/12 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i baiance, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar sefskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og
det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflazgges, og som be-
eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtasgter, | takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgdrelsen
Lejeindtzaegter

Lejeindtzegten indregnes i resultatopg@relsen, for den periode, indtaegten vedrgrer. Lejeindtagten indregnes eksklusive
moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab p3 debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte

pd egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmazssige og skattemaessige vaerdier af aktiver og
forpligtelser,

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsherettigede skattemaessige underskud, indregnes i balancen
med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som

nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderseiskabets gvrige danske virksomheder. Den aktuelle
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster
{fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud).
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Investeringsejendom

investeringsejendom males til dagsveerdi fastsat p& baggrund af markedsforholdene pa balancedagen. Dagsvzerdi er
malt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basis i en p4 balancedagen skgnnet afkastrente.
Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles efter den indre vaerdis metode {equity-metoden). Dette
indebeerer, at kapitalandelene | balancen males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre
vaerdi og med fradrag elier tillaeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

| resultatopgereisen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering af urealiserede koncerninterne
fortjenester og tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavende fra salg der miles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrgrer efterfglgende regnskabsar.
Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgzeld males til dagsveerdi i lighed med investeringsejendom.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortieret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veardi.

Andre gzldsforpligtelser
Geld i gvrigt males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE for perioden 1. maj 2011 - 30, april 2012
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2011/12 2010/11
Note kr. kr.
Lejeindteegter 2.696.965 3.127.476
Andre eksterne omkostninger -827.718 -586.749
RESULTAT AF PRIMZR DRIFT 1.869.247 2.540,727
Vaerdiregulering af kapitalandele 5 -5.633 -2.105
Veerdiregulering gaeld -551.790 o
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER 1.311.824 2.538.622
Finansielle indtaegter 2 3.429 3.527
Finansielle eomkostninger 2 -3.249,545 -3.015.670
RESULTAT F@R SKAT -1.934.292 -473.521
Skat af drets resultat 3 343.718 118.380
ARETS RESULTAT -1.590.574 -355.141
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -1.590.574 -355.141
-1.590.574 -355.141
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BALANCE pr. 30. april 2012

AKTIVER:

Investeringsejendom

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER, | ALT

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

FINANSIELLE ANLEGSAKTIVER, | ALT

ANLEGSAKTIVER, ! ALT

Tilgodehavende udskudt skatteaktiv
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

TILGODEHAVENDER, 1 ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER, | ALT

AKTIVER, | ALT

Side 11

2011/12 2010/11

Note kr. kr.
4 62.928.852 62.928.852
62.928.852 62.928.852

5 72.262 77.895
72.262 77.895

€3.001.114 63.006.747

7 462.098 118.380
361.980 17.900

2.546.021 75.717

3.370.099 211.997

128.014 888.087

3.498.113 1.100.084

66.499.227 64.106.831
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BALANCE pr. 30. april 2012

PASSIVER:

Anpartskapital

Overfart resultat

EGENKAPITAL, | ALT

Prioritets- og bankgzeid

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af prioritets- og bankgaeld
Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER, | ALT

GALDSFORPLIGTELSER, | ALT

PASSIVER, | ALT

Pantsa=tninger
Andre noter

Side 12

2011/12 2010/11
Note kr. kr.
6 125.000 125.000
6 -1.945.715 -355.141
-1.820.715 -230.141
8 66.362.331 61.257.454
66.362.331 61.257.454
8 0 1.160.000
1.957.611 1.919.518
1.957.611 3.079.518
68.319.942 64.336.972
66.499.227 64.106.831
Q.
10
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NOTER
1. Vaesentlige usikkerheder ved aflaggelse af drsregnskabet

Som det fremgar af anvendt regnskabspraksis vaerdiansaettes investeringsejendommen til dagsvaerdi p3 balancedagen pé basis
af en skgnnet afkastrente fastsat af ledelsen. For ejendomme, der veerdianseettes efter en afkastberegning, vil en &ndring |
renten pavirke forrentningskravet, som markedet matte have til ejendommen og dermed have en afsmittende effekt pa
ejendommens vaerdi. Det er saerdeles vanskeligt entydigt at fastlacgge en sdan afkastrente, da markedet for
investeringsejendomme ikke er velfungerende for tiden. Det er s3ledes forbundet med en vis usikkerhed at fastsatte

afkastrenten.

2011/12 2010/11
2. Finansielle indtzegter og omkostninger kr. kr.
Finansielle indtaegter:
Renteindtagter bank 3.429 3.527
Finansielle indtaegter i alt 3.429 3.527
Finansielle omkostninger:
Renteomkostninger bank -1,758.503 -647.352
Renteomkostninger Prioritetsgaeld -1.486,111 -2.306.407
Andre renteomkostninger -249 -59.333
Bankgebyrer -4.682 -2,578
Finansielle omkostninger i alt -3.249.545 -3.015.670
Finansielle indtaegter og omkostninger, netto -3.246.116 -3.012.143
3. Skat af drets resultat
Zndring af udskudt skat -343.718 -118.380
-343.718 -118.380
Investerings-
4. Investeringsejendom ejendom
Kostpris primo 62.928 852
Arets tilgang 0
Kostpris ultimo 62,928,852
Reguleringer primo 0
Arets regulering 0
1]

Reguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi, ultimo 62.928.852
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NOTER
5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo
Arets tilgang

Kostpris ultimo

Vardiregulering primo
Arets veerdiregulering

Veerdiregulering ultimo

Dagsveerdi, ultimo

Ejendomsselskabet Ngrrebrogade ApS

6. Egenkapital

Egenkapital primo
Overfgrt | aret

Egenkapital ultimo

Anpartskapitalen bestar af 125.000 anparter 3 1 kr eller multipla heraf. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

7. Udskudte skatteforpligtelser

Udskudt skat pdhviler skattemazessigt underskud.

8. Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet prioritets- og bankgeeld

Forfald efter mere end 5 ar
Forfald mellem 1 0g S ar

Langfristet del af langfristede gaaldsforpligtelser

9. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendom.

Anparter i Ejendomsselskabet Nerrebrogade ApS er stiilet til sikkerhed for erhvert engagementet med FS Finans.
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2011/12 2010/11
80.000 0
0 80.000
80.000 80.000
-2.105 0
-5.633 -2.105
-7.738 -2.105
72,262 77.895
100,00%
Anparts-
kapital Overfgrt resultat lalt
125.000 -355.141 -230.141
0 -1.590.574 -1.590.574
125.000 -1.945.715 -1.820.715
2011/12 2010/11
kr. kr.
0 1.160.000
65.242.331 60.137.454
1.120.000 1.120.000
66.362.331 61.257.454




