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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025 for
AEP Bolig+ | K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven med supplerende oplysninger
efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde mv.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 -

31.12.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kongens Lyngby, den 16.03.2026

Direktion

Steffen Appelqvist Staehr Erik Andersen
direkter direkter
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i AEP Bolig+ 1 K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AEP Bolig+ | K/S for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025, der omfatter
resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven med supplerende oplysninger efter lov om forvaltere af alternative
investeringsfonde mv.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven med supplerende oplysninger efter lov om forvaltere af alternative
investeringsfonde mv.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gagre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en

sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Planlaegger og udfarer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis



vedrgrende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne som
grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fare tilsyn med og
gennemga det udferte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 16.03.2026

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jakob Lindberg
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne40824
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve og drive beboelsesejendomme med henblik pa at skabe et afkast for selskabets
kommanditister.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat for perioden 1. januar - 31. december 2025 udviser et overskud pa t.kr. 78.789.

Egenkapitalen i selskabet udger pr. 31. december 2025 t.kr. 460.661.

Resultatet er primaert pavirket af selskabets kapitalandele i de underliggende ejendomsselskaber, som i aret har
leveret positive driftsresultater samt haft opskrivninger pa ejendommene pa netto t.kr. 92.100. Selskabet har i
2025 modtaget t.kr. 1.000 i udbytte fra de underliggende investeringer. Pr. 31. december 2025 udger
kapitalandelene i ejendomsselskaberne t.kr. 416.051.

Selskabets resultat for 2026 forventes af ledelsen at blive positivt.

Lensum hos forvalter
Den samlede Ignsum i Alternative Equity Partners A/S udger i 2024 t.kr. 20.582, heraf variabelt t.kr.
731. Det gennemsnitlige antal fuldtidsansatte i Alternative Equity Partners A/S er 13.

Der henvises til arsrapporten for forvalteren, Alternative Equity Partners A/S, Cvr.nr. 36 01 62 72, for fordeling af
den samlede lansum mellem forvalterens ledelse og ansatte, hvis aktiviteter har vaesentlig indflydelse pa
risikoprofilen for de forvaltede alternative investeringsfonde.

Periodisk offentliggerelse for artikel 6 finansielle produkter
De investeringer, der ligger til grund for dette finansielle produkt, tager ikke hgjde for EU-kriterierne for
miljgmaessigt baeredygtige skonomiske aktiviteter.

Risici, herunder politikker og mal for styring
Selskabet er eksponeret over for forskellige typer risici.

Folgende risici er definerede:
- Markedsrisici



- Kreditrisici

- Likviditetsrisici

- Modpartsrisici

- Operationelle risici

Selskabet har politikker for risikostyring med det formal at minimere de tab, der kan opsta som fglge af de
definerede risici.

Selskabet udvikler lgbende sine vaerktgjer til identifikation og styring af de risici, som til dagligt pavirker selskabet.
Bestyrelsen i Alternative Equity Partners A/S (forvalter) fastleegger de overordnede rammer og principper for
risiko- og likviditetsstyring og modtager lgbende rapportering om udvikling i risici.
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Risici opgaeres og males manedligt. Der er ikke konstateret vaesentlige overskridelser, som har vasentlig
indflydelse pa arsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtradt begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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2025 2024
Note t.kr. t.kr.
Bruttofortjeneste/-tab (20.255) (6.026)
Personaleomkostninger 1 (64) (64)
Driftsresultat (20.319) (6.090)
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 95.957 26.012
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 3.227 4.467
Andre finansielle indtaegter 8 52
Andre finansielle omkostninger 3 (84) 0
Arets resultat 78.789 24.441
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 78.789 24.441
Resultatdisponering 78.789 24.441
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Balance pr. 31.12.2025

Aktiver
2025 2024
Note t.kr. t.kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 416.051 321.096
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 72.188 83.748
Finansielle aktiver 4 488.239 404.844
Likvide beholdninger 195 1.655
Kortfristede aktiver 195 1.655
Aktiver 488.434 406.499
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Passiver
2025 2024
Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 271.200 290.200
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 226.896 135.553
Overfert overskud eller underskud (37.435) (24.881)
Egenkapital 460.661 400.872
Andre hensatte forpligtelser 19.573 5.627
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.108 0
Langfristede forpligtelser 5 27.681 5.627
Anden geeld 92 0
Kortfristede forpligtelser 92 0
Forpligtelser 27.773 5.627
Passiver 488.434 406.499
Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Transaktioner med naertstaende parter 8
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Egenkapitalopgerelse for 2025

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter Overfort

Virksomheds- indre veerdis overskud eller
kapital metode underskud | alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 290.200 135.552 (24.880) 400.872
Kapitalnedseettelse (19.000) 0 0 (19.000)
Arets resultat 0 91.344 (12.555) 78.789
Egenkapital ultimo 271.200 226.896 (37.435) 460.661

Kommanditisternes samlede investeringstilsagn til selskabet udger pr. 31. december 2025 t.kr. 353.850.

Af det samlede investeringstilsagn er t.kr. 328.500 indbetalt pr. 31. december 2025 (2024: t.kr. 328.500).

Kommanditisternes restindskudsforpligtelse udger herefter t.kr. 0 (2024: t.kr. 0) da resttilsagnet er frafaldet.

Virksomhedskapitalen i egenkapitalopggrelsen er praesenteret netto, sledes at de samlede udlodninger er
modregnet den kaldte kapital. Udlodningen i 2025 udger t.kr. 19.000 (2024: t.kr. 38.300).
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1 Personaleomkostninger
2025 2024
t.kr. t.kr.
Gager og lenninger 64 64
64 64
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0
Selskabet har i aret ikke haft nogen ansatte udover direktionen.
2 Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestar alene af veerdiregulering pa kapitalandele i de
underliggende selskaber.
3 Andre finansielle omkostninger
2025 2024
t.kr. t.kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 82 0
82 0

Andre finansielle omkostninger bestar primaert af finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder, i form af

renteudgifter pa mellemregninger.



4 Finansielle aktiver

Kapitalandele

i tilknyttede

virksomheder

t.kr.

Kostpris primo 207.310
Kostpris ultimo 207.310
Opskrivninger primo 113.785
Arets opskrivninger 94.956
Opskrivninger ultimo 208.741
Regnskabsmaessig veaerdi ultimo 416.051

Udover kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter de finansielle anlaegsaktiver ogsa tilgodehavender hos

tilknyttede virksomheder. Disse tilgodehavender bestar af langfristede Ian til datterselskaber, som tilbagebetales
lebende, nar det i forhold til selskabernes likviditet vurderes hensigtsmaessigt.
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Kapitalandele i Ejerandel Egenkapital Resultat
dattervirksomheder Hjemsted Retsform % t.kr. t.kr.
Bolig+ Arhus | Holding ApS Kegbenhavn, ApS 100,00 31.715 9.525
Danmark
Bolig+ Odense | ApS Kgbenhavn, ApS 100,00 14.576 1.185
Danmark
Bolig+ Odense Il ApS Kgbenhavn, ApS 100,00 20.840 4.942
Danmark
Bolig+ Kolding | ApS Kgbenhavn, ApS 100,00 20.481 (1.755)
Danmark
Bolig+ Kolding Il ApS Kgbenhavn, ApS 100,00 42.881 14.763
Danmark
Bolig+ Kebenhavn | Holding Kgbenhavn, ApS 100,00 63.052 15.562
ApS Danmark
Bolig+ Kebenhavn Il Holding Kgbenhavn, ApS 100,00 67.772 15.137
ApS Danmark
Bolig+ Kgbenhavn Ill Holding Kegbenhavn, ApS 100,00 101.325 26.846
ApS Danmark
Bolig+ Kgbenhavn IV ApS Kegbenhavn, ApS 100,00 39.566 9.450
Danmark
Bolig+ Aalborg | Holding ApS Kegbenhavn, ApS 100,00 13.843 1.293
Danmark
5 Langfristede forpligtelser
Forfald

efter 12



maneder

2025
t.kr.
Andre hensatte forpligtelser 19.573
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.108
27.681
6 Eventualforpligtelser
Selskabet har pr. 31. december 2025 ingen eventualforpligtelser.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har pr. 31. december 2025 ikke afgivet pant eller stillet sikkerheder.
8 Transaktioner med naertstaende parter
Alle transaktioner med naertstaende parter er foregaet pa markedsmaessige vilkar.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

| arsrapporten er endvidere indarbejdet supplerende oplysninger efter lov om forvaltere af alternative
investeringsfonde mv.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet



for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetzaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsforpligtelsens
opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Anlzegsaktiver og andre ikke-monetaere aktiver, der er kgbt i fremmed valuta og som ikke anses for at vaere
investeringsaktiver males til kursen pa transaktionsdagen.
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Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter alene Andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til management fee, administration m.v.

Personaleomkostninger
Selskabets personaleomkostninger omfatter honorar til direktionen.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af tilknyttede virksomheders resultat efter skat efter
fuld eliminering af intern avance.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter pa bankindestaender samt realiserede og urealiserede
kursgevinster.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og gvrige bankomkostninger.



Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandel i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med

tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter

overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes uden veerdi, og et

eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af

den negative indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den
regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke disse
virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen

af naervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i de tilknyttede virksomheder.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender hos kreditinstitutter. Likvide beholdninger males til dagsveerdi.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter performance fee, der realiseres ved at selskabet opnar nogle
foruddefinerede afkast. Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.






