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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2013 - 31. december
2013 for K/S Bispevej, Kebenhavn NV.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 12. maj 2014

irektionen:

Al W/W(

“Peter Milbregt Lars Hamann




Den uafthaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Bispevej, Koabenhavn NV
Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Bispevej, Kabenhavn NV for regnskabsaret 1. januar
2013 - 31. december 2013, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yder-
ligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udfarer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af érsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uathaengige revisors erklaeringer (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold, skal vi gere opmerksom pé, at kommanditselskabet har atheendet sin
ejendom. Kommanditselskabet er herefter under atvikling. Vi henviser til redegarelsen i
regnskabets note 1.

Som fplge af ovenstéende forhold har ledelsen valgt at aflaegge arsrapporten med de nedvendige
tilpasninger der folger af, at kommanditselskabet er under afvikling. Samtlige elementer i
balancen maéles herefter til forventede realisationsverdier. Vi er enige i ledelsens valg af
regnskabsprincip.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet.

Birkered, den 12. maj 2014
Piaster Revisorerne,
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Sarcy/ﬁﬁ‘if Sarensen

statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

K/S Bispevej, Kebenhavn NV
Sophienberg Vange 40
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 16 97 24 95

Stiftet: 15. december 1992
Hjemsted: Hersholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Milbregt
Lars Hamann
Ole Thyge
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets aktivitet har bestaet i drift af ejendommen beliggende Bispevej 4,
Kgbenhavn NV. Ejendommen er aftheendet til 3'die mand med overtagelse den 1. maj 2013.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

Som anfert ovenfor er kommanditselskabets ejendom athendet. Kommanditselskabet er
herefter under afvikling. Det forventes at kommanditselskabets bankforbindelse i lobet af 2014
vil indga en aftale om afvikling kommanditistselskabets bankgzld med hver enkelt
kommanditist, hvorefter kommandistselskabet kan blive lukket. Lukningen forventer at kunne
finde sted ultimo 2014.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat fer skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Note 2013 2012
5.373 169.658
-141.932 -624.426
-96.382 -669.732
-232.941 -1.124.500
2 4.968 -5.600.000
-227.973 -6.724.500
11.322 0
3 2.114 -903.830
-214.537 -7.628.330
0 0
-214.537 -7.628.330




Balance pr. 31. december

Aktiver
Note 2013 2012

Grunde og bygninger 0 9.400.000
Materielle anlzegsaktiver 4 0 9.400.000
Anlaegsaktiver 0 9.400.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 59.515
Andre tilgodehavender 31.373 29.020
Kortfristede tilgodehavender hos

virksomhedsdeltagere og ledelse 0 0
Kortfristede tilgodehavender 31.373 88.535
Likvide beholdninger 96 96
Omsztningsaktiver 31.469 88.631
Aktiver i alt 31.469 9.488.631




Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede selskaber

Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver i alt

Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og
okonomiske forhold

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter

Note 2013 2012

16.029.500 15.849.500

-20.681.565 -20.467.028

6 -4.652.065 -4.617.528

0 0

7 0 0

7 4.382.397 11.511.286

0 2.172.254

28.000 33.691

272.937 269.015

200 119.913

4.683.534 14.106.159

4.683.534 14.106.159

31.469 9.488.631
1
8
9



Noter

1 Hovedaktivitet samt regnskabsmeaessige og skonomiske forhold

Hovedaktivitet

Kommanditselskabets aktivitet har bestéet i drift af ejendommen beliggende Bispeve;j 4,
Kebenhavn NV. Ejendommen blev athaendet til 3'die mand med overtagelse den 1. maj
2013.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat er som forventet.

Som anfert ovenfor er kommanditselskabets ejendom afthaendet. Kommanditselskabet er
herefter under afvikling. Det forventes at kommanditselskabets bankforbindelse i lobet af
2014 vil indgé en aftale om afvikling af kommanditistselskabets bankgeeld med hver enkelt
kommanditist, hvorefter kommandistselskabet kan blive lukket. Lukningen forventer at
kunne finde sted ultimo 2014.



Noter

2 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger
Nedskrivninger

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets af- og nedskrivninger, indteegtsfort
Arets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2013 2012
-4.968 423.785
0 5.176.215
-4.968 5.600.000
10.797 10.717
-12.911 893.113
-2.114 903.830
23.416.981 23.416.981
0 0
-23.416.981 0
0 23.416.981
14.016.981 8.416.981
-4.968 5.600.000
-14.012.013 0
0 14.016.981
0 9.400.000
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Noter

2013 2012
5 Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgode varmecentralprojekt
Kostpris 1. januar 92.765 92.765
Kostpris 31. december 92.765 92.765
Amortisation 1. januar 33.250 28.500
Arets amortisation 59.515 4.750
Amortisation 31. december 92.765 33.250
Regnskabsmaessig vzerdi 31. december 0 59.515
6 Egenkapital
Selskabskapital
Haeftelse, 9 andele i alt 27.134.500 27.134.500
Heraf anmodet om indbetaling 16.029.500 15.849.500
Overfort resultat 1. januar -20.467.028 -12.838.698
Forslag til drets resultatfordeling -214.537 -7.628.330
Overfort resultat 31. december -20.681.565 -20.467.028
Egenkapital 31. december -4.652.065 -4.617.528
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Noter

2013 2012
7 Langfristede gzeldsforpligtelser
Lan i FS Finans
Afdrag der forfalder senere end 5 ar 0 0
Afdrag der forfalder om 1-4 ar 0 0
Langfristet del 0 0
Afdrag der forfalder inden for 1 ar 4.382.397 11.511.286

4.382.397 11.511.286

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

9 Nezrtstiende parter
K/S Bispevej, Kabenhavn NV' nzrtstdende parter omfatter folgende:

Komplementarselskabet: Bispevej 4, Kebenhavn NV ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i &rsregnskabsloven naevnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar, bortset fra de nedvendige
tilpasninger som folge af at kommanditselskabet er under afvikling. Samtlige elementer i
balancen maéles herefter til forventede realisationsverdier.

Generelt

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter 1 takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Huslejeindtaegt tillige med lejernes omkostningsdeekning 1 henhold til kontrakt indregnes i
resultatopgerelsen med den leje, der vedrarer aret. Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms
og afgifter.

Eksterne omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, el, varme og forsikring af
ejendommen samt vedligeholdelse og faellesudgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revisor og advokat
m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinst og —tab
vedragrende vardipapirer samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat
Som folge af, at skattepligten af selskabets virksomhed péviler kommanditisterne, indregnes
der ikke skat 1 resultatopgerelsen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 ar
Tekniske anleeg og maskiner 5-10 ér
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 ér

Aktiver med en kostpris under den skattemeessige greense indregnes i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikationer for vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfaeldet, gennemfoares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er
lavere end den regnskabsmessige verdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastseettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstaendig kapitalveerdi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestromme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfores.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden

foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geald i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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