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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for Nikkelvej Estate ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 14. januar 2022

Direktion
Lone Faerch Bjarke Hedelund Faerch
adm. direktar direktgr

FC (@ 2
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nikkelvej Estate ApS
Vestergade 42
8600 Silkeborg
CVR-nr.: 38533495

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Silkeborg

Direktion Lone Feaerch, adm. direktar
Bjarke Hedelund Feaerch, direktar

Koncernregnskab Selskabet indgar i koncernarsrapporten for moderselskabet Faerch &
Co. Holding 1 ApS, CVR nr. 40 64 87 39.

Koncernarsrapporten for Feerch & Co. Holding 1 ApS, CVR nr. 40 64
87 39 kan rekvireres pa fglgende adresse: www.virk.dk

FARCH &C.

ESTATE
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom i Danmark og dermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 359.106, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 2.966.288.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.

FACR (@ 4
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nikkelvej Estate ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

FACR (@ 5
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Anvendt regnskabspraksis

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Grunde & bygninger 5-30 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsferes i anskaffelsesaret.
Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt.

Veardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforrin-
gelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den-
regnskabsmaessige veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

FACR (@ 6
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

FACR (@ 7
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfart resultat

FARCH &

ESTATE

Co

Note 2021 2020
kr. kr.
1.012.615 1.036.015
-498.676 -498.676
513.939 537.339
1 -53.985 -55.461
459.954 481.878
2 -100.848 -106.666
359.106 375.212
0 400.000
359.106 -24.788
359.106 375.212
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

FARCH &C.

ESTATE

Note 31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
8.430.765 8.929.441
3 8.430.765 8.929.441
8.430.765 8.929.441
86.000 64.000
86.000 64.000
739.145 467.871
825.145 531.871
9.255.910 9.461.312
9
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

FARCH &C.

ESTATE

Note 31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.

50.000 50.000
2.916.288 2.557.182
0 400.000
4 2.966.288 3.007.182
4.964.005 5.259.471

5 4.964.005 5.259.471
5 300.000 307.000
122.848 127.666
419.266 276.490
483.503 483.503
1.325.617 1.194.659
6.289.622 6.454.130
9.255.910 9.461.312

10
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Noter

2021 2020
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 53.985 55.461
53.985 55.461
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 122.848 127.666
Arets udskudte skat -22.000 -21.000
100.848 106.666

3 Materielle anlaagsaktiver

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. januar 2021 10.800.000
Kostpris 31. december 2021 10.800.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 1.870.559
Arets afskrivninger 498.676
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 2.369.235
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 8.430.765

FARCH & Co 11
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Noter

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

6 Eventualforpligtelser

Virksomheds-

Overfart resul-

kapital tat | alt
50.000 2.557.182 2.607.182
0 359.106 359.106
50.000 2.916.288 2.966.288
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
5.259.471 4.964.005 300.000 3.738.000
5.259.471 4.964.005 300.000 3.738.000

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Feerch & Co. Holding 1 ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kilde-

skat pa udbytter, renter og royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 5.264 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udgar 8.431 tkr.

FARCH &C.

ESTATE

12
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  2022-01-14 13:54:25 UTC   Bjarke Rødbro           87.49.229.4       The document was created                                                                  
  2022-01-14 13:54:25 UTC   Bjarke Rødbro           87.49.229.4       A signing link was activated for "Lone Færch"                                             
  2022-01-14 13:54:25 UTC   Bjarke Rødbro           87.49.229.4       A signing link was activated for "Bjarke Hedelund Færch"                                  
  2022-01-14 13:54:25 UTC   Bjarke Rødbro           87.49.229.4       A signing link was activated for "Bjarke Rødbro"                                          
  2022-01-14 13:54:27 UTC   Bjarke Rødbro                             A signing request email was sent to "Lone Færch" at "lf@faerchco.dk"                      
  2022-01-14 13:54:27 UTC   Bjarke Rødbro                             A signing request email was sent to "Bjarke Hedelund Færch" at "bf@faerchco.dk"           
  2022-01-14 13:54:27 UTC   Bjarke Rødbro                             A signing request email was sent to "Bjarke Rødbro" at "br@faerchco.dk"                   
  2022-01-14 13:57:00 UTC   Bjarke Rødbro           87.49.229.4       The document was viewed                                                                   
  2022-01-14 14:54:54 UTC   Lone Færch              172.225.208.37    The signing request email was opened by the signer                                        
  2022-01-14 14:56:59 UTC   Lone Færch              172.225.208.39    The document was viewed by the signer                                                     
  2022-01-14 14:57:10 UTC   Penneo system           172.225.208.39    The document was viewed                                                                   
  2022-01-14 14:57:10 UTC   Penneo system           172.225.208.39    The document was viewed                                                                   
  2022-01-14 14:57:10 UTC   Penneo system           172.225.208.39    The document was viewed                                                                   
  2022-01-14 14:57:10 UTC   Penneo system           172.225.208.39    The document was viewed                                                                   
  2022-01-14 14:57:10 UTC   Penneo system           172.225.208.39    The document was viewed                                                                   
  2022-01-14 14:57:10 UTC   Penneo system           172.225.208.39    The document was viewed                                                                   
  2022-01-14 14:57:10 UTC   Penneo system           172.225.208.39    The document was viewed                                                                   
  2022-01-14 14:57:10 UTC   Penneo system           172.225.208.39    The document was viewed                                                                   
  2022-01-14 14:57:10 UTC   Penneo system           172.225.208.39    The document was viewed                                                                   
  2022-01-14 14:57:10 UTC   Penneo system           172.225.208.39    The document was viewed                                                                   
  2022-01-14 14:57:10 UTC   Penneo system           172.225.208.39    The document was viewed                                                                   
  2022-01-14 14:57:10 UTC   Penneo system           172.225.208.39    The document was viewed                                                                   
  2022-01-14 14:57:10 UTC   Penneo system           172.225.208.39    The document was viewed                                                                   
  2022-01-14 14:57:10 UTC   Penneo system           172.225.208.39    The document was viewed                                                                   
  2022-01-15 06:59:03 UTC   Bjarke Hedelund Færch   172.225.210.20    The signing request email was opened by the signer                                        
  2022-01-15 11:36:20 UTC   Bjarke Rødbro           83.94.231.124     The document was viewed                                                                   
  2022-01-15 13:55:08 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Lone Færch" at "lf@faerchco.dk"             
  2022-01-15 13:55:08 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Bjarke Hedelund Færch" at "bf@faerchco.dk"  
  2022-01-15 13:55:09 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Bjarke Rødbro" at "br@faerchco.dk"          
  2022-01-15 14:11:46 UTC   Lone Færch              172.225.208.34    The signing request email was opened by the signer                                        
  2022-01-15 16:11:45 UTC   Lone Færch              104.28.45.5       The document was viewed by the signer                                                     
  2022-01-15 16:11:47 UTC   Penneo system           104.28.45.5       The document was viewed                                                                   
  2022-01-15 16:11:47 UTC   Penneo system           104.28.45.5       The document was viewed                                                                   
  2022-01-15 16:11:47 UTC   Penneo system           104.28.45.5       The document was viewed                                                                   
  2022-01-15 16:11:47 UTC   Penneo system           104.28.45.5       The document was viewed                                                                   
  2022-01-15 16:11:47 UTC   Penneo system           104.28.45.5       The document was viewed                                                                   
  2022-01-15 16:11:47 UTC   Penneo system           104.28.45.5       The document was viewed                                                                   
  2022-01-15 16:11:47 UTC   Penneo system           104.28.45.5       The document was viewed                                                                   
  2022-01-15 16:11:47 UTC   Penneo system           104.28.45.5       The document was viewed                                                                   
  2022-01-15 16:11:47 UTC   Penneo system           104.28.45.5       The document was viewed                                                                   
  2022-01-15 16:11:47 UTC   Penneo system           104.28.45.5       The document was viewed                                                                   
  2022-01-15 16:11:47 UTC   Penneo system           104.28.45.5       The document was viewed                                                                   
  2022-01-15 16:11:47 UTC   Penneo system           104.28.45.5       The document was viewed                                                                   
  2022-01-15 16:11:47 UTC   Penneo system           104.28.45.5       The document was viewed                                                                   
  2022-01-15 16:11:47 UTC   Penneo system           104.28.45.5       The document was viewed                                                                   
  2022-01-15 16:40:08 UTC   Bjarke Rødbro           172.225.210.210   The signing request email was opened by the signer                                        
  2022-01-16 08:13:17 UTC   Bjarke Hedelund Færch   172.225.208.38    The signing request email was opened by the signer                                        
  2022-01-16 08:14:42 UTC   Bjarke Hedelund Færch   87.49.147.179     The document was viewed by the signer                                                     
  2022-01-16 08:14:45 UTC   Penneo system           87.49.147.179     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 08:14:45 UTC   Penneo system           87.49.147.179     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 08:14:45 UTC   Penneo system           87.49.147.179     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 08:14:45 UTC   Penneo system           87.49.147.179     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 08:14:45 UTC   Penneo system           87.49.147.179     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 08:14:45 UTC   Penneo system           87.49.147.179     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 08:14:45 UTC   Penneo system           87.49.147.179     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 08:14:45 UTC   Penneo system           87.49.147.179     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 08:14:45 UTC   Penneo system           87.49.147.179     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 08:14:45 UTC   Penneo system           87.49.147.179     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 08:14:45 UTC   Penneo system           87.49.147.179     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 08:14:45 UTC   Penneo system           87.49.147.179     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 08:14:45 UTC   Penneo system           87.49.147.179     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 08:14:45 UTC   Penneo system           87.49.147.179     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 08:15:36 UTC   Bjarke Hedelund Færch   87.49.147.179     The signer signed the document as underskriver, underskriver                              
  2022-01-16 08:36:05 UTC   Bjarke Rødbro           83.94.231.124     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 08:36:57 UTC   Bjarke Rødbro           83.94.231.124     The document was viewed by the signer                                                     
  2022-01-16 08:36:58 UTC   Penneo system           83.94.231.124     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 08:37:38 UTC   Bjarke Rødbro           83.94.231.124     The signer signed the document as underskriver, underskriver                              
  2022-01-16 09:45:18 UTC   Lone Færch              172.225.253.83    The signing request email was opened by the signer                                        
  2022-01-16 09:46:14 UTC   Lone Færch              172.225.69.70     The document was viewed by the signer                                                     
  2022-01-16 09:46:24 UTC   Penneo system           172.225.69.70     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 09:46:24 UTC   Penneo system           172.225.69.70     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 09:46:24 UTC   Penneo system           172.225.69.70     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 09:46:24 UTC   Penneo system           172.225.69.70     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 09:46:24 UTC   Penneo system           172.225.69.70     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 09:46:24 UTC   Penneo system           172.225.69.70     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 09:46:24 UTC   Penneo system           172.225.69.70     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 09:46:24 UTC   Penneo system           172.225.69.70     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 09:46:24 UTC   Penneo system           172.225.69.70     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 09:46:24 UTC   Penneo system           172.225.69.70     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 09:46:24 UTC   Penneo system           172.225.69.70     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 09:46:24 UTC   Penneo system           172.225.69.70     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 09:46:24 UTC   Penneo system           172.225.69.70     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 09:46:24 UTC   Penneo system           172.225.69.70     The document was viewed                                                                   
  2022-01-16 09:47:22 UTC   Penneo system           172.225.69.70     The document signing process was completed                                                
  2022-01-16 09:47:22 UTC   Lone Færch              172.225.69.70     The signer signed the document as underskriver, underskriver                              
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