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LEDELSESEERETNING
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LEDELSESBERETMING

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr i udlejning af en raekke erhvervsejendomme, hvorfra Nykredit koncernen driver sin
virksamhed samt drift af parkeringsanlaeg i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Ultimo 2013 er der foretaget markedsvaerdivurderinger af selskabets ejendomme. Markedsvaerdivurderingerne har
medfart, at ti ejendomme er veerdireguleret. Der er foretaget en positiv veerdiregulering af to ejendomme med i alt
11,6 mio. kr. og negative vaerdireguleringer pa 8 ejendomme med i alt 42,6 mio. kr.

Egenkapitalen er steget med 5,9 mio. kr. i forhold til sidste &r. Egenkapitalen er pavirket af drets resultat med
3,5 mio. kr. samt regulering af vardien af ejendomme direkte over egenkapitalen med 2,4 mio. kr. efter reduktion
af udskudt skat. Selskabets egenkapital udgar herefter 474,7 mio. kr. ultimo 2013,

Selskabet forventer i 2014 et positivt resultat.

Usikkerheder ved indregning og maling

Der er usikkerheder forbundet med indregning og maling af ejendomme, idet veerdianseattelsen af disse pavirkes af
det fastsatte afkastkrav. Ledelsen fastsaetter lzbende afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra udviklingen
i ejendomsmarkedet, udviklingen i renteniveauet samt @ndringer i den enkelte ejendoms forhold.

Det er ledelsens vurdering, at veerdiansattelsen afspejier den aktuelle markedsveerdi.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er i perioden frem til offentliggerelsen af arsrapporten ikke indtruffet vaesentlige begivenheder.
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LEDELSESBERETNING

Ledelsesberetning

Hoved- og nggletalsoversigt

Hovedtal
Resultat
Lejeindtaegter
Bruttoresuttat
Driftsresultat
Resultat af finansielle poster
Arets resultat

Balance
Aktiver
Arets investering i anlegsaktiver
Egenkapital

Antal medarbejdere
Det gennemsnitlige antal medarbejdere

Nagletal i %
Bruttomargin
Overskudsgrad
Afkastningsgrad
Soliditetsgrad
Forrentning af egenkapital

2013

120510
77984
29.835

~15.166

3.452

1.632.694
12.801
474730

65%
25%
2%
29%
1%

2012

117.700
81.344
60.253

-14.002
48,959

1.677.318
21.785
468.802

69%
51%

4%
28%
12%

Belzb i 1.000 kr.

2011 2010

110502 103.550
67.853 49,965
-175.835 -85.049
-20.063 -14.292
~194.504 -91.246

1.600.809 1.724.672
101570 244299
366.675  541.059

2 2

61% 48%
-159% -82%
-11% -5%
23% 31%
-43% -16%

2009

110.856
82,165
-7.678

-42.790

-55.760

1.771.282
238335
630.732

74%
7%

0%
36%
-8%
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PATEGNING

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31, de-~
cember 2013 for Nykredit Ejfendomme A/S.

Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december

2013.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold samt en beskrivelse af de veesentligste risici og usikkerhedsfaktorer,
som selskabet kan pavirkes af.

Arsrapporten indstilles tif generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 28. januar 2014

F q :
é@h Hed%aard es Klaushy &S/L
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ERKLARINGER

Intern revisions erklaeringer

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Nykredit Fjendomme A/S for regnskabséret 1. januar — 31. december 2013, Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Den udferte revision

Revisionen er udfert pa grundlag af Finanstilsynets i::ekendt_gzrélse om revisionens gennemfarelse i finansielle virk-
somheder mv. samt finansielle koncerner og efter internationale standarder om revision. Dette kreever, at vi plan-
lagger og udfarer revisionen for at opnd haj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejl-

information.

Revisionen er udfaet i henhold il den arbejdsdeling, der er aftalt med ekstern revision, og har omfattet vurdering af
etablerede forretningsgange og interne kontroller, herunder den af ledelsen tilrettelagte risikostyring, der er rettet
mod rapporteringsprocesser og vaesentlige forretningsmeessige risici. Ud fra vaesentlighed og risiko har vi stikprave-
vis efterpravet grundlaget for belsh og svrige oplysninger i arsregnskabet. Revisionen har endvidere omfattet vur-
dering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skan er rimelige samt
den samlede prazsentation af arsregnskabet.

Vi har deltaget i revisionen af de vaesentlige og risikofyldte omrader, og det er vores opfattelse, at det opnaede re-
visionshevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning tit forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at de etablerede forretningsgange og interne kontroller, herunder den af ledelsen tilrette-

. lagte risikostyring, der er rettet mod selskabets rapporteringsprocesser og vaesentlige forretningsmaessige risici,
fungerer tilfredsstiliende.

Det er tillige vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. de-
cember 2013 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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ERKLZERINGER

Udtalelse om ledelsesheretningen
Vi har i henhold tif arsregnskabsloven gennemiast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udfarie revision af érsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drs-
regnskabet.

Kgbenhavn, den 28. januar 2014

g N A
(Lo OVNne /@7/
Claus Qkholm Kim Stormly Héfisen

revisionschef vicerevisionschef
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ERKLAERINGER

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i Nykredit Eiendomme A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Nykredit Ejiendomme A/S for regnskabsaret 1. januar ~ 31, december 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i
overenssternmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belsb og oplysninger i &rsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejl-
information i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, som er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Forma-
let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighedemne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede pree-
sentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnede revisionshevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konkiusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehald.

Konklusion

Det e vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
fing pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar — 31. december
2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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ERKLARINGER

Udtalelse am ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzst ledelsesheretningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaag til den udferie reviston af drsregnskabet.

Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesheretningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet.

Ksbenhavn, den 28. januar 2014

Deloitte
Statsauto;is;yet Revisionspartnerselskab

Anders 0. fifelst
statsaut, ré&disor
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REGNSKABSPRAKSIS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Nykredit Fiendomme A/S er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmel-
ser For mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til &rsrapporten 2012 bortset fra den regnskabsmeessige behandling
af prioritetsgeeld. Prioritetsgaeld blev indtil 2012 mélt til dagsvardi og fra 2013 males prioritetsgzeld fil amortiseret
kostpris.

Sammenligningstal er ikke tilrettet, da effekten pa rets resultat og egenkapital i 2012 og 2013 er uvasentlig.
Arsrapporten er aflagt | DKK 1.000.

Alle tal i &rsrapporten praesenteres i hele 1.000 kr. De anferte totaler er udregnet pa baggrund af faktiske tal. Som
felge af afrundinger tif hele 1.000 kr. kan der veere mindre forskelle mellem summen af de enkelte tal og de anfarte
totaler.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige mkonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk for-
pligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan

males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som bheskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og mling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflaeg-
ges, ag som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

. I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrarer regnskabsaret.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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REGNSKABSPRAKSIS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtaater
Selskabets indtzgter reprassenterer primeert &rets driftsindteegter fra udlejningsejendomme. Lejeindteegter indreg-
nes ekskl. moms.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet, herun-
der avancer ved [shende udskiftning af materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikiing og bygningsdrift afholdt af udlejer samt om-
kostninger til administration.

Perscnaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter gage og lanninger samt lenafhaengige omkostninger.

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Af- 0g nedskrivninger af materielle aktiver indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede kursreguleringer af prioritets-
geeld, samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat

| restltatopgarelsen udgiftsfores beregnet skat med den aktuelle skattesats af drets skattepligtige indkomst og re-

gulering af tidligere rs beregnet skat samt regulering af udskudt skat vedrarende skatteaktiver og -passiver med

den del, der kan henfares til arets resultat. For den del af reguleringerne vedrarende den udskudte skat, der kan
. henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen, indregnes reguleringerne direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske koncernselskaber i Foreningen Nykredit og afregner den opgjorte betal-
hare skat til Foreningen Nykredit. Foreningen Nykredit afregner den samlede betalbare skat for koncemen af den
for &ret opgjorte skattepligtige indkomst. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede dan-
ske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige
underskud).
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REGNSKABSPRAKSIS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Grunde og bygninger ;

Fiendomme indregnes ved anskaffelse il kostpris og méles efterfelgende til omvurderet vaerdi svarende til dags-
vardien pd omvurderingsdagen med fradrag af efterfalgende akkumulerede af- og nedskrivninger. Der foretages
arligt omvurdering séledes, at den regnskabsmassige veerdi ikke afviger veesentligt fra den veerdi, der ville veere
blevet fastsat ved anvendelse af dagsvaerdien pé balancedagen.

Efterfalgende omkostninger indregnes i den regnskabsmaessige vaerdi af det pdgeeldende aktiv eller indregnes
eventuelt som et sarskitt aktiv, nar det er sandsynligt, at afholdte omkostninger vil medfare fremtidige skonomiske
fordele for selskabet, og omkostningerne kan males palideligt. Omkostninger til almindelig reparation og vedlige-
holdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen,

Dagsveerdien er fastsat pd baggrund af afkastmetoden, hvor ejendommenes driftsafkast sattes i forhold i ejen-
dommenes forrentningskrav. Metoden benytter et forrentningskrav, der tager hajde for den enkelte ejendoms art,
beliggenhed og vedligeholdelsesstand. Veerdiansattelsen foretages af en vurderingsmand i Nykredit koncernen.

Positive vaerdireguleringer med fradrag af udskudt skat tillegges opskrivningshenlaggelser under egenkapitalen.
Nedskrivninger, som opvejer tidligere opskrivninger af den samme ejendom, fratraekkes opskrivningshenleggelsen
direkte pa egenkapitalen, mens svrige nedskrivninger fgres over resultatopgarelsen.

Afskrivninger foretages linezert over den forventede brugstid pa 20-50 &r, under hensyntagen til den forventede
scrapveerdi ved brugstidens udlgh. Der afskrives ikke pa grunde.

Avance og tab pé frasolgte aktiver opgares ved at sammenholde salgsprovenuet med den regnskabsmaessige veerdi.
Avancer og tab indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis "Andre driftsindtzegter” og "Andre driftsudgifter”.
Ved afhandelse af opskrevne aktiver overfares opskrivninger, der er indeholdt i opskrivningshenfzggelsen, til over-
fart overskud.

Andre anlazg, driftsmateriel og inventar

Andre anls=g, driftsmaterie! og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
verne er klar til at blive taget i brug.

Afskrivninger foretages linezert over fglgende forventede brugstider:”

Edb~udstyr og maskiner op til 4 ar.
Inventar og biler op til 5 &r.

- Aktivernes restvaerdi og brugstid vurderes og reguleres om ngdvendigt ved hver balancedag. Et aktivs regnskabs-
maessige vaerdi nedskrives straks til genindvindingsvzerdien, hvis aktivets regnskabsmaessige veerdi overstiger den
anstiede genindvindingsveardi.

Avance og tab ved Ishende udskiftning af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under henholds-
vis "Andre driftsindtzegter” og "Andre driftsudgifter”.
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REGNSKABSPRAKSIS

Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver under opfgrelse
Materielle anlaegsaktiver under opferelse indregnes til kestpris. Omkostninger til materielle anleegsaktiver omfatter
omkostninger, som direkte kan henfares til opfarelsen.

Vardiforringelse af aktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemaés arligt for at afgare, om der er indikation pa
vardiforringelse ud over det, som udirykkes ved afskrivning, Hvis dette er tilfeeldet, gennemfares en nedskrivnings-
test til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmeessige veerdi, og i sa fald nedskirives
der til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opgares som den hajeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er det tk-
ke muligt at fastsatte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste grup-
pe af aktiver, hvar der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veer-
dien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af tah pa baggrund af en individuel vurdering.

Periodeafgraeensningsposter ,
Periodeafgransningsposter opfert som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrarende efterfgl-
gende regnskabsée,

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved {&neoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til
. den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den no-
minelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen som en renteomkostning over laneperioden.

For korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser, svarer dette normalt til
den nominelle veerdi.

Pengestremsopggrelse
| henhold til &rsregnskabsloven § 86, stk. 4-har selskabet ikke udarbejdet pengestremsopgsrelse, da selskabets
pengestramme er indeholdt | pengestremsopgarelsen for Nykredit Realkredit koncernen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Forklaring af nggletal

Bruttomargin

Overskudsgrad

Afkastningsgrad

Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapital

Bruttoresultat y
Lejeindteegter

100

Driftsresultat .
Lejeindteegter

100

Driftsresultat o

——  —x100
Samilede aktiver

Egenkapital ultimo
Samlede aktiver

100

Avetsresultat <100

Gennemsnitlig egenkapital
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ARSREGNSKAB 2013

Resultatopgarelse for 1. januar - 31. december 2013 Belab 11000 kr
Nykredit Ejendomme A/S

Note 20013 2012

1 120510 117.700

Lejeindt=gter
1 646

Andre driftsindtgter

Finansielle indtzgter

Finansielle omkostninger

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat 3.492 48,959
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ARSREGNSKAB 2013

Balance pr. 31. december Beloh i 1.000 kr.
Nykredit Ejendomme A/S
Note 2013 2012

AKTIVER
Grunde og bygninger 8 1.606.092 1.647.011
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 9 18.025 16414

~ Materielle anlzgsaktiver under opforelse

Aktuelle skattealtiver . -
Andre tilgodehavender 712 3,108
Periodeafgraznsningsposter 3194

PASSIVER
Aktiekapital _ 352.808 352.808
@vrige lovpligtige reserver 168.972° 166.535

Overfart overskud

50,542
apital )

Hensaattelser_til udskudt skat
forpligte

Geeld ti realkreditinstitutter 836.001 - 756.130
Geefd 1l tilknyttede virks 3 242,594 372350

Gaeld til realkreditinstitutter _ 12074 8.693
Geeld til tilknyitede vicksornheder : 27.000 15.000
Selskabsskat - 9.883
Forudbetalt leje og deposita 905 399

4163 4771

Eventualforpligtelser 4
Neertstaende parter 15
Ejerforhold mv. 16
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ARSREGNSKAB 2013

Noter Belgb i 1.000 kr.

Mykredit Efendomme A/S
2013 2012

1. LEJEINDTAEGTER
Lejeindtaegter fra egne ejendomme og driftsmidler 120510 117.700
Heraf vedrarer tilknytiede virksomheder 113.664 111.6%6

Arets lejeindieegter hidrerer fra Danmark. :

2. ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

1T omkostninger 7 6
Markedsfaringsomkostninger 30 10
Lokaleomkostninger 30,307 30222
Personalerelaterede omkastninger 207: 187
Pvrige driftsomkostni 11.976 6.578

Revisionshonorar .
Samlet honorar til den generalforsamlingsvalgte revisionsvirksomihed, der udferer den lovpligtige revision 50 40
Heraf vedrarerende andre ydelser end revision

3. PERSONALEOMKOSTNINGER

Lanninger 1.573 1.505

Pensionsorkostninger 197 193
iale omkostninger 1 it
UG- =]

P

Det gennemsnitlige anta) beskesftigede 2 2

I henhold il drsregnskabslovens § 98b stk. 3 pkt. 2 har selskabet valgt at undlade at oplyse om lan, pension mv.
til direktionen. Bestyrelsen modtager ikke vederlag.

4. AF- OG NEDSKRIVNINGER AF MATERIELLE AKTIVER

Afskrivningar 20611 19.382i

5. FINANSIELLE INDT/AGTER .

Finansielle indtaegter fra tilknyttede vitksomheder - 1:
Andre finansielle indtaegter 35 525
Kursregulering af prioritetsgeld
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ARSREGNSKAB 2013

Noter Belb | 1.000 kr.

Nykredit Ejendamme A/S
2013 2012

6. FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Finansielle omkostninger til realkreditinstitutter, tilknyttede virksomheder 14.191 15478
Andre finansielle omkostninger 86: 42
Kursregulering af prioritetsgeeld ) 5 _ 927, N

7. SKAT

Aktuel skat 9.988 9,309
Andring af udskudt skat 398 1.532
Regulering af skat vedrarende tidligere &r -810 -13.549

Regul f skat vedr. pct. aendrin 1.600 -

8. GRUNDE OG BYGNINGER

Kostpris primo 2.263.927 2.243.350

Tilgang 10293 20779
Afgang _ _ - -202-

Opskrivninger primo _' 222047 153.455
Arets opskrivninger
Arets tilbagefarte opskrivninger

Af- og nedskrivninger primo -838.963 -820.025,
Arets nedskrivninger -25.758 -
Avrets afskrivninger -20.235 -18.943°
Tilbagefarie af- og nedskrivninger - o

9. ANDRE ANLAG, DRIFTSMATERIEL OG INVENTAR

Kostpris primo
Tilgang
Afgang

f\f— og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Tilbageferte af- oy nedskrivainger
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ARSREGNSKAB 2013

Noter Belgb i 1.000 kr.
Nykredit Efendomme A/S
2013 2012
10. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER UNDER OPF@RELSE
Kostpris primo 498 -
Tilgang - 408

Afgang

11, UDSKUDT SKAT

Hdskudt skat primo 41.289 34.572.
Regulering af udskudt skat indregnet t rets resuftat 398 1.532
Regulering af udskudt skat vedr. fidligere & ~407 -11.564
Regulering for aendring i skattesats -4.750 -

Udskudt skat indregnet i egenkapitalen

Udskudt skat indregnes saledes i balancen

Udskudi skat (aktiv} - -
Udskudt skat (passiv) 35.226 1 .285}
I t 9

Udskudt skat vedrerer
Materielle anlagsaktiver, herunder bygninger 35.226

12. EGENKAPITAL

Aktiekapital
Saldo primo
iig

Gvrige lovpligtige reserver

Saldo primo 166535 115.001
Arets tilhagefarte opskrivningshentzggelser- -9.975 ~1.724
; furi ' 12417 53.168

Overfart overskud

Overfart overskud fra tidligere ar -50.542 -101.224

Overfart fra Bvrige lovpligtige reserver - 1.724
48,959

Arets resultat

-geikapit

Aktickapitalen er fordelt i aktier & 1.000 kr. ag multipla heraf.
Aktiekapitalen er ikke opdelt i klasser.
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ARSREGNSKAB 2013

Noter Belgh i 1.000 kr,

12. EGENKAPITAL, FORTSAT

Der har ikke vaeret &ndring i aktiekapitalen de seneste 5 ar.

13. LANGFRISTET GALD

Priaritetsgalder, der er optaget via moderselskabet Nykredit Reafkredit A/S, vil blive nedbragt med ca. 49 mio. kr. i perioden 1-5 3r.
Som sikkerhed for prioritetsgaelden, der pr, 31. december 2013 har en bogfert veerdi p2 847 mio. kr,, er der stitlet sikkerhed i en gruppe
af ejendomme, hvis samlede regnskabsmaessige veerdi udger 1.379 mio. kr.

Det er direktionens overbevisning, at geeld til tifknyttede selskaber vil blive nedbragt med ca. 128 mio, kr. i perioden 1-5 ar.

14. EVENTUALFORPLIGTELSER
Selskabet indgdr | en dansk sambeskatning med Foreningen Nykredit som administrationsselskab. Selskabet hafter derfor | henhold il
selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med

1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser il at indeholde kildeskat pd renter, rayalties og udbytter for disse selskaber.

Selskabet har indgdet driftsaftale med Apcoa Parking Danmark vedrarende parkeringsanlaeg med en drlig udgift pd 300 thr.
[hiftsaftalen kan opsiges i 2018.

Selskabet er part i enkelte voldgiftssager. Det er selskabets opfattelse, at voldgiftssageme tkke vil pafere selskabet yderligere omkost-

ninger.

15. NAERTSTAENDE PARTER

Sarn naertstiende parter anses maderselskabet Nykredit Realkredit A/S samt medlemmer af bestyrelse og direktionen i Nykredit Ejendomme A/S.

Nykredit Realkredit A/S, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kebenhavn V.

16. ESERFORHOLD MV.
Felgende aktionzrer er noteret | selskabets aktionmerfortegnelse:

Mykredit Realkredit A/S, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kehenhavn V efer 100% af aktiekapitalen.

Koncernregnskab
Selckabet indgar i koncernregnskabet for Nykredit Reatkredit A/S, CVR-nr. 1271 5280

DNet averste koncernregnskab udarbejdes af’ Foreningen Nykredit, Kebenhavn, CVR-nr. 74 252028
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