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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

Bredal Property ApS
Klgverengen 29
4130 Viby Sjeelland

CVR-nr.: 40078495
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022

REVIDA REVISIONSANPARTSSELSKAB
Teekkemandsvej 1

4300 Holbaek

DK Danmark

CVR-nr.: 87948412

P-enhed: 1004444561
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglig ledelse i Bredal Property ApS

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertice til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
inter-

nationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

,&rsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, de har givet os til brug for at op-
stille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- og reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
ud-

arbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaek, den 24/05/2023

REVIDA REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr.: 87948412

Carsten Eg Hansen, mne395
Registreret revisor

Side 5 af 14



Side 6 af 14

Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er kgb og salg af fast ejendom samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat i 2022 udger -160.199 kr. Arets resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning (evt.)
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

GENERELT
arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finan- sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopge- relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hen -satte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indreg-net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga selskabet,
og for- pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som be- skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv ren- te over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Eiendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af
deposita.

ZAndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser males i balancen til regnskabsmaessig indre veerdi efter equity-metoden. Resultatandel
udover udbyttet er vist i resultatopggrelsen.

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg indregnes som omsaetningsaktiver under varebeholdninger nar anvendelsen af aktivet
er ophart. Der afskrives ikke pa aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for salg testes lgbende for
nedskrivningsbehov til et eventuelt lavere nettorealisationsvaerdi.

Egenkapital
Egenkapitalen udtrykker selskabets indre veerdi pa afslutningstidspunktet.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.
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Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopggrelse 1. jan. 2022 -

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfgrt resultat

Ialt

31. dec. 2022

Note 2022
kr.

-24.969

-24.969

-164.689
166.989
-137.548

-160.217
1 -1.407
-161.624

50.000
-445.651
234.027

-161.624
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2021
kr.

26.822

26.822

446.182
77.974
-89.267

461.711
-13.249
448.462

50.000
446.182
-47.720

448.462



Balance 31. december 2022

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2022
kr.

4.288.322
42.575
26.298

4.357.195
118.612
4.475.807

4.475.807

2021
kr.
465.651

465.651

465.651
0
0

3.656.334
63.948
26.298

3.746.580
230.616
3.977.196

4.442.847
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Balance 31. december 2022

Passiver
Note 2022 2021
kr. kr.
Registreret kapital mv. 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 0 445.651
Overfart resultat 761.438 527.411
Forslag til udbytte 50.000 50.000
Egenkapitali alt 861.438 1.073.062
Geeld til banker 3.026.809 2.978.282
Geeldsforpligtelser til associerede virksomheder 124.038 0
Skyldig selskabsskat 0
A_nd.en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 55 866 39.866

sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 407.656 351.637
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.614.369 3.369.785
Geaeldsforpligtelser i alt 3.614.369 3.369.785

PASSIVERI ALT 4.475.807 4.442.847



Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere ar

2. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Afgang
Kostpris ultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i arets resultat jf. note
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
Kapitalinterreser i virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
AGMB ApS, Hgrsholm

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

2022 2021
kr. kr.
1425 12052
0 0

-18 1197
1407 13249

Kapitalinteresser

i associerede

virksomheder

20000
0
0

20000

445651
-164689
-425000

-144038

-124038

Ejerandel Egenkapital Arets resultat

50% -248075

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter er deponeret ejerpantebrev stort kr. 3.000.000 fra AGMB

ApS med pant i grunde og bygninger.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 0



