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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Rosenkrantzgade 19B ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 19. marts 2026

Direktion

Anita Munch Jensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Rosenkrantzgade 19B ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Rosenkrantzgade 19B ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrel-
se og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os il
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 19. marts 2026

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Thomas Amby
statsautoriseret revisor
mne29474
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Rosenkrantzgade 19B ApS
Rosenkrantzgade 19B 1.

8000 Aarhus C
CVR-nr.: 42 314595
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Anita Munch Jensen

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C

8210 Aarhus V

ByMunch Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af kontorer pa adressen. Selskabets
formal er investering i ejendomme, udleje samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Vaesentlige andringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke veeret veesentlige aendringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udgar 326.181 kr. mod 283.344 kr. sidste r. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gar -37.817 kr. mod -69.265 kr. sidste ar. Underskuddet skyldes primaert finansieringsomkostninger
forbundet med ejendommen samt de regnskabsmaessige afskrivninger, der fglger af den anvendte
kostprisbaserede malemetode.

Selskabet ejer en erhvervsejendom i Aarhus C, der anvendes til erhvervsmaessig udlejning. Ejendommen
regnskabsmaessigt til kostpris med Igbende afskrivninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens
regler. Denne regnskabspraksis indebzerer, at der ikke sker Igbende hensyntagen til stigninger i den
faktiske markedsvaerdi. Afskrivningerne pavirker derfor resultatet negativt, selvom de ikke har
likviditetsmaessig effekt.

Det er ledelsens vurdering, at ejendommens aktuelle markedsveerdi overstiger den indregnede
regnskabsmaessige vaerdi. Ledelsen finder derfor resultatet for aret tilfredsstillende og som forventet, nar
der tages hgjde for den valgte regnskabspraksis.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 326.181 283.344

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -136.220 -135.428
Resultat far finansielle poster 189.961 147.916
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.766 3.810
Andre finansielle indtaegter 0 85

2 @vrige finansielle omkostninger -210.030 -210.604
Resultat far skat -18.303 -58.793

Skat af arets resultat -19.514 -10.472
Arets resultat -37.817 -69.265

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -37.817 -69.265

Disponeret i alt -37.817 -69.265
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 6.904.803 7.041.024
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.904.803 7.041.024
Anlzegsaktiver i alt 6.904.803 7.041.024
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 33.055 31.584
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.860 111.464
Periodeafgraensningsposter 2.068 0
Tilgodehavender i alt 36.983 143.048
Likvide beholdninger 51.675 87.838
Omsaetningsaktiver i alt 88.658 230.886
Aktiver i alt 6.993.461 7.271.910
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Balance 31. december

Passiver

Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat 12.272 50.089
Egenkapital i alt 52.272 90.089

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 3.731.901 3.969.768
Deposita 125.074 149.010
Forudbetalt husleje 62.444 55.267
Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.454.055 2.457.821
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.373.474 6.631.866
3 Kortfristet del af langfristet gaeld 238.985 236.249
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.000 18.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 236.529 227.328
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 19.514 10.472
Anden gzeld 54.687 57.906
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 567.715 549.955
Galdsforpligtelser i alt 6.941.189 7.181.821
Passiver i alt 6.993.461 7.271.910

1 Medarbejderforhold
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska-

pital Overfart resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2025 40.000 50.089 90.089
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -37.817 -37.817
40.000 12.272 52.272
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Noter

2025 2024
1. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeaeftigede medarbejdere 0 0
2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 9.201 11.233
Andre finansielle omkostninger 200.829 199.371
210.030 210.604
3.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeaeld
31/12 2025 fristet gaeld 31/12 2025 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 3.970.886 238.985 3.731.901 2.764.734
Deposita 125.074 0 125.074 125.074
Forudbetalt husleje 62.444 0 62.444 0
Geeld til
virksomhedsdeltagere og
ledelse 2.454.055 0 2.454.055 2.454.055
6.612.459 238.985 6.373.474 5.343.863
4, Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.971 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2025 udgar 6.905 t.kr.

5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Selskabet har ingen kontraktlige- eller eventualforpligtelser pr. 31. december 2025.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Bymunch Holding ApS som er administrationsselskab og haefter ubegraenset
og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedragrende selskabsskat fremgar af arsregnskabet for admi-
nistrationsselskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rosenkrantzgade 19B ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokale, administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer
afskrivningen.

Tilbagefarsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 92 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller "Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Rosenkrantzgade 19B ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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