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LEDELSESPATEGNING
Bestyreisen har dags dato behandlet og godkendt 3rsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsfonden Grennessminde Bornholm.

Arsrapporten aflargges i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnsiabet giver ¢t retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilting pr. 31, december 2015 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31, december 2015.

Ledelsesberetningen indcholder efter vores opfattelse en retvisende redeporeise for de forhold,
beretmingen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendetse.

Nexo, den 27. september 2016




|IBDO :

DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til ledelsen i Ejendomsfonden Grennessminde Bornholm

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsfonden Grennessminde Bornholm for regnskabsaret 1.
januar - 31, december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter, Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk rev150rlovgwmng Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udforer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet, De valgte rewsmnshandlmger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
r151kovurdenngen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om {edelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkreeftende konkiusion

Fonden har efter vores opfattelse mistet sit indtaegtsgrundlag, ligesom fonden har betydelig
underbalance og manglende likviditet, hvorfor vi er uenige med ledelsen i, at arsregnskabet er aflagt
efter going-concern princippet. Vi mener ikke, at fonden er en going concern,idet ny indtzgtsskabende
aktivitet ikke vil blive pabegyndt Vi tager derfor forbehold for, at regnskabet er aflagt under
forudsaetning af fortsat drift, saledes som ledelsen beskriver i ledelsberetningen og note 8.

Afkraftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ledelsen ikke ber godkende arsregnskabet.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmasrksom pa at fonden har tabt mere end 50% af
grundkapitalen. Ledelsen har ikke inden for erhvervsfondslovens tidsfrist sikret, at bestyrelsesmede
afholdes med henblik pa forslag om foranstaltninger, der ferer til fuld daekning af grundkapitalen, eller
forslag om fondens oplesning, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at fondens ledelse
ikke har overholdt arsregnskabslovens krav om, at arsrapporten skal indsendes til Erhvervsstyrelsen
inden for den i arsregnskabsloven fastsatte tidsfrist pA 5 maneder, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at fondens ledelse
ikke har overholdt arsregnskabslovens krav om udfzerdigelse af lovpligtige redegerelser om god
fondsledelse, uddelingspolitik og oplysninger om bestyrelsesmedlemmer samt udarbejdelse af
forretningsorden i h.t. erhvervsfondsloven, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet. Som det fremgar af
vores afkraeftende konklusion, er det imidlertid vores opfattelse, at arsregnskabet ikke giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 27. septeniber 20

BDO Statsautorise isi i ab, CVR-nr. 20 22 26 70



|IBDO ‘

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Fondens hovedaktivitet er at sikre at der er bygninger til radighed for Grennessminde Bornholm Et
socialpaedagogisk Opholdssted samt understotte aktiviteter, der sikrer drift af denne fond og andre
socialpardagogiske projekter.

Fonden er en erhvervsdrivende ejendomsfond.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Bestyrelsen har gennem det sidste ar sammen med vores Advokat Knud Foldschack forsegt at finde en
lesning pa Fondens katastrofale ekonomiske situation, der er begrundet i den store oversvemmelse i
2014,

Store dele af bygningskomplekset er nu ude af drift, fordi der har vaeret store uoverensstemmelser
meltem Grennessminde Bornholm og forsikringsselskabet Bornholms Brand A/S om erstatningens
omfang. Det har fort til, at der ikke har vaeret tilstreekkelige lejeindtaegter i Fonden til at dakke
udgifterne, og derfor er Fondens ekonomi blevet yderligere drifts- og likviditetsmaessigt forveerret.

Bestyrelsen er i forhandlinger med kreditorerne om at finde en lesning i forbindelse med eventuelt salg
af ejendommene Store Torvegade og Poulskervej. Det vides ikke med sikkerhed til hvilke vaerdier
ejendommene kan afhandes, men bestyrelsen har i arsregnskabet for 2015 foretaget nedskrivning af
ejendommene med 4,9 mio. kr., som indgar i posten "Driftsomkostninger ejendomme”. Ejendommene
er herefter under omsatningsaktiver vaerdiansat til nettorealisationsvardi pd 6 mio. kr. hvilket
forelebigt er indikeret under forhandlingerne.

Den foretagne nedskrivning medferer, at fonden har negativ egenkapital pa 4,7 mio. kr., hvorved hele
grundkapitalen er tabt,

Bestyrelsen er bekendt med reglerne for bestyrelsesarbejdet, men det er svaert at leve op til, nir det
er kreditorer og skifteretten, der bestemmer farten i arbejdet. Bestyrelsen har derfor ikke forholdt sig
til at udferdige de lovpligtige redegerelser om god fondsledelse og uddelingspolitik siledes som det
foreskrives i arsregnskabslovens § 77a og § 77b, herunder oplysninger vedrerende de enkelte
bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen forventer, at ejendommene er solgt i lebet af 2016, hvorefter bestyrelsen ser sig nedsaget
til at lade fonden overga til konkursbehandling, idet fonden ikke har indtaegtsgrundlag og nadvendig
likviditetsmaessig dakning,

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for Fondens
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsfonden Grennessminde Bornholm for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B,

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
fonden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
fonden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over isbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gore, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfzeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen, der bestdr af huslejeindtzegter, indregnes i resultatopgerelsen efter

forfaldsprincippet for den periode huslejen vedrerer, og safremt indtaegten kan opgares palideligt og
forventes modtaget..

Driftsomkostninger ejendormme

Driftsomkostninger ejendomme omfatter omkostninger samt afskrivninger og nedskrivninger pa
bygninger. Herunder indgar direkte omkostninger i form af len, ejendomsskatter, forsikringer,
vedligeholdelse og mindre anskaffelser..

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration,
herunder omkostninger til kontorlokaler, kontoromkostninger m.v. samt eventuelle afskrivninger.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, samt amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen,

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

BYBNINGET. ceuitiiiti ittt e e e e e b e b e it r e e ran e 40 ar 50%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgaerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veaerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, safremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hojeste veaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvardien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettoindtagter fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen.

Ejendomme til salg
Ejendomme til salg males til kostpris med tilleg af kebsomkostninger efter FIFO-princippet. | tilfelde,
hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Nettorealisationsvaerdien for ejendomme til salg opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hen-
syntagen til omsattelighed og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat lndregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som
felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres direkte pa
egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser
Gaeld i evrigt males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NETTOOMSAETNING.....coitiiiiiiiiiinieeri e rreneaeensenns
Driftsomkostninger ejendomme...........ovuveineeiinenrenensenrnnens
BRUTTORESULTAT ..ottt iricricinnveeceecnneicraeensosuens
Administrationsomkostninger...cvue e ieiiiiiieiieaiteaeiennanennns
DRIFTSRESULTAT....uiiiiiimnreceeereecierieeieitiinreneeneneensnsrenns
Andre finansielle omkoStMiNger.......c.cceuvvuveneeeieinreeeerennnennns
RESULTAT FOR SKAT ...vviiiiiiiniiiiii it cn s e eeneen
Skat af Arets reSULLAt..... .o ieiiuieerriiireieneeeeeeeeeneeensneeens

ARETS RESULTAT.....ooeiiiiiiiitieiieeescesaiennnrreeeeeeeeesseaas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud..........ccceeeevnirnvennrinesnnnnen

L R

Note

1

2015
kr.

1.270.258
-5.428.067
-4.157.809
-160.425
-4,318.234
-419.527
-4.737.761
0

-4.737.761

-4.737.761

-4,737.761

10

2014
kr.

1.494.878
-1.422.488
72.390
-209.768
-137.378
-439.291
-576.669
0

-576.669

-576.669

-576.669



|IBDO

e |

BALANCE 31, DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0 bygninger....ccueiiiiiiiiriiirieri e enes
Materielle anleegsaktiver......cocvviii i ree s

ANLAEGSAKTIVER......ciciiiiiniiiiniiiimncisiniiiisieiieinineeraneenans

Ejendomme til Sal8....cvvvivririiiiiiiiiciiiier i eeanes
Varebeholdninger....cccviiiiiiiiiniiii e e e s

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cocvuvuvnenene.
PeriodeafgransningsPoster.....oovevivrrririievenesinncererncnencescnnns
Tilgodehavender........ccveiiiiiiiiiiiiieiireeriiereseseraserseeecenns
Likvide beholdninger.........c.coviiiiiiiii v raeees
OMSETNINGSAKTIVER.. ..ciirirrirrrrrriirirsisieterernenensennenaes

E L 2 S O A B e S A B DT

Note 2015

kr.

0
2 0

0

6.025.000
6.025.000

0

17.609
17.609
433
6.043.042

6.043.042

11

2014
kr.

10.542.965
10.542.965

10.542,965

700.000
700.000

113.102
13,352
128.454
44,153
872.607

11.415.572
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note

Grundkapital........ccoiiiiiiiniiiiicecricrrrr s es s re e s ranannnanas
Overfart overskud..........ccvrvrirerrireiiisie e arn e reesaea e raensns
EGENKAPITAL .....oiiiiiiiiiiiiieincacacniiieerenarianessnsnenansnnens 3
Geeld til realkreditinstitUtter. . coccoe v erernirerererrienananns
Gaeld til kreditinstitutter i avrigh.....cvovviieeierininreeneesnreenen
Langfristede geeldsforpligtelser........cooovvvnvenenieeeeennnninns, 4
Kortfristet del af langfristet gaald.......cccovviivivniiiineninnnnnnen, 4
Geeld til pengeinstitutter.......cocoiiiininiriirereeereeraanan,
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......cvvvvrvirenrrrennns
Lan Fonden Grennessminde Bornholm.........c.ceeevneenerencnnnenn..
Anden gald....viiiiiiiiiii e s s e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........cccocivirrnvrvnverrennenrnens.
GAELDSFORPLIGTELSER........ovvvrvvrrirrenirinrnsssieirsasnsnsssensas

o e O X0 e B X e e e A e

Eventualposter mv. 5
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Vederlag 7

Oplysninger vedrerende going concern 8

2015
kr.

300.000
-4.996.648

-4.696.648

(=N 3 o]

8.055.716
145.404
277.651
423.310

1.837.609

10.739.690

10.739.690

6.043.042

12

2014
kr.

300.000
-258.887

41.113

7.283.224
489.880
7.773.104

2.370.412
18

147.495
544.542
538.888
3.601.355

11.374.459

11.415.572
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NOTER

Driftsomkostninger ejendomme

2015
kr.

2014
kr.

Posten indeholder nedskrivninger af ejendomme til med 4.912.891 kr. til forventet

nettorealisationsvaerdi

Materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015

---------------------

----------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------

--------------------------------

Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhaendede aktiver.........c...cccvvvivevennnnnnnnns

Arets afskrivninger

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2014
Forslag til arets resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2015

Grundkapitalen har ikke vaeret &ndret i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter...

Geeld til kreditinstitutter i

Eventualposter mv.
Eventualaktiver

--------------------------------------

------------------------------

1/1 2015
geeld i alt

9.204.501
939.015

10.143.516

----------------------

8.055.716

--------------------------------------------------------------------------

Af- og nedskrivninger 31, december 2015

--------------------------------

Overfort
Grundkapital overskud

300.000  -258.887
-4.737.761

300.000 -4.996.648

31/12 2015 Afdrag
geeld i alt naeste ar

7.283.225 7.283.225

772.49 772.491

8.055.716

Negativ udskudt skat pa 1.276 t.kr., der ikke er medtaget i arsrapporten.

Eventualforpligtelser

Ingen

Grunde og
bygninger

11.259.816
546.250
-11.806.066
0

716.851
-868.175
151.324
0

o

lalt

41.113
-4.737.761

-4,696.648

Restgaeld
efter 5 ar

0

0

13

Note
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Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for kortfristet gaeld pa i alt 8.055.716 og skyldige ydelser pa 375.122 kr.
er tinglyst pa folgende ejendomme:
Matr. nr. R@B 1213C beliggende Store Torvegade 107, Renne
Pantebrev Realkredit Danmark 2.180.000
Ejerpantebrev Danske Bank 250.000
Matr. nr. 12 k Povisker beliggende Poulskervej 14, Poulsker, Nexo
Ejerpantebrev Nordea 2.370.000
Pantebrev Nykredit 5.960.000
Ejerpantebrev Ejendomsfonden Grennesminde Tastrup 1.800.000
Matr. nr. 12 g Povisker beliggende Poulskervej 14 b, Poulsker, Nexo
Pantebrev Nykredit 604.870
Ejendommenes regnskabsmaessige vaerdi udger i alt 6.025.000 kr.
Vederlag 7
Der er ikke ydet vederlag til fondens bestyrelse. Fondens administrator, Fonden Grennesminde
Bornholm - Et Socialpaedagogisk Opholdssted, har modtaget administrationshonorar pa 51.425
kr. (2014: 50.550 kr.)
Oplysninger vedrarende going concern 8

Ledelsen har foretaget nedskrivning af ejendommene med 4,9 mio. kr. til forventet
nettorealisationsvaerdi pa 6 mio. kr. Fondens grundkapital er herved tabt og der er
underbalance pa 4.7 mio. kr. Fonden har ikke nedvendig likviditet til at betale kreditorerne i
den takt de forfalder. Fonden vil endvidere miste sit resterende indtaegtsgrundlag i lebet af
2016 og der vil ikke blive pabegyndt ny virksomhed.



