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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2020 - 31. december 2020 for
Aktieselskabet af 1. maj 2019.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 30/06/2021

Direktion

Carsten Viggo Bk

Bestyrelse

Carsten Viggo Bak Maja Thylander

Lars Leo Thylander



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne 1 Aktieselskabet af 1. maj 2019

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Aktieselskabet af 1. maj 2019 for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, 30/06/2021

Henrik Odegaard , mne31489

Statsautoriseret revisor

PRICEWATERHOUSECOOPERS STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231
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Ledelsesberetning

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Aktieselskabet af 1. maj 2019 driver primeert virksomhed inden for ejendomsinvestering.

Selskabet ejer kapitalandele i Esbjerg Storcenter A/S, TG Sydmarken 5 Holding A/S, TG Vesterbrogade 107 A/S og Buritto
Venture Partners A/S.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat i det forlebne ar betegnes som tilfredsstillende. Selskabet er pavirket positivt af veerdireguleringer
serligt relateret til TG Sydmarken 5 Holding A/S.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Udviklingsaktiviteterne vedrerende ejendommen Sydmarken 5 er gennemforte, og ejendommen er solgt i februar 2021 via
salg af alle kapitalandelene 1 Ejendomsselskabet Sydmarken 5 A/S.

Der er ikke efter balancedagen indtruffet yderligere forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Med henvisning til arsregnskabslovens § 86 og § 112 har selskabet undladt at udarbejde koncernregnskab samt medtage
pengestromsanalyse. Selskabet indgér 1 koncernregnskabet for Thylander Gruppen Holding A/S, CVR. 12498683.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Ved indregning og maling tages hensyn
til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der
eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder.
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af resultatet af kapitalandelene under posterne indtegter af
kapitalandel i dattervirksomheder” og indtaegter i associerede virksomheder” under Finansielle poster

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og - omkostninger.

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat beregnes péa grundlag af arets skattepligtige indkomst modregnet tidligere ars underskud.
Selskabet indgér i sambeskatningen med Thylander Gruppen Holding A/S.

Balance

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre verdis metode.

Den forholdsmassige ejerandel af virksomhedernes indre vaerdi indregnes som “Kapitalandele 1 dattervirksomheder” og
”Kapitalandele i associerede virksomheder”

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandelene henlegges via overskudsdisponeringen pd egenkapitalen under “Reserve
for nettoopskrivning efter indre verdis metode”.

Veardipapirer og kapitalandele
Kapitalandele, som ikke handles péa et aktiv marked, méles til kostpris eller en lavere genindvindingsvardi.
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Gealdsforpligtelser
Geld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Note 2020
kr.
Nettoomsatning 0
Andre eksterne omkostninger -20.060
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 15.845.632
Bruttoresultat 15.825.572
Andre finansielle indtegter 255.253
@vrige finansielle omkostninger -429.457
Ordinzert resultat for skat 15.651.368
Skat af arets resultat 42.738
Arets resultat 15.694.106
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 2.755.301
Overfort resultat 12.938.805

I alt 15.694.106

2019

kr.

0

-10.700
-8.843.322
3.086.324

-5.767.698

164.745
-277.407

-5.880.360
27.140
-5.853.220

0
-5.853.220

-5.853.220
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020
kr.

0

40.850.391

3.000.000

1 43.850.391

43.850.391

6.636.579
42.738

6.679.317
829.918
7.509.235

51.359.626

2019

kr.

0
32.088.092
0

32.088.092

32.088.092

6.381.326
27.140

6.408.466
749.300
7.157.766

39.245.858
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020

kr.
1.000.000
2.755.301
7.085.585

10.840.886

26.785.183
10.077
13.723.480

40.518.740

40.518.740

51.359.626

2019

kr.
1.000.000
0
-5.853.220

-4.853.220

31.396.753
10.000
12.692.325

44.099.078

44.099.078

39.245.858
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Egenkapital, primo
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Reserve for

Rekg;stilt';i‘et nettoopskrivning Overfort I alt
p efter indre resultat
myv. .
vaerdis metode
kr. kr. kr. kr.
1.000.000 0 -5.853.220 -4.853.220
0 2.755.301 12.938.805 15.694.106

1.000.000 2.755.301  7.085.585 10.840.886
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Noter

1. Finansielle anleegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Verdireguleringer primo
Arets vardiregulering
Udbytte
Veardireguleringer ultimo

Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
Esbjerg Storcenter A/S, Esbjerg

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

TG Sydmarken 5 Holding A/S, Kebenhavn
TG Vesterbrogade 107 A/S, Kebenhavn
Buritto Venture Partners A/S, Kebenhavn

2. Oplysning om eventualforpligtelser

veerdi ‘:ni(::: Kapitalandele Kapitalandele
pap i tilknyttede i associerede
. virksomheder virksomheder
kapitalandele
kr. kr. kr.
0 8.843.322  29.001.768
3.000.000 0 250.000
0 0 -0
3.000.000 8.843.322  29.251.768
0 -8.843.322 3.086.324
0 0 15.845.632
0 -0 -7.333.333
0 -8.843.322  11.598.623
3.000.000 0 40.850.391
Ejerandel
75%
Ejerandel
33%
20%
25%

Selskabet har afgivet stotteerklering til TG Vesterbrogade 107 A/S med hensyn til dette selskabs drift for
2021 herunder eventuelt ved indskud af yderligere kapital.
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3. Oplysning om ejerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende aktionzrer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende veerdi:

Thylander Gruppen Holding A/S, Sundkrogsgade 7, 2100 Kebenhavn .

NVS ApS, Kempehgj 5, 3570 Fredensborg

Koncernforhold

Indgar 1 koncernregnskab for: Thylander Gruppen Holding A/S, Sundkrogsgade 7, 2100 Kgbenhavn O

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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