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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for vD
immobilien ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nordborg, den 14. februar 2025

Direktion

Kaya von Diiren
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i vD immobilien ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for vD immobilien ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse og balance.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Padborg, den 14. februar 2025

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Seren Kring
Statsaut. revisor
mne31458
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Selskabsoplysninger
Selskabet vD immobilien ApS
Solsikkevej 17, Havnbjerg
6430 Nordborg
CVR-nr.: 433176 95
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kaya von Diiren
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torvegade 6
6330 Padborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er keb af ejendomme og udlejning deraf, og hermed forbundne aktiviteter.

Arsregnskabet for 2024 er afsluttet med et resultat pa kr. 1.686 mod t.kr -29 sidste &r. Ledelsen anser
arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2024 kr. -129.793.

Kapitalberedskab

Selskabets anpartskapital er tabt. Ledelsen har iagttaget selskabslovens bestemmelser i §119 vedrerende
kapitaltab. Til sikring af selskabets kapitalgrundlag har anpartshaver indskudt 1.824 tkr. i lanekapital.
Anpartshaver har til fordel for selskabets gvrige kreditorer afgivet tilbagetreedelseserklaering og meddelt i
fornaden omfang at ville undersgtte selskabet med yderlig likviditet.

Péa dette grundlag anser ledelsen kapitalgrundlaget for sikret, hvorfor ledelsen aflaegger arsrapporten
under vilkar for fortsat drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for vD immobilien ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Zndring i regnskabsmassige sken

Afskrivningsperioden for ejendomme er sat til 50 ar med en scrapveerdi pa 50%. Tidligere var
afskrivningsperioden sat til 30 ar til en scrapveerdi pad 0%, hvilket forer til en for hurtig afskrivning af
ejendommenes nyttevardi.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og salgsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 &r 50%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleveranderer og len samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrerer
opferelsen af det enkelte aktiv.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

vD immobilien ApS - Arsrapport for 2024 7

This document has esignatur Agreement-ID: 58ae06wYWhq252387535



i

Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 162.711 143
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -19.327 -38
Resultat for finansielle poster 143.384 105
Andre finansielle indtaegter 41 0
Ovrige finansielle omkostninger -141.739 -134
Resultat for skat 1.686 -29
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 1.686 -29
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.686 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -29
Disponeret i alt 1.686 -29
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 2.425.136 2.445
Materielle anleegsaktiver i alt 2.425.136 2.445
Anlzgsaktiver i alt 2.425.136 2.445
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 499 0
Andre tilgodehavender 552 0
Periodeafgransningsposter 0 18
Tilgodehavender i alt 1.051 18
Likvide beholdninger 8.790 28
Omsatningsaktiver i alt 9.841 46
Aktiver i alt 2.434.977 2.491
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Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Anpartskapital 40.000 40
Overfort resultat -169.793 -171
Egenkapital i alt -129.793 -131
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 654.451 678
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.823.540 1.883
2 Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.477.991 2.561
2 Kortfristet del af langfristet gaeld 23.368 22
Anden geeld 63.411 31
Periodeafgransningsposter 0 8
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 86.779 61
Gezldsforpligtelser i alt 2.564.770 2.622
Passiver i alt 2.434.977 2.491

1 Usikkerhed om going concern

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabets anpartskapital er tabt. Ledelsen har iagttaget selskabslovens bestemmelser i §119
vedrerende kapitaltab. Til sikring af selskabets kapitalgrundlag har anpartshaver indskudt 1.824
tkr. i lanekapital. Anpartshaver har til fordel for selskabets eovrige kreditorer afgivet
tilbagetraedelseserklering og meddelt i forneden omfang at ville undersotte selskabet med yderlig
likviditet.

Pa dette grundlag anser ledelsen kapitalgrundlaget for sikret, hvorfor ledelsen aflegger
arsrapporten under vilkar for fortsat drift.

2.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024 efter 5 ar
Geld til pengeinstitutter 677.819 23.368 654.451 590.563
Geeld til
virksomhedsdeltagere og
ledelse 1.823.540 0 1.823.540 0
2.501.359 23.368 2.477.991 590.563

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter, 678 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 2.4252 t.kr.
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  "app_UrlReference": "r-MmNlNTFkZmItYmI2Mi00ZjYwLWIwZDYtZDUxZjIyNmVkYzg1fDAwMDAwMDAxfDQ5NTRiYmYxLTdkNzQtNGNiNS05NmRmLTllN2JhY2FmYmJkY3wyNTIzODc1MzU=",

  "signedAtUtc": "2025-03-06T10:55:06.949764Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252387535",

  "agreementId_2bddcbPwnsM252387535": "2bddcbPwnsM252387535 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_041978twMym252387535": "041978twMym252387535 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6cd861gPSsw252387535": "6cd861gPSsw252387535 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_35ed04yQQWj252387535": "35ed04yQQWj252387535 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d1c652QUYmW252387535": "d1c652QUYmW252387535 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_58ae06wYWhq252387535": "58ae06wYWhq252387535 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Sgren Kring

This is the proof of signing on the order with Reference ID 749349qYSTj252387535.

Document Details

Created: 2025-03-04 09:50:02
Received: 2025-03-06 10:55:12
Signed: 2025-03-06 17:01:48

All dates and times are given in UTC.

Signer Information

Name Saren Kring
Email skr@sr.dk
IP Address 212.37.154.87:29750

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

4966082A3B8E8F42B740B303240D4017FE3F34695CC24464F41CATBEBE73AC6C50216767B6E109 -
79991F6DEGA768626FC68AD72787802505E4251C73B5861F1B

secured by () signatur










{

  "at_hash": "uXodQDnu6nf7JXPA5h881A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1741276892",

  "birthdate": "1975-12-20",

  "exp": "1741280493",

  "iat": "1741276893",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f4881813-4d37-48c5-91e1-a22ebc5bdb00",

  "name": "Søren Kring",

  "nonce": "638768736593047541.NDgxYTUzNjMtNDU5NC00Y2U2LWJlZGItOGNhNTFlNTc3NWJkMmE0ZjVmNzktYjVjNS00OTRjLWExM2YtYzA4M2FkY2FmN2Nm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6423f272-e0c3-4bc2-a6e8-1948a0ba06e8",

  "rat": "1741276862",

  "sid": "9c35541e-e632-4a40-9c44-be06db5dbcbd",

  "sub": "6423f272-e0c3-4bc2-a6e8-1948a0ba06e8",

  "transaction_id": "7aea0662-5947-4517-a169-9b6501dbfb9e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmNlNTFkZmItYmI2Mi00ZjYwLWIwZDYtZDUxZjIyNmVkYzg1fDAwMDAwMDAyfDI0MGVhMDUwLTdmN2EtNDZhNC05NDU4LTY0NzQ0MjljYzAxNXwyNTIzODc1MzU=",

  "signedAtUtc": "2025-03-06T16:01:48.627586Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36 Edg/133.0.0.0",

  "signOrderIds": "252387535",

  "agreementId_2bddcbPwnsM252387535": "2bddcbPwnsM252387535 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_041978twMym252387535": "041978twMym252387535 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_58ae06wYWhq252387535": "58ae06wYWhq252387535 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Kaya von Dtren

This is the proof of signing on the order with Reference ID 749349qYSTj252387535.

Document Details

Created: 2025-03-04 09:50:02
Received: 2025-03-06 16:01:52
Signed: 2025-03-06 17:04:50

All dates and times are given in UTC.

Signer Information

Name Kaya von Duren
Email kaya.von.dueren@t-online.de
IP Address 185.229.155.159:14009

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

164776EAFFDBCA7CE18712402051774AEAS8DAODD4AS52CBF1E7E1A4DES579451FF4A0D5E6986C36A -
2805ABEC1842C11D1940F86EED767E0C45789614C96E1AF7FD

secured by () signatur










{

  "at_hash": "D4VF8zVHiohpyVQtuIeZVA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1741277080",

  "birthdate": "1976-12-01",

  "exp": "1741280680",

  "iat": "1741277080",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4af7d35d-7b0b-47d5-950e-0232ecf78034",

  "name": "Kaya Von Düren",

  "nonce": "638768738403041420.ODk3NjgyNzEtNGI1Yy00YzUxLTkxMGItZTg2YjdmMGQwNzUzMTVjZjljOTAtZWM4ZS00Yjg4LThhNGUtZTkyNDhkN2ZmZGEw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3420e62f-8f09-48a6-9ec8-ce9c4a0932ce",

  "rat": "1741277043",

  "sid": "2dcdcc95-c27e-497f-aad1-3a2b80b92352",

  "sub": "3420e62f-8f09-48a6-9ec8-ce9c4a0932ce",

  "transaction_id": "1b968c20-05f4-4c2d-8214-0c49643f19e7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmNlNTFkZmItYmI2Mi00ZjYwLWIwZDYtZDUxZjIyNmVkYzg1fDAwMDAwMDAzfGE3MTMwNjRhLWRmZTEtNDA0NC05NDYzLWFiZDFlODdiNGYyM3wyNTIzODc1MzU=",

  "signedAtUtc": "2025-03-06T16:04:49.8889917Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252387535",

  "agreementId_2fd5abQtNhs252387535": "2fd5abQtNhs252387535 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_58ae06wYWhq252387535": "58ae06wYWhq252387535 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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