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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 for vD
immobilien ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nordborg, den 16. april 2026

Direktion

Kaya von Diiren
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i vD immobilien ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for vD immobilien ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse og balance.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Padborg, den 16. april 2026

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Seren Kring

Statsaut. revisor
mne31458
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Selskabsoplysninger
Selskabet vD immobilien ApS
Solsikkevej 17, Havnbjerg
6430 Nordborg
CVR-nr.: 43317695
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kaya von Diiren
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torvegade 6
6330 Padborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er keb af ejendomme og udlejning deraf, og hermed forbundne aktiviteter.

Arsregnskabet for 2025 er afsluttet med et resultat pa kr. 121.128 mod t.kr 2 sidste ar. Ledelsen anser érets
resultat for tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2025 kr. -8.666.

Kapitalberedskab

Selskabets anpartskapital er tabt. Ledelsen har iagttaget selskabslovens bestemmelser i §119 vedrerende
kapitaltab. Til sikring af selskabets kapitalgrundlag har anpartshaver indskudt 1.691 t.kr. i lanekapital.
Anpartshaver har til fordel for selskabets @vrige kreditorer afgivet tilbagetreedelseserklaering og meddelt i
forneden omfang at ville undersotte selskabet med yderligere likviditet.

Péa dette grundlag anser ledelsen kapitalgrundlaget for sikret, hvorfor ledelsen afleegger arsrapporten
under vilkér for fortsat drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for vD immobilien ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-

skabsmassige skeon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning som vedrerer lejeindtaegter, er periodiseret i fuldt omfang i forhold til regnskabsperioden
og indregnes eksklusive moms.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger der direkte kan henfores til lejeindtegterne.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restverdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmeessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger p& goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gaeld, méles til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 303.156 163
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -19.327 -19
Resultat for finansielle poster 283.829 144
Ovrige finansielle omkostninger -133.947 -142
Resultat for skat 149.882 2
Skat af arets resultat -28.754 0
Arets resultat 121.128 2
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 121.128 2
Disponeret i alt 121.128 2
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Aktiver
2025 2024
Note kr. t.kr.
Anlegsaktiver
Grunde og bygninger 2.405.809 2.425
Materielle anlegsaktiver i alt 2.405.809 2.425
Anlaegsaktiver i alt 2.405.809 2.425
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.762 0
Andre tilgodehavender 0 1
Periodeafgransningsposter 8.602 0
Tilgodehavender i alt 14.364 1
Likvide beholdninger 7.248 9
Omsztningsaktiver i alt 21.612 10
Aktiver i alt 2.427.421 2.435
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Passiver
2025 2024
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Anpartskapital 40.000 40
Overfort resultat -48.666 -169
Egenkapital i alt -8.666 -129
Gzeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 626.865 655
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.691.189 1.824
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.318.054 2.479
3 Kortfristet del af langfristet gaeld 24.630 23
Selskabsskat 28.754 0
Anden geld 64.649 62
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 118.033 85
Gzldsforpligtelser i alt 2.436.087 2.564
Passiver i alt 2.427.421 2.435
1 Selskabets kapitalberedskab
2 Medarbejderforhold
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Selskabets kapitalberedskab

Selskabets anpartskapital er tabt. Ledelsen har iagttaget selskabslovens bestemmelser i §119
vedrarende kapitaltab. Til sikring af selskabets kapitalgrundlag har anpartshaver indskudt 1.691
tkr. i lanekapital. Anpartshaver har til fordel for selskabets ovrige kreditorer afgivet
tilbagetreedelseserklaering og meddelt i forneden omfang at ville undersette selskabet med yderlig
likviditet.

Pa dette grundlag anser ledelsen Kkapitalgrundlaget for sikret, hvorfor ledelsen aflegger
arsrapporten under vilkar for fortsat drift.

2025 2024

2.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0

3.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geld
31/12 2025 fristet gaeld 31/12 2025
kr. kr. kr.
Geld til pengeinstitutter 651.495 24.630 626.865
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.691.189 0 1.691.189
2.342.684 24.630 2.318.054

Af virksomhedens samlede gaeld forfalder 544 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter, 651 tkr., er der givet pant pa t.kr. 1.458 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2025 udger 2.406 t.kr.
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