danrevi

LEGSTER
Vestre Pennehavevej 8
2960 Rungsted Kyst
CVR-nr. 32 34 27 95
Arsrapport for 2020
(7. regnskabsér)
Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsam-
ling den 15. marts 2021
Niels Henrik Findsen
dirigent
Indehavere, godkendte revisorer: Jens H. Hedegaard &Tom Cortsen | CVR nr. 10019699 MEDLEM AF
Dsterbrogade 19 | 9670 Lagster | Telefon 9867 1311 | logstor@danrevi.dk | www.danrevi.dk DANSKE REVISORER

FSR*



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 1. maj - 31. december 9
Balance 31. december 10
Egenkapitalopgerelse 12

Noter til drsrapporten 13



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj - 31.
december 2020 for FINDSEN HOLDING ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. maj - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 15. marts 2021

Direktion

Niels Henrik Findsen
Direktor



Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i FINDSEN HOLDING ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for FINDSEN HOLDING ApS for regnskabsédret 1. maj - 31.
december 2020 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Logster, den 15. marts 2021

Danrevi Logstor
Godkendt revisionsinteressentskab
CVR-nr. 10 01 96 99

Tom Cortsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40065



Selskabsoplysninger

Selskabet FINDSEN HOLDING ApS
Vestre Pennehavevej 8
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 32342795

Regnskabsperiode: 1. maj - 31. december 2020
Stiftet: 2. januar 2014
Regnskabsar: 7. regnskabsar

Hjemsted: Heorsholm

Direktion Niels Henrik Findsen, direktor

Revisor Danrevi Logstor
Godkendt revisionsinteressentskab
Osterbrogade 19
9670 Legstor

Pengeinstitut Jutlander Bank
Falkoner Alle 72A
2000 Frederiksberg



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at yde rekruttering, drive investering, service, handel og anden hermed
beslaegtet virksomhed samt eje kapitalandele 1 andre selskaber.

Usadvanlige forhold

Der er foretaget rettelser 1 sammenligningstallene vedrerende selskabets langfristede
galdsforpligtelser. Rettelsen betyder, at den langfristede gaeldsforpligtelse sidste ar er gget med
132.000 kr., hvilket har pavirket drets resultat sidste &r med -132.000 kr. Korrektionen skyldes ¢j
medtaget kurstab vedrerende DLR 14n fra tidligere ar.

Endvidere er der valgt at ®&ndre regnskabspraksis for kapitalandele i1 associerede virksomheder,
saledes at disse ikke laengere indregnes til kostpris, men fremover efter indre verdis metode.
Samtidig er der @ndret regnskabspraksis for investeringsejendomme, sadledes at disse ikke
leengere indregnes til kostpris, men fremover til dagsverdi, hvilket givet et bedre retvisende
billede af arsrapporten.

Der henvises endvidere til nermere beskrivelse i den anvendte regnskabspraksis.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 51.952, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 2.378.036.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsatninger og usikre faktorer

Selskabet har i regnskabséret 2020 som folge af COVID-19 virussen, og delvist nedlukning af
Danmark, ikke vaeret pavirket heraf. Selskabet forventer endvidere ikke at blive pdvirket af
COVID-19 fremadrettet.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FINDSEN HOLDING ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

/ZEndring i anvendt regnskabspraksis
AEndring i indregningsmetoder

Selskabet har @ndret indregningsmetode for kapitalandele i associerede virksomheder og for
investeringsejendomme. Tidligere har assoicerede virksomheder og investeringsejendomme
veeret indregnet til kostpris. Dette @ndres nu for kapitalandele i associerede virksomheder til at
vare efter indre verdis metode og for investeringsejendomme til at vere til dagsveerdi.

Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

For 2019 er arets resultat efter skat reguleret, séledes at dette er foreget med 2.224.570 kr. Dette
skyldes @ndringen af regnskabspraksis for indregning af kapitalandele fra kostpris til indre verdi
og @&ndringen af investeringsejendomme til dagsvardi.

For investeringsejendomme er der i1 aret anvendt uathengig megler til vurdering af selskabets
investeringsejendomme. Sidste ar var disse indregnet til kostpris. Sammenligningstallene er her

ogsé @ndret.

Veesenlige fejl i sidste dr tal

Der er foretaget rettelser 1 sammenligningstallene vedrerende selskabets langristede
galdsforpligtelser.

Rettelsen betyder, at den langfristede gaeldsforpligtelse sidste &r er eget med 132.000 kr.
Rettelsen pévirker i dette tilfelde virksomhedens finansielle omkostninger sidste &r med samme
belob.

Folgende sammenligningstal er @ndret:

Finansielle omkostninger er @&ndret med 132.000 kr.

Arets resultat er zendret med -132.000 kr.

Overfort resultat under egenkapitalen er @&ndret med -132.000 kr.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uandret i1 forhold til sidste ar.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms lengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vasentlige
regnskabsmeessige skon.

Ledelsen har vurderet, at det for indevarende ar har varet muligt at opgere dagsvardien ved
hjelp af sammenlignelige transaktioner pd markedet, hvorfor verdiansattelsen er sket pa bag-
grund af salgsverdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Dagsveardien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 vurderet af et uathangigt
maglerfirma.



Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skeon er baseret pé historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurde-
rer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder el-
ler omstandigheder vil sandsynligvis afvige fra de i1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtreder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder males efter den indre verdis metode.

Kapitalandele i1 associerede virksomheder maéles til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dernes indre vardi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealise-
rede koncerninterne avancer og tab og med tilleg af resterende mervardier og positiv goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en searskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. maj - 31. december

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele 1 associerede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.
182.126 7.796
1 562.464 1.790.910
744.590 1.798.706
-34.919 783.660
2 -165.274 -192.867
544.397 2.389.499
3 -492.445 -66.035
51.952 2.323.464
-34919 433.660
86.871 1.889.804
51.952 2.323.464




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.
4 10.400.000 8.200.000
10.400.000 8.200.000
5 490.407 525.326
490.407 525.326
10.890.407 8.725.326
4.330 301.479
4.330 301.479
10.894.737 9.026.805

10



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geald til realkreditinstitutter

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Covid-19

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.

80.000 80.000

398.741 433.660

1.899.295 1.812.424

2.378.036 2.326.084

492.445 0

492.445 0

976.019 834.464

4.988.946 4.093.500

6 5.964.965 4.927.964

6 186.421 0

1.685.936 1.610.122

66.622 70.135

54 0

120.258 92.500

2.059.291 1.772.757

8.024.256 6.700.721

10.894.737 9.026.805
7
8
9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. maj 2020
Nettoeffekt ved rettelse af fejl
Nettoeffekt ved @ndring af
regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. maj
2020

Arets resultat
Egenkapital 31. december 2020

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Virksomheds- indre verdis Overfort
kapital metode resultat Lalt
80.000 0 153.514 233.514
0 0 -132.000 -132.000
0 433.660 1.790.910 2.224.570
80.000 433.660 1.812.424 2.326.084
0 -34.919 86.871 51.952
80.000 398.741 1.899.295 2.378.036

12



Noter

1

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering investeringsejendomme

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2020 2019
kr. kr.

562.464 1.790.910
562.464 1.790.910
562.464 1.790.910
165.274 192.867
165.274 192.867
0 66.035
492.445 0
492.445 66.035

13



Noter

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi

Kostpris 1. maj 2020
Tilgang i rets lob
Kostpris 31. december 2020

Verdireguleringer 1. maj 2020
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

6.409.090

1.637.536
8.046.626

1.790.910
562.464

2.353.374

10.400.000

Dagsverdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 vurderet af et uathengigt

maglerfirma.

S Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. maj 2020
Kostpris 31. december 2020

Verdireguleringer 1. maj 2020

Nettoeffekt ved @ndring af regnskabspraksis
Arets resultat

Udbytte modtaget

Ovrige egenkapitalbevagelser, netto

Verdireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

91.666 91.666
91.666 91.666
433.660 0
0 433.071
322.500 350.589
0 -350.000
-357.419 0
398.741 433.660
490.407 525.326

14



Noter

6 Langfristede galdsforpligtelser

Banker
Geld til realkreditinstitutter

7 Covid-19

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. maj 2020 2020 naste ar efter 5 ar
834.464 1.081.919 105.900 0
4.093.500  5.069.467 80.521  4.657.827
4.927.964 6.151.386 186.421 4.657.827

Selskabet har i regnskabsaret 2020 som folge af COVID-19 virussen, og delvist nedlukning af
Danmark, ikke varet pavirket heraf. Selskabet forventer endvidere ikke at blive pavirket af
COVID-19 fremadrettet. Hvor leenge nedlukningen af landet stdr pa, og hvilke yderligere

okonomiske konsekvenser nedlukningen af landet, og de af regeringen ivaerksatte

hjelpepakker vil have for selskabet, vides endnu ikke pa nuvarende tidspunkt.

8 Eventualforpligtelser

Ingen.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.069, er der givet pant i grunde og byg-

ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 10.400.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 990 til banken, der giver pant i ovenstdende
grunde og bygninger samt materielle anlegsaktiver.
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