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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2025 for Dansk Bolig-
forsikring A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lov om forsikringsvirksomhed i tvargiende pensi-
onskasser, livsforsikringsselskaber og skadesforsikringsselskaber m.v. (lov om forsikringsvirksom-
hed).

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar — 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for udviklingen i sel-
skabets aktiviteter og skonomiske forhold, samt en beskrivelse af de vasentligste risici og usikker-

hedsfaktorer, som selskabet kan pavirkes af.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbaek, den 28. april 2026

Direktion

Jens Plesner Hamann
Administrerende direktor

Bestyrelse

Mogens Ullerup Kjer Lau Gerleov Nielsen
Formand Neaestformand

Mogens Nellemann Skov Peter Arnfeldt Petersen



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Dansk Boligforsikring A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dansk Boligforsikring A/S for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025, der omfatter
resultatopggrelse, totalindkomstopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Lov om forsikringsvirksomhed.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2025 - 31.12.2025 i over-
ensstemmelse med Lov om forsikringsvirksomhed.

Vores konklusion er konsistent med vores revisionsprotokollat til revisionsudvalget og bestyrelsen.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA Code), som geelder ved revision af arsregnskaber for virksomheder af interesse for offentligheden, og
de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark ved revision af arsregnskaber for virksomheder af interesse
for offentligheden. Vi har ligeledes opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Efter vores bedste overbevisning er der ikke udfert forbudte ikke-revisionsydelser som omhandlet i artikel 5, stk. 1,
i forordning (EU) nr. 537/2014.

Vi blev fgrste gang valgt som revisor for Dansk Boligforsikring A/S den 29. april 2024 for regnskabséret 2024. Vi er
genvalgt arligt ved generalforsamlingsbeslutning i en samlet sammenhangende opgaveperiode pa 2 ar frem til og
med regnskabsaret 2025.

Centrale forhold ved revisionen

Centrale forhold ved revisionen er de forhold, der efter vores faglige vurdering var mest betydelige ved vores revi-
sion af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025. Disse forhold blev behandlet som led i vores revi-
sion af arsregnskabet som helhed og udformningen af vores konklusion herom. Vi afgiver ikke nogen seerskilt kon-
klusion om disse forhold.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Praemiehensattelser og erstatningshensaettelser

Forholdet er behandlet saledes i revisionen

Preemiehenszettelser udger pr. 31. december 2025
TDKK 484.379 (31. december 2024 TDKK 395.054) og
erstatningshensaettelser udger pr. 31. december
2025 TDKK 204.286 (31. december 2024 TDKK
195.743).

Opgorelsen af preemiehenszettelser og erstatnings-
hensattelser er kompleks og pavirket af regnskabs-
maessige sken, baseret pa anvendte aktuarmaessige
metoder, modeller og forudsaetninger om fremtiden.
Vi har vurderet, at de vaesentligste revisionsmaessige
risici knytter sig hertil, da metoder, modeller og forud-
saetninger, har vaesentlig pavirkning pa malingen af
henszettelserne.

Felgende elementer er saerligt komplekse og forbun-
det med hgj grad af skensmaessig usikkerhed:

+ Forventninger til fremtidige tab over daeknings-
perioden og tilhgrende indregning af praemieind-
teegter pa indgaede forsikringskontrakter

« Direkte og indirekte omkostninger til afvikling af
praemiehensaettelserne og erstatningshensaettel-
serne

+» Bedste skeon over fremtidige udbetalinger
pa indtrufne skader og disses forfaldstids-
punkter.

Ledelsen har naermere beskrevet malingen af praemie-
henszettelserne og erstatningshensaettelserne, samt
de aktuarmaessige beregninger og de anvendte forud-
seetninger i note 1

Baseret pa vores risikovurdering har vi revideret den af
ledelsen foretagne maling af praeemiehenszettelser og
erstatningshenszettelser, der er opgjort af ledelsen og
kontrolleret af aktuarfunktionen. Vores revisionshand-
linger, hvori vi har inddraget vores egen international
kvalificerede aktuarer, har omfattende

folgende:

* Vurdering og test af relevante ngglekontrollers de-
sign, implementering samt operationelle effektivitet,
herunder iszer kontroller udfert af aktuarfunktionen

+ Uafhaengig vurdering af de anvendte data, metoder,
modeller samt antagelser i forhold til almindeligt ac-
cepterede aktuarmaessige standarder,
den historiske udvikling og tendenser

+ Udfordring af aendringer til de anvendte antagelser
og modeller i forhold til sidste ar og udviklingen i
branchestandarder og praksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Lov om forsikringsvirksomhed. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-

ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.




Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hegj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:

o I|dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at op-
dage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forar-
saget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa op-
lysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette
driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

* Planlaegger og udferer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis
vedrgrende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne som
grundlag for at udforme en konklusion om &rsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fere tilsyn med og
gennemga det udferte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisio-
nen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Med udgangspunkt i de forhold, der er kommunikeret til den gverste ledelse, fastslar vi, hvilke forhold der var mest
betydelige ved revisionen af arsregnskabet for den aktuelle periode og dermed er centrale forhold ved revisionen.
Vi beskriver disse forhold i vores revisionspategning, medmindre lov eller gvrig regulering udelukker, at forholdet
offentliggeres, eller i de yderst sjaldne tilfelde, hvor vi fastslar, at forholdet ikke skal kommunikeres i vores revisi-
onspéategning, fordi de negative konsekvenser heraf med rimelighed ville kunne forventes at veje tungere end de
fordele, den offentlige interesse har af sddan kommunikation.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revi-
sionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til lov
om forsikringsvirksomhed.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse kravene i lov om forsikringsvirksomhed. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 28. april 2026

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Anders Oldau Gjelstrup
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10777
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Peter Arnfeldt Petersen

Jens Plesner Hamann

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kebenhavn S



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Dansk Boligforsikring A/S driver skadesforsikringsvirksomhed med speciale inden for ejerskifte-
forsikringer i forbindelse med salg af fast ejendom.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabet har opnéet et forsikringsteknisk resultat for 2025 pa MDKK 91,5 mod et tilsvarende
resultat for 2024 pA MDKK 63,9.

Selskabets investeringsafkast udger for 2025 MDKK -7,6 mod MDKK 4,5 for 2024. Det negative
investeringsafkast i 2025 er vasentligt pavirket af urealiserede negative veardireguleringer af sel-
skabets beholdning af unoterede kapitalandele pA MDKK 16,7.

Selskabets resultat for skat udger for 2025 MDKK 83,8 mod MDKK 68,4 for 2024. Arets resultat
efter skat for 2025 udger MDKK 58,0 mod MDKK 48,7 for 2024. Ledelsen finder det opnaede
resultat for tilfredsstillende sammenholdt med forventningerne til resultatet for 2025 p4 MDKK
50 - 70.

Selskabets egenkapital udgjorde MDKK 222,3 ved udgangen af 2025 mod MDKK 214,3 ved ud-
gangen af 2024.

Bestyrelsen foreslar, at der udloddes et ordinaert udbytte pA MDKK 12,0, af arets resultat. Herud-
over er der i regnskabséret udbetalt et ekstraordinaert udbytte pA MDKK 25,0.

Kapital- og solvensforhold

Selskabets solvenskapitalkrav ved udgangen af 2025 er beregnet tii MDKK 196,0 mod MDKK
159,6 ultimo 2024. I forhold til kapitalgrundlaget pA MDKK 273,6 der séledes en solvensover-
dekning pd MDKK 77,6. Dette svarer til, at selskabet deekker solvenskapitalkravet 1,4 gange ul-
timo 2024 mod 1,5 gange ultimo 2024, hvor kapitalgrundlaget var MDKK 240,8.

Det opgjorte solvenskapitalkrav er opgjort efter forskrifterne i Solvens II og omfatter de risici, som
anses for at vere relevante for selskabet.

Selskabets solvensdakning udger folgende over de seneste 5 ar.

2025 2024 2023 2022 2021
1. Solvensdakning, SOL 11 1,4 1,5 1,7 1,4 1,4
Nogletal — definitioner
1. Solvensdzkning, SOL II = Kapitalgrundlag / Solvenskapitalkrav



Ledelsesberetning

Folsomhedsoplysninger over selskabets kapitalforhold er offentliggjort pa selskabets hjemmeside
pa URL-adressen: www.danskboligforsikring.dk/om-os/finansielle-rapporter/.

Vederlag til bestyrelse og direktion

Selskabets bestyrelse aflennes med et honorar som ikke omfatter nogen former for incitaments-
eller performanceafhaengig aflenning. Honoraret fastsattes efter bestyrelsesarbejdets omfang her-
under antallet af bestyrelsesmoder. Selskabets bestyrelse har 1 2025 bestdet af 4 personer.

Selskabets direktion bestar af selskabets administrerende direkter, der er ansat pa almindelige an-
settelsesvilkar. Direktionens lon bestér af en fast lan med tilleeg af fri telefon og internetopkobling.

Det er bestyrelsens og direktionens vurdering, at selskabet ikke har ansatte, hvis aktivitet har vae-
sentlig indflydelse pa virksomhedens risikoprofil.

Oplysninger om vederlag til selskabets ledelse kan findes pa URL-adressen: www.danskbolig-
forsikring.dk/om-os/finansielle-rapporter/

Seerlige risici

Selskabets vasentligste risiko er tilstraekkeligheden af de forsikringsmessige hensattelser. Derfor
vurderes negdvendige kompetencer til underwriting og skadebehandling lebende, og det tilsikres,
at selskabet til stadighed har den rette kombination af juridisk- og byggeteknisk kompetence til
radighed.

Selskabet folger en konservativ investeringspolitik. Virksomheden placerer saledes aktiver tilknyt-
tet de forsikringsmaessige henszattelser og overskydende likviditet pa pengemarkedet samt i ho-
vedsageligt obligationer med en forholdsmessig kort lebetid eller med en variabel rente.

Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabets forsikringskontrakter har en lebetid pa 5 eller 10 &r, hvor hele premien opkraves ved
kontraktens indgéelse. Preemie- og erstatningshensattelser opgeres ud fra ledelsens sken baseret
p4 historiske skadesdata og erfaringer om tidsmaessig fordeling og omkostningsniveau.

Da skennene bygger pd foruds@tninger og estimerede fremtidige forhold, er der vasentlig usik-
kerhed knyttet til opgerelserne. Zndringer i lovgivning, retspraksis eller ny information om skader
kan medfere afvigelser. Ledelsen vurderer dog, at de anvendte forudsetninger er realistiske og
forsvarlige.



Ledelsesberetning

Efterfelgende begivenheder

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling

Efter balancedagen er der opstéet aget geopolitisk uro i Mellemesten, hvilket har pavirket de glo-
bale finansielle markeder og medfert visse rente- og prisudsving. Der forventes ingen vasentlig
direkte pavirkning af selskabets finansielle stilling.

Selskabets ledelse forventer et overskud efter skat for 2026 i niveauet MDKXK 60 til 70.

Selskabets ledelse og organisation

I overensstemmelse med lov om forsikringsvirksomhed har selskabets bestyrelse fastlagt maltal
for andelen af det underrepraesenterede kon i bestyrelsen og har samtidig vedtaget en politik for
kensmassig sammensatning pa selskabets gvrige ledelsesniveauer.

Det er fortsat bestyrelsens malsatning, at andelen af det underrepraesenterede ken i bestyrelsen
skal udgere minimum 20% inden for en periode pa ét ar. Ved udgangen af 2025 var andelen fortsat
0%, hvilket er uendret i forhold til 31. december 2024. Bestyrelsen bestar aktuelt af fire medlem-
mer mod fem &ret for, og der er fortsat ingen kvinder reprasenteret. I arets lob er der arbejdet
malrettet med at identificere egnede kvindelige kandidater bl.a. gennem netverk.

Pa selskabets ovrige ledelsesniveauer — bestaende af ét direktionsmedlem og syv gvrige medlem-
mer af forretningsledelsen — er der ved udgangen af 2025 en ligelig kensfordeling. Af de i alt otte
medlemmer, uendret i forhold til &ret for, udger fire kvinder og fire mand, svarende til en 50/50-
fordeling, og dermed opfyldes selskabets malsatning om kensmaessig balance pa dette niveau.

Selskabet laegger vaegt pa at fremme mangfoldighed og inklusion i hele organisationen, hvor kva-
lifikationer, erfaring og helhedsvurderinger altid udger det primare grundlag for ledelsesudnav-
nelser. Som led i dette arbejde har selskabet 1 2025 gennemfort en intern gennemgang af rekrutte-
ringsprocesser, styrket fokus pa kensbalance i lederudviklingsprogrammer og deltaget i relevante
netvaerk og brancherettede aktiviteter med fokus pa ligestilling og diversitet.



Ledelsesberetning
Dansk Boligforsikrings ledelse
Bestyrelse, revisionsudvalg og direktion

Bestyrelsen og direktionen i Dansk Boligforsikring A/S er tillige bestyrelse og direktion i moder-
selskabet DBF Holding A/S.

Selskabets revisionsudvalgs opgaver varetages af den samlede bestyrelse.
Bestyrelsen
Mogens Ullerup Kjer

Direktor og/eller bestyrelsesmedlem i:
DBF Holding A/S

Nordica Capital Partners A/S
Nordica Properties ApS

Nordica Invest Danmark ApS
Nordica Invest XIII ApS

Mogens Kjer Holding ApS
Mogens Kjaer ApS

Mogens Kjer Invest ApS

Lau Gerlov Nielsen

Bestyrelsesmedlem i:
e DBF Holding A/S

Mogens Nellemann Skov

Bestyrelsesmedlem i:
e Fonden Conrad Nellemann og hustrus mindelegat

e Den almennyttige stottefond af 2.2.2002

e DBF Holding A/S

e Kong Christian IX's og Dronning Louises Jubileeumslegat

e Det Kongelige Kjobenhavnske Skydeselskab og Danske Broderskab
Direktor i:

e MNS CONSULT ApS
e Forsikringsagenturet af 10.11.17 ApS
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Ledelsesberetning

Dansk Boligforsikrings ledelse (fortsat)

Peter Arnfeldt Petersen

Bestyrelsesmedlem i
e DBF Holding A/S

Direktor 1
e Arnfeldt & Co ApS

Jens Plesner Hamann

Direktor i:
e Odin ApS
e DBF Holding A/S
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Resultat- og totalindkomstopgerelse 1. januar - 31. december

DKK

Bruttopraemier

Afgivne forsikringspremier

Zndring i premichensattelser

Zndring i fortjenstmargen og risikomargen

Andring i genforsikringsandel af premiehensettelser

Praemieindtaegter for egen regning, i alt

Udbetalte erstatninger

Modtaget genforsikringsdakning

Zndring i erstatningshensattelser

Zndring i risikomargen

Zndring i genforsikringsandel af erstatningshensattelser

Erstatningsudgifter for egen regning, i alt

Erhvervelsesomkostninger
Administrationsomkostninger
Provisioner og gevinstandele fra genforsikringsselskaber

Forsikringsmeassige driftsomkostninger for egen reg-
ning, i alt

Forsikringsteknisk resultat

Renteindtegter og udbytter mv.

Kursreguleringer

Renteudgifter

Administrationsomkostninger i forbindelse med investe-
ringsvirksomhed

Investeringsafkast, i alt

2025 2024
550.665.004  408.791.841
0 0
-62.422.623 1.021.592
-19.828.663 -11.481.128
0 0
468.413.720  398.332.305
-295.710.583  -293.448.343
0 0
-4.317.671 32.897.277
-314.709 91.300
0 0
-300.342.963  -260.459.767
-58.114.274 -56.947.444
-18.470.743 -15.078.993
0 -1.896.277
-76.585.017 -73.922.714
91.485.739 63.949.825
9.674.325 1.131.889
-15.863.553 5.718.692
-114.831 -6.987
-1.340.982 -2.373.626
-7.645.040 4.469.967
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Resultat- og totalindkomstopgerelse 1. januar - 31. december

DKK

Resultat for skat

Skat

Arets resultat
Anden totalindkomst:

Andring 1 domicilejendommens omvurderede veerdi via
egenkapitalen

Skattevaerdien heraf
Anden totalindkomst, i alt

Totalindkomst

Note 2025 2024

83.840.699 68.419.792

7 -25.840.213 -19.757.471
58.000.486 48.662.321

0 0

0 0

0 0

58.000.486 48.662.321
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Balance 31. december

Aktiver
DKK

Software-licenser og it-installationer

Immaterielle aktiver, i alt

Driftsmidler
Domicilejendomme

Materielle aktiver, i alt

Obligationer
Aktier
Indlén i kreditinstitutter

Andre finansielle investeringsaktiver, i alt

Investeringsaktiver, i alt

Tilgodehavender hos forsikringstagere

Tilgodehavender i forbindelse med direkte forsik-
ringskontrakter, i alt

Tilgodehavender hos forsikringsvirksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender, i alt

Note 2025 2024
8 0 99.774
0 99.774
9 4.288.327 2.730.846
10 63.406.456 63.660.046
67.694.783 66.390.892
11 808.673.189  662.459.127
11 26.611.435 43.110.161
115.185.921 124.115.714
950.470.544  829.685.002
950.470.544  829.685.002
3.514.242 4.884.029
3.514.242 4.884.029
395.515 230.472
12 483.856 2.243.349
4.393.613 7.357.851
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Balance 31. december

Aktiver
DKK

Aktuelle skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver

Andre aktiver, i alt
Tilgodehavende renter

Andre periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, i alt

Aktiver, i alt

Note 2025 2024
0 0
13 380.790 394.422
380.790 394.422
1.374.829 1.873.856
30.775.555 20.037.331
32.150.384 21.911.187
1.055.090.114  925.839.127
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Balance 31. december

Passiver

DKK

Selskabskapital
Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Egenkapital, i alt

Praemichenszattelser

Fortjenstmargen pa skadesforsikringskontrakter
Erstatningshenszttelser

Risikomargen pa skadesforsikringskontrakter

Hensaettelser til forsikrings- og investeringskontrak-
ter, i alt

Udskudte skatteforpligtelser

Andre henszttelser, i alt

Geld i forbindelse med direkte forsikring
Selskabsskat
Anden geeld

Geld, i alt

Passiver, i alt

Anvendt regnskabspraksis

Hoved- og negletal

Risikooplysninger

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Kapitalgrundlag

Transaktioner med nertstdende parter og ejerforhold
Brancheregnskab

Finansielle instrumenter til dagsveerdi

Note 2025 2024
27.522.626 27.522.626
12.000.000 25.000.000

182.794.333 161.793.847
222.316.959  214.316.473
484.379.673  395.054.376
85.478.556 69.711.206
204.286.857  195.743.334
31.256.543 26.880.521
805.401.629  687.389.437
13 0 0
0 0
3.749.710 2.409.680
683.332 1.091.136
22.938.485 20.632.401
14 27.371.527 24.133.217
1.055.090.114  925.839.127
1
2
3
15
16
17
18
19
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Egenkapitalopgerelse

DKK
Egenkapital 31. december 2023

Betalt udbytte
Ekstraordinzrt udbytte
Arets resultat

Arets totalindkomst

Egenkapital 31. december 2024

Egenkapital 31. december 2024

Betalt udbytte
Ekstraordinert udbytte
Avrets resultat

Arets totalindkomst

Egenkapital 31. december 2025

Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte ialt
27.522.626  178.131.526 25.000.000 230.654.152
0 0 -25.000.000 -25.000.000
0 0 -40.000.000 -40.000.000
0 -16.337.679 65.000.000 48.662.321
0 0 0 0
27.522.626  161.793.847 25.000.000 214.316.473
27.522.626  161.793.847 25.000.000 214.316.473
0 0 -25.000.000 -25.000.000
0 0 -25.000.000 -25.000.000
0 21.000.486 37.000.000 58.000.486
0 0 0 0
27.522.626  182.794.333 12.000.000 222.316.959

Selskabskapitalen pd DKK 27.522.626 er fordelt i aktier 4 DKK 1 eller multipla heraf.
Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.
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Noter til &rsrapporten
1 Anvendt regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsregnskabet aflegges i overensstemmelse med lov om forsikringsvirksomhed og Finanstilsynets
bekendtgerelse om finansielle rapporter for forsikringsselskaber (regnskabsbekendtgerelsen).
Regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ars arsregnskab.

Selskabet har i henhold til Finanstilsynets regler anvendt den justerede rentekurve ved diskonte-
ring af henszttelser.

Arsrapporten opgeres i DKK.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragéd virksomheden, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Aktiver og forpligtelser males ved forste indregning til kostpris. Finansielle instrumenter indreg-
nes ved forste maling til dagsvaerdi. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Omkostninger, som er atholdt
for at opna periodens/arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forplig-
telser, indregnes i resultatopgerelsen.

Herunder indregnes veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dags-
veerdi i resultatopgerelsen.
Generelt om usikkerhed ved indregning og maling

Regnskabsudarbejdelsen omfatter regnskabsmeessige skon og vurderinger, som har en vasentlig
indflydelse pd resultat og egenkapital. De vasentligste skon vedrarer opgerelsen af de forsikrings-
meassige hensattelser.
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Noter til &rsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabets forsikringskontrakter dekker en 5- eller 10-arig periode, hvor hele praemien modtages
ved kontraktens indgéelse. Preemichensattelser opgares til det belab, der efter bedste skeon skal
afholdes til forsikringsbegivenheder efter balancedagen pa de indgéede forsikringskontrakter, in-
klusive direkte og indirekte omkostninger i tilknytning hertil og indteegtsfores efterfolgende over
deekningsperioden i overensstemmelse med det udevede skon. Det udevede sken foretages med
udgangspunkt i analyser af historiske skadesdata, herunder erfaringer vedrerende tidsmassig pla-
cering og sterrelse af erstatningsudgifter i kontrakternes dekningsperiode. Som folge af skennenes
natur kan de anvendte forudsatninger vise sig at veere ufuldstendige, ligesom uventede fremtidige
begivenheder eller omstaendigheder kan opsté, f.eks. ved @ndringer i lovgivning eller afgerelser
ved domstolene. Herunder vil andre kunne komme frem til andre skon.

Erstatningshensattelser vedrerer anmeldte, men endnu ikke betalte skader pr. balancedagen og
opgeres pa baggrund af en individuel vurdering. Selskabet har pa balancedagen ikke kendskab til
alle nedvendige oplysninger pa de anmeldte skader, hvorfor der vil foreckomme aflgbsgevinster-
eller tab i forhold hertil. Der er i erstatningshensattelserne indeholdt et ledelsesmaessigt sken ba-
seret pa historiske erfaringer med henblik pé at tage hegjde for dette. Der knytter sig usikkerhed til,
om dette skon svarer til den faktiske efterfolgende udvikling.

Der er séledes vaesentlig usikkerhed knyttet til opgerelsen af de forsikringsmassige hensattelser.

Det er ledelsens opfattelse, at de udevede skon er forsvarlige og realistiske.

Resultatopgerelsen
Przemieindtzegter for egen regning

Praemieindtaegter periodiseres over forsikringens daekningsperiode. Premieindtaegter for egen reg-
ning omfatter arets forfaldne bruttopraemier og endnu ikke forfaldne praemier, reguleret for afgivne
genforsikringspremier og forskydningen i preemiehensattelserne, fortjenstmargen og den del af
risikomargen, der vedrerer preemichenszttelserne.

Den del af forggelsen eller reduktionen i preemiehensattelserne, der kan henfores til diskontering,
modregnes eller tillegges @ndringer i preemiehensettelser.

Erstatningsudgifter for egen regning

Erstatningsudgifter for egen regning fremkommer som érets udbetalte erstatningsbelob med fra-
drag af genforsikringsandel. Endvidere indgér sével direkte som indirekte omkostninger forbundet
med behandlingen af indtrufne skader samt regulering for forskydning i erstatningshensattelser,
samt forskydning i den del af risikomargen, som vedrerer erstatningshenszattelserne.

Forsikringsmaessige driftsomkostninger for egen regning

De forsikringsmassige driftsomkostninger for egen regning omfatter erhvervelsesomkostninger
og administrationsomkostninger med fradrag af indtjente genforsikringsprovisioner.
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Noter til &rsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsafkast

Renter og udbytter m.v. omfatter arets renter og udbytter af verdipapirer og indl&n samt gevinst
ved udtraekning.

Kursreguleringer omfatter gevinst og tab ved salg af investeringsaktiver samt vardiregulering af
investeringsaktiver til dagsvaerdi.

Skat

Selskabsskat i resultatopgerelsen indeholder arets beregnede selskabsskat samt regulering af ud-
skudt skat.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver,
herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, méles til den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Balancen

Immaterielle aktiver

Immaterielle aktiver bestar af atholdte eksterne og interne omkostninger til software-licenser, ud-
vikling/tilpasning af programmer og it-installationer. Immaterielle aktiver males til kostpris og
afskrives fra ibrugtagningstidspunktet for de enkelte installationer lineart over 3-5 ar.

Driftsmidler

Driftsmidler bestdende af andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger fordelt linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

¢ Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 3-5 ar.
Aktiver med en anskaffelsessum pa under DKK 34.400 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Gevinst og tab ved salg af anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under ”Administrations-
omkostninger”.
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Noter til &rsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Domicilejendomme

Domicilejendommene maéles til omvurderet vaerdi, som er dagsvaerdien pa omvurderingstidspunk-
tet med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Ejendommen vurderes en gang arligt.

Dagsvardien af domicilejendommen opgeres ved anvendelse af afkastmetoden. Verdien fastsaet-
tes pa baggrund af ejendommens forventede driftsafkast og et markedsbestemt afkastkrav, der af-
spejler ejendommens beliggenhed, stand, anvendelse og evrige markedsforhold. Den anvendte af-
kastprocent samt de forudsatte driftsafkast er behaftet med en vis usikkerhed, idet begge dele er
baseret pa sken over fremtidige markedsforhold. Andringer i markedsafkastkrav eller ejendom-
mens forventede indtjening kan derfor have en vasentlig indvirkning pa den opgjorte dagsverdi.

Til brug for verdiansattelse af selskabets ejendomme bliver der ogsd indhentet vurdering fra eks-
tern vurderingsmand.

Domicilejendommene afskrives over den forventede brugstid pa 50 ar. Afskrivningsgrundlaget er
forskellen mellem den omvurderede verdi og den forventede restvaerdi ved brugstidens opher.

Opskrivninger indregnes i anden totalindkomst og bindes pa opskrivningshenlaggelser under
egenkapitalen, medmindre opskrivningen modsvarer en tidligere nedskrivning, der er indregnet i
resultatopgerelsen.

Nedskrivning indregnes i resultatopgerelsen, medmindre nedskrivningen modsvarer en tidligere
opskrivning over anden totalindkomst.

Andre finansielle investeringsaktiver

Selskabets finansielle investeringsaktiver bestar i al vaesentlighed af bersnoterede obligationer og
aktier. Borsnoterede vaerdipapirer males til lukkekursen pa statusdagen. Der anvendes handelsda-
gen til registrering af selskabets finansielle investeringsaktiver.

Unoterede investeringer males til skennet dagsvaerdi pa balancedagen. Til brug for malingen bru-
ges rapportering fra forvaltere samt kendskab til markedsudviklingen.

Genforsikringsandele af hensattelser til forsikringskontrakter

Genforsikringsandel af premiehensattelser indeholder selskabets rettigheder under genforsik-
ringskontrakter opgjort som nettopraemien med fradrag af den del af nettopraemien, der vedrerer
tiden for balancedagen. Nettopraemien er den preemie, som selskabet har betalt for genforsikrings-
kontrakter.
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Noter til &rsrapporten

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Genforsikringsandel af erstatningshensettelser indeholder selskabets rettigheder under genforsik-
ringskontrakter for sa vidt angar forsikringsbegivenheder, der er indtruffet. Rettighederne opgeres
ud fra vilkérene i genforsikringskontrakterne pé basis af samme skon, som har dannet grundlag for
opgerelsen af bruttoerstatningshensattelserne. Genforsikringsaktiver vurderes for eventuel veerdi-
forringelse og nedskrives til nutidsvardien af opgjorte rettigheder, som beskrevet ovenfor.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til paly-
dende vaerdi med fradrag af nedskrivning til im@degaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa
grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Aktuel skat
Aktuel skat opgeres til den forventede skattebetaling.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter forudbetalte omkostninger og forud fakturerede praemier.

Praemiehensattelser

Praemiehensattelserne er opgjort til det beleb, der efter bedste skon, vil skulle anvendes til betaling
af forsikringsbegivenheder som forventes at finde sted efter balancedagen pa de indgaede forsik-
ringskontrakter inklusive direkte og indirekte omkostninger i forbindelse med administration og
skadebehandling heraf.

Preemiehensattelser males til diskonteret vaerdi. Diskonteringen foretages med udgangspunkt i en
rentestruktur fastsat af Finanstilsynet.

Fortjenstmargen

Fortjenstmargen er opgjort til nutidsvaerdien af den forventede endnu ikke indtjente fortjeneste i
den resterende risikoperiode for indgaede forsikringer.

Erstatningshensattelser

Erstatningshensettelser er opgjort pa baggrund af en individuel vurdering af de pr. statusdagen
anmeldte skader, inklusive et erfaringsmaessigt sken over skader, hvor der endnu ikke er foretaget
en individuel vurdering. Erstatningshensettelserne indeholder de direkte og indirekte omkostnin-
ger, der er forbundet med afvikling af erstatningshensattelserne.

I erstatningshensattelser er fratrukket tilgodehavende regreskrav opgjort efter en forsigtig indivi-
duel vurdering.
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Noter til &rsrapporten
1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Risikomargen

Risikomargen er det beleb, som forventes at skulle afholdes til en anden forsikringsvirksomhed
for at overtage risikoen for at omkostningerne ved at afvikle selskabets forsikringsaftaler afviger
fra de af selskabet opgjorte forsikringsmaessige hensattelser.

Risikomargen beregnes ud fra en med 6% tilbagediskonteret vaerdi af det forventede tidsmaessige
fordeling af solvenskapitalkravet.

Udskudt skat

Udskudt skat omfatter den forventede skat af forskelle mellem regnskabsmassig vaerdi og skatte-
maessig veerdi af aktiver.

Selskabsskat

Selskabsskat opgeres som den forventede skyldige selskabsskat ved udgangen af perioden.

Geaeld

Geaeld méles til dagsveerdi, der seedvanligvis svarer til palydende verdi.
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Noter til &rsrapporten

2 Hoved- og negletal
TDKK

1. Bruttopreemieindtaegter

. Bruttoerstatningsudgifter

. Forsikringsmassige driftsomkostninger, i alt

. Resultat af afgiven forretning

. Forsikringsteknisk resultat

. Arets resultat
. Aflgbsresultat f.e.r

. Forsikringsmaessige hensattelser

2
3
4
5
6. Investeringsafkast efter forsikringsteknisk rente
7
8
9

10.Forsikringsaktiver, i alt

11. Egenkapital, i alt
12. Aktiver, i alt

Nogletal

1. Bruttoerstatningsprocent

2. Bruttoomkostningsprocent

3. Combined ratio

4. Operating ratio

5. Relativt aflebsresultat

6. Egenkapitalforrentning i procent

Nogletal — definitioner

1.

Bruttoerstatningsprocent =

2. Bruttoomkostningsprocent =

3. Combined ratio =

4. Operating ratio =

5. Relativt aflebsresultat =

6.  Egenkapitalforrentning i procent =

2025 2024 2023 2022 2021
468.414 398.332 366.481 422.850 405.726
-300.343 -260.460 -288.675 -287.125 -170.816
-76.585 -73.923 -72.226 -71.832 -97.042
0 -1.896 -2.639 -4.279 -3.816
91.486 63.950 2.233 58.430 134.052
-7.645 4.470 31.737 4.302 51
58.000 48.662 25.060 49.049 105.211
9.018 27.183 4.779 -20.062 6.963
805.402 687.389 670.721 615.784 611.645
4.394 5.115 13.427 5.276 15.105
222.317 214.316 230.654 305.594 291.545
1.055.090 925.839 925.851 950.468 934.528
64,1% 65,4% 78,8% 67,9% 42,1%
16,8% 18,8% 20,8% 17,3% 23,8%
80,9% 84,7% 100,3% 86,2% 66,8%
80,9% 84,7% 100,3% 86,2% 66,8%
4,6% 12,1% 2,6% -18,5% 7,7%
26,6% 21,9% 9,5% 16,4% 39,6%

Bruttoerstatninger * 100/Bruttopreemieindtagter*)

(Forsikringsmassige driftsomkostninger**)-Provisioner)*100/Bruttopree-
mieindtegter

Bruttoerstatningsprocent + Bruttoomkostningsprocent + (Resultat af
genforsikring *100/Bruttopramieindtegter*))

Combined ratio, hvor forsikringsteknisk rente er tillagt bruttopreemieind-
teegter i n@vneren

Aflgbsresultat f.e.r. * 100 / Erstatningshenszttelse netto primo

Periodens resultat / ((egenkapital primo + Egenkapital ultimo)/2)

*) Inklusive @ndring i fortjenstmargen og risikomargen indeholdt i preemieindtegter
**) Justeret for afskrivninger og driftsomkostninger samt beregnet husleje vedrerende domicilejendomme

24



Noter til drsrapporten
3 Risikooplysninger
Finansielle risici

Selskabets finansielle risici omfatter primert renterisiko, kreditrisiko, modpartsrisiko og kurs-
risiko pa aktieinvesteringer. Herudover kan der vare illikviditet i unoterede investeringer.
Selskabets bestyrelse har udarbejdet en investeringspolitik som definerer de investeringer,
selskabet kan foretage. Dette indeholder bl.a. definition af de typer af aktiver, selskabet mé
investere i, fordelingen mellem de enkelte aktivtyper, maksimal varighed pd rentebzrende
papirer og kreditvurdering pad modparter. Herudover har selskabet pataget sig ejendomsrisiko
vedrerende investering i selskabets domicilejendom. Selskabets investeringspolitik betragtes
som forsigtig med hovedvagten lagt pa investering i obligationer med hgj rating og kort lo-
betid.

Forsikringsrisici

Selskabets forsikringsrisici bestar primert af risiko i forbindelse med accept af forsikringer
og fastsettelse af tarif samt i at opgere de forsikringsmaessige hensattelser.

Selskabets bestyrelse har vedtaget de overordnede politikker for indtegning af ejerskiftefor-
sikringer. P4 baggrund heraf er udarbejdet forretningsgangsbeskrivelser for udarbejdelse af
tilbud samt accept og tegning af ejerskifteforsikringer. I forretningsgangsbeskrivelsen er bl.a.
indeholdt pracise regler om hvilket materiale der skal foreligge for afgivelse af tilbud samt
kriterier der medferer indtegning af ejendomme med skarpet opmarksomhed og kriterier der
medforer, at selskabet ikke indtegner ejendomme. Indtegningsreglerne er kendte af de med-
arbejdere der indtegner forsikringer og som medvirker i policeafdelingen. Preemieniveauet pd
ejerskifteforsikringer fastsattes pa baggrund af statistiske analyser og lensomhedsovervag-
ning saledes, at forsikringspreemien er tilstreekkelig til at dekke de forventede erstatninger
inklusiv et risikotillaeg.

Premichensattelser baseres pé labende analyser af historiske skadesdata, herunder erfaringer
vedrarende tidsmaessig placering og sterrelse af erstatningsudgifter i kontrakternes deknings-
periode.

Erstatningshenszttelser opgeres pa baggrund af en individuel vurdering af kendte skader med
tilleeg af et erfaringsmaessigt skon i forhold til den faktiske efterfolgende udvikling. Dette skon
baseres pa et statistisk grundlag fra historiske skader, som lgbende opdateres.
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Noter til &rsrapporten

3 Risikooplysninger (fortsat)
Operationelle risici
Operationelle risici vedrerer risici for tab som folge af utilstreekkelige eller fejlagtige proce-
durer, herunder menneskelige fejl eller fejl i systemer. Operationelle risici begrenses ved im-
plementering af forretningsgange pé alle vaesentlige omrader samt lgbende ledelsesmaessig

overvagning, herunder registrering af operationelle ha@ndelser.

DKK 2025 2024

4 Erhvervelsesomkostninger

Provisioner 29.813.368 16.308.150
Fordelte interne erhvervelsesomkostninger 11.603.607 23.523.608
Gage- og lenandel 16.697.299 17.115.686

58.114.274 56.947.444

5 Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger i alt 148.124.345 154.102.182
Intern omkostningsfordeling til skade og erhvervelse -129.653.602  -139.023.189
Administrationsomkostninger efter allokering 18.470.743 15.078.993

I administrationsomkostninger i alt indgér personaleudgifter

saledes:

Gager og lenninger 92.518.538 84.188.147
Pensioner 8.341.195 7.405.798
Lonsumsafgift 15.040.833 13.099.948
Andre omkostninger til social sikring 2.916.783 2.379.214

118.817.349  107.073.107

Gager til direktion og bestyrelse udger:
Direktion og bestyrelse 9.188.676 6.132.087

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 130 123
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DKK 2025 2024
5 Administrationsomkostninger

I administrationsomkostningerne indgér honorar til selska-

bets generalforsamlingsvalgte revisor saledes (belab er inkl.

moms):

Deloitte

Lovpligtig revision 1.121.250 766.875

Andre erklaringer med sikkerhed 123.125 125.000

Skatterddgivning 20.000 18.750

Andre ydelser 0 0
1.264.375 910.625

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab har ud over lovpligtig revision af arsregn-
skabet for 2025 samt afgivelse af lovpligtig erklering med sikkerhed til Garantifonden for
Skadesforsikringsselskaber, afgivet lovpligtig erkleering med sikkerhed i forbindelse med ud-

lodning af ekstraordinart udbytte.
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DKK 2025 2024
6 Kursreguleringer
Urealiserede gevinst/(tab) pd obligationer og aktier -16.644.376 9.898.161
Realiserede kursgevinst ved salg af obligationer 192.957 0
Realiserede kurstab ved salg af obligationer 0 42411
Urealiseret gevinst/(tab) ved diskontering 587.866 -4.221.880
Kursreguleringer, i alt -15.863.553 5.718.692
7 Skat
Aktuel skat 25.693.866 20.423.576
Andring af udskudt skat 13.632 -666.105
Regulering vedrerende tidligere ar 132.715 0
Skat, i alt 25.840.213 19.757.471
Specifikation skatteprocent:
Selskabsskat 26,0% 26,0%
Permanente forskydninger 4,8% 2,9%
Faktisk skatteprocent 30,8% 28,9%
8 Softwarelicenser og it-installationer
Anskaffelsessum primo 6.299.323 6.299.323
Afgang 0 0
Tilgang 0 0
Anskaffelsessum ultimo 6.299.323 6.299.323
Afskrivninger primo 6.199.549 4.270.206
Afgang 0 0
Arets afskrivninger 99.774 1.929.343
Afskrivninger ultimo 6.299.323 6.199.549
Regnskabsmeessig verdi 31. december 0 99.774
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10

DKK
Driftsmidler

Anskaffelsessum primo
Afgang
Tilgang

Anskaffelsessum ultimo

Afskrivninger primo
Afgang
Arets afskrivninger

Afskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig veerdi 31. december

Domicilejendomme

Omvurderet vaerdi primo

Afgang

Tilgang

Arets verdiregulering til dagsveerdi

Omvurderet vaerdi ultimo

Afskrivninger primo
Afgang
Arets afskrivninger

Afskrivninger ultimo

Regnskabsmessig veerdi 31. december

2025 2024
16.293.363 16.788.479
-2.929.727 -613.866

3.683.108 118.750
17.046.744 16.293.363
13.562.517 11.479.491
-2.691.767 0

1.887.667 2.083.026
12.758.417 13.562.517

4.288.327 2.730.846
65.092.560 65.522.819

0 -430.259

0 0

0 0
65.092.560 65.092.560
1.432.514 1.171.189
0 0

253.598 261.325

1.686.112 1.432.514
63.406.448 63.660.046

Det veegtede gennemsnit af de afkastprocenter, der er lagt til grund for ejendommenes dags-
veerdi, udger 5,2%. Vardien er endvidere verificeret af en ekstern, uvildig valuar som led i

den arlige vurdering.
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13

DKK
Andre finansielle investeringsaktiver

Obligationer:
Samlet anskaffelsessum

Kursverdi pa statusdagen (veerdi i arsrapport)

Aktier:
Samlet anskaffelsessum

Kursverdi pa statusdagen (veerdi i arsrapport)

Anskaffelsessummer, i alt

Regnskabsmessig veerdi, i alt

Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender, i alt

Udskudt skat (aktiv = +)

Driftsmidler
Immaterielle anlegsaktiver
Opskrivning domicilejendom

Regnskabsmeessig verdi

2025 2024
805.305.397  649.322.582
808.673.189  662.459.127

47.733.415 47.599.875
26.611.435 43.110.161
853.038.812  696.922.457
835.284.624  705.569.288
483.854 2.243.349
483.854 2.243.349
380.790 420.363

0 -25.941

0 0

380.790 394.422

Udskudt skat er beregnet og indregnet med den skattesats, som forpligtelsen forventes reali-

seret til.
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14

15

Gezld, i alt

Der er ikke gaeld der forfalder senere end 1 ar fra statusdagen.

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Selskabet har ingen sikkerhedsstillelser eller eventualforpligtelser pr. 31. december 2025, ud
over det nedenfor omtalte.

Selskabet har pataget sig en finansiel leasingforpligtelse pd DKK 176.000.

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede ind-
komst m.v. Det samlede beleb for skyldig selskabsskat fremgér af arsrapporten for DBF Hol-
ding A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske
selskaber hafter desuden solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat. Eventuelle
senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at selskabets haftelser ud-
gor et storre belob.
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17

DKK 2025 2024
Kapitalgrundlag

Egenkapital, i alt 222.316.959  214.316.473
Fortjenstmargen 85.478.556 69.711.206
Immaterielle anlegsaktiver 0 -99.774
Foresldet udbytte -12.000.000 -25.000.000
Forudbetalte omkostninger 0 0
Udskudt skat af reguleringer, 26% -22.224.425 -18.098.975
Kapitalgrundlag 273.571.090  240.828.933

Transaktioner med nzertstiende parter og ejerforhold

Selskabet indgédr i sambeskatningen med DBF Holding A/S. DBF Holding A/S udarbejder
koncernregnskab, hvori Dansk Boligforsikring A/S indgar.

Selskabets direktion og bestyrelsesformand er aktionarer i selskabet.

Selskabet har i regnskabsaret haft transaktioner med naertstdende parter i form af udlodning
af udbytte.

De nartstdende parter omfatter selskabets ejerkreds, herunder de reelle ejere og aktionzrer
med bestemmende eller vasentlig indflydelse. Selskabets reelle ejer er Mogens Kjer, jf. yder-
ligere herom under ejerforhold nedenfor.

12025 blev der udloddet DKK 50 mio. i udbytte til aktionarerne. Udlodningen blev godkendt
pa selskabets ordinare generalforsamling og en ekstraordinar generalforsamling i forbindelse
med afleeggelse af 30. juni 2025 regnskabet og gennemfort i overensstemmelse med selska-
bets udbyttepolitik. Transaktionen er foretaget pa seedvanlige markedsvilkar.

Selskabet har indgaet aftaler om radgivning med Nordica Capital Partners A/S, MNS Consult
ApS og Arnfeldt & Co ApS, hvori selskabets bestyrelsesmedlemmer besidder ledelseshverv.
Aftalerne afregnes p& markedsbaserede vilkér.

Ejerforhold
Folgende aktionarer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

DBF Holding A/S, Kanalstrade 10, 1., 4300 Holbaek

Nordica Invest XIII ApS, Strandvejen 184, 2920 Charlottenlund
Mogens Kjer ApS, Strandvejen 184, 2920 Charlottenlund
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TDKK 2025 2024

Brancheregnskab

Ejerskifteforsikring

Bruttopraemier, (dansk forretning) 550.665 408.792
Bruttopremieindtegter 468.414 398.332
Bruttoerstatningsudgifter -300.343 -260.460
Bruttodriftsomkostninger -76.585 -73.923
Resultat af afgiven forretning 0 -1.896
Forsikringsteknisk resultat 91.486 63.950
Antal erstatninger (anmeldte skader) 12.831 10.970
Gennemsnitlig erstatning for anmeldte skader i kroner 15.371 15.999
Erstatningsfrekvens 51,0% 52,8%
Aflgbsresultat brutto og netto 9.018 27.183

Finansielle instrumenter til dagsvaerdi

Investeringsaktiver og finansielle forpligtelser indregnes til dagsvardi eller omvurderet veerdi
jf. note 1. Dagsvardien er den pris, der kan opnés ved salg af et aktiv eller skal betales for
overdragelse af en forpligtelse i en normal transaktion mellem uafth@ngige parter pd malings-
tidspunktet. Dagsverdien bestemmes ud fra folgende hierarki:

Niveau 1 - noterede priser
Noterede priser anvendes, hvor der eksisterer et aktivt marked for de enkelte aktiver. Som
udgangspunkt anvendes lukkekursen pé balancedagen.

Niveau 2 - observerbare input

For noterede papirer hvor lukkekursen ikke afspejler dagsveerdien, fastsettes dagsverdien ud
fra noterede kurser pa lignende aktiver eller forpligtelser eller ud fra andre verdiansattelses-
metoder, som er baseret pa observerbare markedsinput, for eksempel input fra banker eller
lignende. For afledte finansielle instrumenter anvendes vurderingsteknikker, som er baseret
pa observerbare markedsdata som rentekurver og valutakurser mv.

Niveau 3 - ikke observerbare input

For en del af investeringerne kan vardiansattelsen ikke alene baseres pa observerbare mar-
kedsdata. For disse aktiver anvendes verdianseattelsesmodeller, der kan indebaere skeon over
aktuelle markedsforhold og den fremtidige udvikling heri. I note 1 om anvendt regnskabs-
praksis er de anvendte verdiansattelsesmetoder nermere beskrevet.
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DKK

31. december 2025
Domicilejendomme
Kapitalandele
Obligationer

Indlan i kreditinstitutter

Finansielle aktiver, i alt

31. december 2024
Domicilejendomme
Kapitalandele
Obligationer

Indlén i kreditinstitutter

Finansielle aktiver, i alt

19 Finansielle instrumenter til dagsveerdi

Specifikation af vaerdianszttelse baseret pa Niveau 3

Domicilejendomme
Kapitalandele

Finansielle aktiver, i alt

Domicilejendomme
Kapitalandele

Finansielle aktiver, i alt

Niveau 1 Niveau 2 Niveau 3
- - 63.406.456
497.582 - 26.113.853
808.673.189 - -
115.185.921 - -
924.356.692 0 89.520.309
- - 63.660.054
332.833 - 42.777.328
662.459.127 - -
124.115.714 - -
786.907.674 0 106.437.382
Verdi Veardi 31.
1. januar Verdiregu- Keob/Salg/Af december
2025 lering vikling 2025
63.660.054 -253.598 0 63.406.456
42.777.328 -16.663.475 0 26.113.853
106.437.382 -16.917.073 0 89.520.309
Verdi Veardi 31.
1. januar Veardiregu- Keb/Salg/Af december
2024 lering vikling 2024
64.351.630 -261.325 -430.259 63.660.054
50.689.455 -7.912.127 0 42.777.328
115.041.085 -8.173.452 -430.259  106.437.382
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19 Finansielle instrumenter til dagsveerdi

Heraf indgar veerdireguleringer under:

Anden total indkomst
Kursreguleringer
Administrationsomkostninger

Veardireguleringer niveau 3, i alt

2025 2024
0 0
-16.663.475 -7.912.127
-253.598 -261.325
-16.917.073 -8.173.452

For nrmere beskrivelse af verdiansattelsesteknikker og inputs henvises til Note 1 Anvendt

regnskabspraksis samt Note 10 Domicilejendomme.
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