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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2013 - 30. september 2014 for
Ejendomsselskabet Syden ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2013 - 30. september 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rodovre, den 2§. december 2014

Direktion
ly ’\'\Qqh

L
Jgn_s Landbd-Berthelsen
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Den uafhangige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Syden ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret érsregnskabet for Ejendomsselskabet Syden ApS for regnskabsaret 1. oktober 2013 - 30.
september 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. ‘

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstzendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzngige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2013 - 30. september 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemiaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 20. december 2014

AP | Statsautoriserede Revisorer P/S
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Syden ApS
Skovvej 21
3100 Hornbaek

CVR-nr.: 28 84 38 95

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Jens Landbo-Berthelsen
Revision AP | Statsautoriserede Revisorer P/S
Modervirksomhed J. Landbo-Berthelsen A/S
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at kgbe, szelge, eje og administrere ejendomme, herunder ejendommen beliggende
Mose Alle 17, 2610 Rgdovre.

Udvikling i regnskabsaret
Resultatet i selskabet har udviklet sig som forventet, under hensyntagen til udviklingen pa
ejendomsmarkedet.

Selskabets likviditet har i regnskabsarets lgb udvikiet sig tilfredsstillende.

Renterisici

Idet den rentebeerende nettogeeld ikke udger et vaesentligt belagb, vil moderate sendringer i renteniveauet
ikke have nogen vaesentlig, direkte effekt pa indtjeningen. Der indgas derfor ikke rentepositioner til afdaek-
ning af renterisici.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer et fortsat positivt resultat i det kommende ar, pa niveau med indevaerende ars
resultat.

Behovet for nyinvesteringer i det kommende ar forventes at veere meget lavt.
Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Syden ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finalsiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt rentetillaeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat; der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopg@relsen under afskrivninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmazessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes éarligt for indi-
kationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme veaerdiansaettes til markedsvaerdi. | de situationer hvor der ikke kan
findes sammenlignelige ejendomme i forbindelse med veerdiansasttelse anvendes veerdiansaettelses-
modeller.

Investeringsejendomme udseettes ikke for systematisk afskrivning, idet eventuelle nédskrivninger
foretages gennem den lgbende vurdering til dagsveaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetait for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarelsesberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopg@relsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvaniigvis svarer til nominel veerdi.

Ejendomsselskabet Syden ApS - Arsrapport for 2013/14 8



Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2013/14 2012/13
Bruttofortjeneste 976.291 1.601.473
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -41.983 -41.983
Driftsresultat 934.308 1.559.490
Andre finansielle indteegter 0 187.390
@vrige finansielle omkostninger -294.643 -411.956
Resultat for skat 639.665 1.334.924
1 Skat af arets resultat -82.603 -343.529
Arets resultat 557.062 991.395
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 500.000 500.000
Overfares til overfart resultat 57.062 491.395
Disponeret i alt 557.062 991.395
Ejendomsselskabet Syden ApS - Arsrapport for 2013/14 9



Balance 30. september

Aktiver

Note 2014 2013
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 18.150.000 18.150.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10.496 52.479
Materielle anlaegsaktiver i alt 18.160.496 18.202.479
Anlagsaktiver i alt 18.160.496 18.202.479
Omsatningsaktiver
Periodeafgreensningsposter 42.348 42.310
Tilgodehavenderialt 42.348 42.310
Likvide beholdninger 613.305 375.202
Omseatningsaktiver i alt 655.653 417.512
Aktiver i alt 18.816.149 18.619.991
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Balance 30. september

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Deposita
Gaeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Langfristede gasldsforpligtelser i alt

Anden geeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

8 Neertstaende parter

2014 2013
125.000 125.000
5.494.937 5.437.875
500.000 500.000
6.119.937 6.062.875
3.885.459 3.884.452
3.885.459 3.884.452
982.695 982.695
7.684.508 7.348.258
81.596 261.257
8.748.799 8.5692.210
61.954 80.454
61.954 80.454
8.810.753 8.672.664
18.816.149 18.619.991
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Noter

2013/14 2012/13
Skat af arets resultat
Skat af arets resuitat 78.008 251.450
Arets regulering af udskudt skat 1.007 82.272
Beregnet tilleeg 3.588 9.807
82.603 343.529
Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2013 10.900.000 10.900.000
Kostpris 30. september 2014 10.900.000 10.900.000
Opskrivninger 1. oktober 2013 7.250.000 7.250.000
Opskrivninger 30. september 2014 7.250.000 7.250.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2014 18.150.000 18.150.000
Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 2013 125.950 125.950
Kostpris 30. september 2014 125.950 125.950
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2013 -73.471 -31.488
Arets af-/nedskrivninger -41.983 -41.983
Af- og nedskrivninger 30. september 2014 -115.454 -73.471
Regnskabsmaessig veardi 30. september 2014 10.496 52.479
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2013 125.000 125.000
125.000 125.000
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Noter

30/9 2014 30/9 2013
5. Overfort resultat
Overfart resultat 1. oktober 2013 5.437.875 4.946.480
Arets overfarte overskud eller underskud 57.062 491.395
5.494.937 5.437.875
6. Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. oktober 2013 500.000 500.000
Udloddet udbytte -500.000 -500.000
Udbytte for regnskabsaret 500.000 500.000
500.000 500.000
7. Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Galdi alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 30/9 2014 30/9 2013
Deposita 0 0 982.695 982.695
0 0 982.695 982.695
8. Nartstaende parter
Bestemmende indflydelse
J. Landbo-Berthelsen A/S Hovedaktionaer
Skovvej 21
3100 Hornbaek
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