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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for V-BYG ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Give, den 13. juni 2024
Direktion:

Enkvol y LA,
direkter
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Den uafhangige revisors erkleering
Til kapitalejerne i V-BYG ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for V-BYG ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sm3 virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter 8rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pd at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaring

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 13. juni 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

statsaut. revisor
mne34456
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn V-BYG ApS

Adresse, postnr. by Vejlevej 177, 7323 Give

CVR-nr. 27 56 48 95

Hjemstedskommune Vejle

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Erik Voldby, direkter

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Lysholt Allé 10, 7100 Vejle



V-BYG ApS
Arsrapport 2023

Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at opfgre og handle med ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pd 1.256.818 kr. mod et overskud pa
229.496 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pd 194.372
kr.

Selskabet har afhaendet ejerandel pd 50% i og tilgodehavende hos Dommerkontoret A/S i maj 2024.
Kapitalandel og tilgodehavende er indregnet til handelsvardien.

Selskabets ejendom er vurderet af ejendomsmaegler i 2023 og ejendommen er nedskrevet med 1,4
mill.kr.til vurderet handelsvaerdi pd 4,8 mill.kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Indtaegter af kapitalinteresser
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af &rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

V-BYG ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
295.325 263.386
-1.429.014 47.625
-1.133.689 311.011
-112.088 92.151
105.400 0
-184.034 =155.543
-1.324.411 247.619
67.593 -18.123
-1.256.818 229.496
-1.256.818 229.496
-1.256.818 229.496
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser
Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

V-BYG ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
4.800.000 6.229.014
4.800.000 6.229.014

190.000 302.088
1.250.000 1.144.600
1.440.000 1.446.688
6.240.000 7.675.702

5275 0
17.697 0
1.200 1.092
24.172 1.092
24.172 1.092
6.264.172 7.676.794
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Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

7 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Anden geld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

V-BYG ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
125.000 125.000
69.372 1.326.190
194.372 1.451.190
116.279

116.279

2.333.433 2.415.647
2.333.433 2.415.647
83.552 81.890
1.307.482 1.282.551
37.500 26.555
96.900 51.935
2.113.334 2.153.145
97.599 97.599

0 3
3.736.367 3.693.678
6.069.800 6.109.325
6.264.172 7.676.794
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2022
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2023
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2023

V-BYG ApS
Arsrapport 2023

Selskabskapital Overfgrt resultat I alt
125.000 1.096.694 1.221.694

0 229.496 229.496

125.000 1.326.190 1.451.190

0 -1.256.818 -1.256.818

125.000 69.372 194.372
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for V-BYG ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

| henhold til &rsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Rrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabsmaessige sken
Ved regnskabsaflaeggelsen anvendes der skgn og vurderinger, som pavirker stgrrelsen af aktiver og

forpligtelser og dermed resultatet i indevaerende og kommende &r. De vaesentligste skgn og vurderinger
vedrorer fastseettelse af afkastprocent og dagsveerdi pé ejendomme.

Prasentationsvaluta

Rrsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Indtaegter fra udleje af ejendomme indregnes i nettoomsaetningen, nar overgang af de vaesentligste for-
dele og risici til keber har fundet sted, indtaegten kan opggres pélideligt og betaling forventes modtaget.
Tidspunktet for overgang af de vaesentligste fordele og risici tager udgangspunkt i standardiserede leve-
ringsbetingelser baseret pa Incoterms® 2010.

Nettoomsatning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i &rets Igb, herunder omkostninger til administration og drift af ejendomme m.v.

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser

Efter den indre vaerdis metode indregnes en forholdsmeessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgerelsen. Resultatandele efter skat i kapitalinteresser praesenteres i
resultatopgerelsen som sarskilte linjer. For kapitalandele i kapitalinteresser foretages alene forholds-
maessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtaegter indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende males
investeringsejendomme til en skgnnet dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres ved beregning af ejendommens
forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret mode! (normalindtjeningsmodel) samt
under hensynstagen til de aktuelle markedsmaessige forudsaetninger for denne type ejendomme i
omradet.

Dagsverdien for investeringsejendomme, der indgar i selskabets ejendomsportefalje pa
regnskabstidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede salgs- eller afhaendelsesomkostninger.

Som konsekvens af selskabets praksis med veerdiansaettelse af investeringsejendomme til dagsveerdi
foretages der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpd. Ejendomme antages ikke at vaere udsat for
veerdiforringelse, idet de Igbende vedligeholdes.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nér begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p&, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestrsmme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat m&les pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudt skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geld til kreditinstitutter

Gaeld til kreditinstitutter indregnes ved I8neoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. L&neomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopggrelsen over lanets lpbetid.

Andre geldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Dagsveerdi

Dagsvaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger. Alle
aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Alle aktiver og forpligtelser, som méles til dagsveerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Verdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opggre en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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Noter

kr.

Finansielle indteegter
Renteindteegter fra kapitalinteresser

kr.
Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til selskabsdeltagere og ledelse

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivning

Opskrivninger 31. december 2023
Arets nedskrivning

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

V-BYG ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
105.400

105.400 0

2023 2022

42,952 41.636

141.082 113.907

184.034 155.543

48.686 61.935

-116.279 -43.812

-67.593 18.123

Grunde og

bygninger

5.932.257

5.932.257

296,757

-296.757

0

1.132.257

1.132.257

4.800.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavender

V-BYG ApS
Arsrapport 2023

Kapitalandele i hos
kr. kapitalinteresser kapitalinteresser | alt
Kostpris 1. januar 2023 125.000 1.144.600 1.269.600
Tilgang i arets lgb 0 105.400 105.400
Kostpris 31. december 2023 125.000 1.250.000 1.375.000
Vardireguleringer 1. januar 2023 177.088 0 177.088
Andel af arets resultat -112.088 0 -112.088
Veardireguleringer 31. december 2023 65.000 0 65.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 190.000 1.250.000 1.440.000
Af tilgodehavender hos kapitalinteresser er 100.000 kr. ydet som ansvarlig l3nekapital.
Kapitalinteresser
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel
Dommerkontoret ApS ApS Tonder 50,00 %
Langfristede geaeldsforpligtelser
Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld

kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Gald til realkreditinstitutter 2.416.985 83.552 2.333.433 2.062.056

2.416.985 83.552 2.333.433 2.062.056

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for realkredit er stillet pant i grunde og bygninger med en
restgaeld pd 2.487 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige veerdi af grunde og bygninger, hvori der er

stillet sikkerhed, udggr 4.800 t.kr.

Til sikkerhed for kapitalinteresses engagement med pengeinsitut er der afgivet selvskyldnerkauktion.

Kauktionen er ophevet i 2024.
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