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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for 2012 for NT & T Ejendomme
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 20. februar 2013

Direktion:

Ole Kjeld Nielsen




DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING

Til kapitalejerne i NT & T Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for NT & T Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar —
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav
samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.

Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores afkraftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraftende konklusion

Pga. den ikke tilstrekkelige indbetalte husleje til selskabet, er det vores vurdering, at der er
usikkerhed omkring vardiansettelse af ejendommen. Ejendommen er i arsregnskabet
veerdiansat til anskaffelsessum med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Vi tager forbehold
for denne vardiansattelse, ligesom vi, grundet vores forventninger til selskabets fremtidige
indtjeningsevne, tager forbehold for det i balancen indregnede skatteaktiv.



Afkrzeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet, som folge af det i forbeholdet anforte, ikke giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2012 i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Vi skal henvise til ledelsens omtale i beretningen samt noter, hvor ledelsen omtaler den af
pengeinstituttet henstand pa dele af den rentebaerende geld. Vi har ikke fundet grundlag for at
anlegge en anden vurdering end ledelsen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 20. februar 2013

P. SOBY

Statsautoriserede Revisorer A/S

WL YA
Palle Seby
Statsautoriseret revisor
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Statsautoriserede Revisorer A/S
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning.

Uszadvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og okonomiske udvikling blev ringere end forventet i den senest
offentliggjorte arsrapport og arets resultat anses for ikke acceptabelt.

Savel Fynsvej som Heimdalsvej har kun varet udlejet i begraenset omfang og det har ikke vaeret
muligt, at afhande eller udleje ejendommene fuldt ud i indevaerende r. Dette har medvirket til
det negative resultat. Ejendom pad Heimdalsvej forventes solgt med et positivt provenu. Der er
forelobig ydet henstand pa dele af den rentebzrende gezld, og ejendommene forsgges udlejet
eller solgt.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Selskabet er fortsat afhengig af, at den gvrige koncern og pengeinstitut stiller det nedvendige
kapitalberedskab til radighed. Dette har de givet positive tilkendegivelser omkring.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for NT & T Ejendomme ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nér der ifelge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsédret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra gvrige kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Bygninger og grunde méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linemre afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bymninger. i s i 33-50 ar

Aktiver med en kostpris pd under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi péa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méles udskudt skat pad grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettiget skattemassigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mdles til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare gzldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som l&nets underliggende
kontantvaerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald males, til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGOYRELSE FOR 2012
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FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
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Fitengielle iNdIegter .. cisciismmeinitionsmmmsamsitos
Finansielle omkostninger .......cccccvvvvieiviininvnneeninns

20121 20111
hele kr. 1.000 kr.
437.458 -351
-249.974 0
187.484 -351
2.428 29
-1.183.151 -1.193
-993.239 -1.515
250.810 381
-742.429 -1.134
-742.429
0

-742.429
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012
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AKTIVER

20121 20111

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Gennde o DYERINEET  .cionmiesiisbissmmeoerimmmmnsonnnoammensinaass 20.496.460 20.698
ANLAGSAKTIVERIT ALT ....cccoiiiiiiciiiiiieiene 20.496.460 20.698
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tdslonlie SkotlemRtIVEr e s s o b st nbsssmsanssnns 430.019 361
Andre tilgodehavender .......ccccccvirinniiiesissnsssnsiennns 196.717 2

626.736 363

Likvide beholdninger ..........cccociiieiiiiiiniininnineiens 8.556 0
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT ... 535292 363
AETIVER T ALT ' « . ccmescmamiosmmmmmopsamcemmassepmy 21.131.752 21.061




Note
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Anpartskapital

Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Prioritetsgaeld
Geld til pengeinstitutter

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

GZLDSFORPLIGTELSERTALT ...l

PASSIVER I ALT

EVENTUALPOSTER

11

20121 20111

hele kr. 1.000 kr.
125.000 125
-364.828 378
0 0

-239.828 503
11.076.382 11.037
6.902.114 8.958
17.978.496 19.995
3.059.024 371
334.060 192
3.393.084 563
21.371.580 20.558
21.131.752 21.061

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

NARTSTAENDE PARTER

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER, USZADVANLIGE
FORHOLD OG EFTERFOLGENDE BEGIVENHEDER



Note

NOTER

FINANSIELLE INDTAGTER:
Renteindtaegter m.v. i gvrigt

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Regulering af udskudt skat

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2011
Arets tilgang
Arets afgang
Kostpris 31. december 2012
Afskrivninger 1. januar 2011
Afskr. pa athaendede aktiver

Arets afskrivninger
Afskr. 31. december 2012
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2012

Offentlig ejendomsvurdering 2012

12

Skattevaerdi af underskud anvendt sambeskatning

20121 20111

hele kr. 1.000 kr.
2.428 29
913.385 885
269.766 308
1.183.151 1.193
-69.183 -68
-181.627 -313
-250.810 -381

Fynsvej Heimdals-

10-12 vej 14

19.721.308 2.089.116
48.500 0
0 0
19.769.808 2.089.116
650.600 461.890
0 0
249.974 0
900.574 461.890
18.869.234 1.627.226
12.077.500 3.800.000




Note
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NOTER

EGENKAPITAL:
Forslag til
1/1 Udbetalt arets resul- 31/12

2011 udbytte tatfordeling 2012
Anpartskapital ................ 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat ............. 377.601 0 -742.429 -364.828
Forslag til udbytte ........... 0 0 0 0

502.601 0 -742.429 -239.828

Anpartskapitalen fordelt sledes: 125 anparter a kr. 1.000.

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/1 2012 31/12 2012 Afdrag Restgeld
geeld i alt geeld i alt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld ........cc...... 11.037.253 11.076.382 0 11.076.382
Geld til pengeinstitutter . 8.957.569 6.902.114 0 6.902.114
19.994.822 17.978.496 0 17.978.496
EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for sgsterselskaberne Odense Traadvarefabrik A/S,
Ejendommensselskabet Skt. Klemens ApS, Ejendomsselskabet Handvaerker-
vangen 3 ApS og moderselskabet O. T. Holding ApS’s engagementer

med pengeinstitutter.

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er deponeret
ejerpantebrev i ejendommen Fynsvej 10-12, pa i alt kr. 7.000.000, og
tillige er der til sikkerhed for sesterselskabs engagement med pengeinstitut

deponeret ejerpantebrev i ejendommen Heimdalsvej 14, pa i alt kr.
1.000.000.



Note

10.
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NOTER

NARTSTAENDE PARTER:
Selskabets nzrtstiende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse:
Moderselskabet O.T. Holding ApS, Handvarkervangen 3, 5792 Arslev.

Ovrige nzrtstiende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:
Sosterselskabet Odense Traadvarefabrik A/S, Handvarkervangen 3, 5792 Arslev.

Transaktioner med nzertstaende parter:

Selskabet har i 2012 haft udlejet bygninger til sasterselskabet Odense Traadvare-
fabrik A/S. Udlejningen er foregdet pd markedsmaessige vilkar.

Herudover har selskabet i 2012 haft 1an hos moderselskabet O.T. Holding ApS.
Dette 1an er ligeledes foretaget pd markedsmessige vilkar.

Ejerforhold:
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

O. T. Holding ApS
Héandverkervangen 3
5792 Arslev.

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER, USADVANLIGE
FORHOLD OG EFTERFOLGENDE BEGIVENHEDER:

Selskabets pengeinstitut har ydet henstand pa dele af den rentebzrende gld.
Selskabet er fortsat athengig af, at den gvrige koncern og pengeinstitut stiller det
nadvendige kapitalberedskab til radighed. Dette har de givet positive tilkende-
givelser omkring.



