-5

BAKER TILLY

NT & T Ejendomme ApS

CVR-nr. 20 22 30 06

Arsrapport for 2013

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordinagre

generalforsamling den 24//4 — / o

V. 2l

Dirigent

Odense Kobenhavn Kolding
Hjallesevej 126 Nimbusparken 24, 2 Kokholm 3A, 2
5230 Odense M 2000 Frederiksberg 6000 Kolding



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erkleeringer

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopgarelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december

Noter til arsrapporten

Egenkapitalopgarelse

Anvendt regnskabspraksis

Side

© N O

10
12



NT & T Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013 for NT & T Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

s 294 - 20/

Direktion

Ole Rjeld Nielsen
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NT & T Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i NT & T Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for NT & T Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis
er passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores
afkraeftende konklusion.
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NT & T Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Forbehold

Grundlag for afkreeftende konklusion

Arsrapporten er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Det er en forudsaetning for selskabets fortsatte
drift, at den fremtidige indtjening @ges og dermed sikrer tilstraekkelig likviditet til den fortsatte drift. Tillige
er det en forudszetning at de nuveerende kreditfaciliteter kan opretholdes. Vi har ikke opnéet begrundet
overbevisning om, at selskabet kan opfylde disse forudsaetninger. Det har sdledes ikke vaeret muligt for os
at indhente tilstreekkeligt bevis, der understatter ledelsens forudsaetning. Vi tager derfor forbehold for, at
arsrapporten er aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Den manglende indtjeningsevne betyder samtidig at der er usikkerhed om ejendommens
veerdiansaettelse.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet som faglge af det i forbeholdet anfarte, ikke er aflagt i
overensstemmelse med lovgivningens krav til regnskabsaflaeggelse og at regnskabet, pa grund af
forholdets indvirkning pa arsrapporten, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 24. juni 2014

Baker Tilly Denmark
Godkendt revisionspartnerselskab

Sgfen Bech Sgrensen
atsautoriseret reviso,
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Baker Tilly

NT & T Ejendomme ApS
Fynsvej 12
5500 Middelfart

CVR-nr.: 2022 3006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 15. august 1997
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Baker Tilly Denmark
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NT & T Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsvirksomhed.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgarelse for 2013 udviser et underskud pd kr. 1.539.663, og selskabets balance pr. 31.
december 2013 udviser en egenkapital pa kr. 2.332.490, efter at moderselskabet har ydet et kapitaltilskud pa
kr. 4.111.979.

Med de nuvaerende rentevilkdr ma selskabet imagdese underskud i de kommende ar, men med kapitaltilskud
sa egenkapitalen bliver positiv, hdber selskabets ledelse pa at rentesatserne kan blive nedsat og dermed
reducere det forventede underskud.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

NT & T Ejendomme ApS

Note 2013 2012
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 231.326 439
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -279.019 -250
Resultat for finansielle poster -47.693 189
Finansielle omkostninger 1 -1.061.951 -1.182
Resultat for skat -1.109.644 -993
Skat af arets resultat 2 -430.019 251
Arets resultat -1.539.663 -742
Overfart resultat -1.539.663 -742

-1.539.663 -742
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Baker Tilly

NT & T Ejendomme ApS

Note 2013 2012
kr. t.kr

20.270.978 20.496

3 20.270.978 20.496
20.270.978 20.496

0 197

0 430

0 627

0 627

20.270.978 21.123




Balance 31. december

Passiver
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Banker
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzeld

Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

NT & T Ejendomme ApS

Note 2013 2012
kr. t.kr
125.000 125
2.207.490 -364
4 2.332.490 -239
6.380.463 6.893
10.447.499 11.076
5 16.827.962 17.969
(5} 814.429 0
0 3.059
142.347 162
153.750 172
1.110.526 3.393
17.938.488 21.362
20.270.978 21.123
6
7
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Noter til arsrapporten

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2 Skat af arets resultat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
Zndring i udskudt skat som felge af a&endrede skatteprocenter

Skat af ordinaert resultat

Skatteveerdi af underskudt anvendt sambeskatning

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december
Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Baker Tilly

NT & T Ejendomme ApS

2013 2012
kr. t.kr.

0 270
1.061.951 912
1.061.951 1.182

588.026 -69
-158.007 0
430.019 -69
0 -182
430.019 -251

Grunde og byg-
ninger
kr.

21.858.926
53.536

21.912.462

1.362.465
279.019

1.641.484

20.270.978



Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 31. december

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Banker
Geaeld til realkreditinstitutter

6 Eventualposter m.v.

Selskabet indgér i sambeskatning med danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne haefter

NT & T Ejendomme ApS

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
125.000 -364.826 -239.826
0 -1.539.663 -1.539.663
0 4111.979 4.111.979
125.000 2.207.490 2.332.490
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
6.893.557 6.766.463 386.000 4.770.269
11.076.383 10.875.928 428.429 8.601.919
17.969.940 17.642.391 814.429 13.372.188

ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties

inden for sambeskatningskredsen.

Eventualforpligtelser overfor moder og tilknyttede selskaber

Selskabet har stillet kaution for s@sterselskaberne Odense Traadvarefabrik A/S, Ejendomsselskabet
Skt. Klemens ApS, Ejendomsselskabet Handvaerkervangen 3 ApS og moderselskabet O.T. Holding

ApS's engagementer med pengeinstitutter.

Baker Tilly
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NT & T Ejendomme ApS

Noter til arsrapporten

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret falgende sikkerheder:
-ejerpantebrev kr. 7.000.000 med pant i ejendommen Fynsvej 10-12 med bogfert vaerdi 18.671.605
-ejerpantebrev kr. 2.350.000 med pant i ejendommen Heimdalsvej 14 med bogfert vaerdi 1.599.373.
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NT & T Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NT & T Ejendomme ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ussndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belagb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifglge lejekontrakt er opstaet et krav pa husleje.
Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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NT & T Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlasgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundiaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 omkostningsferes i anskaffelsesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til i-
medegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgen-
de regnskabsar.
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NT & T Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfaelde, hvor opgarelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring i udskudt skat, som falge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen. For indevae-
rende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditldn og I8n hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de fi-
nansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den ef-
fektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lane-
optagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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