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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
30. juni 2015 for K/S Otto Manstedsvej 1, Aalborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtagter samt &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.juni 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 30. juni 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler, og beskriver de i selskabet vaesentlige risici og usikkerheds-
faktorer.

Kebenhavn, den 7. december 2015
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Den uafthaengige revisors erkleringer

Til kommanditisterne i K/S Otto Menstedsvej 1, Aalborg

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Otto Menstedsvej 1, Aalborg for regnskabsaret 1. januar - 30.
juni 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vacsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav, samt planlegger, og
udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden veaesentlig fejl-
information.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige
samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 30. juni 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til arsregnskabets note 1, hvori ledelsen
redegor for usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendom. Ledelsen har
ved periodens afslutning vurderet, at den indregnede veerdi svarer til markedsverdien pr. 30. juni
2015. Vi har ved vores revision ikke fundet grundlag for at anleegge en anden vurdering.

Erklzeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

K@benhavn, den 7. december 2015
Laegéard Revision
Statsautoriseret revisionsfirma

Kurt Lagard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendommen beliggende Otto Menstedsvej 1,
Aalborg.

Uszdvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vedrerende usikkerhed ved indregning og maling henvises til arsregnskabets note 1, hvori usikker-
hed vedrerende indregning og maling af selskabets ejendom beskrives.

Driftsrisici og finansielle risici
Der er ingen vaesentlige risici og usikkerhedstaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 1.500.435.
Egenkapitalen udger kr. 811.189.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Selskabet har, som folget af endrede ejerforhold skiftet regnskabsér. Selskabets regnskabsar er
andret til 1. juli - 30. juni med indeveerende regnskabsar som omlagningsér. Nerverende regnskab
dakker sédledes perioden 1. januar - 30. juni 2015. De i regnskabet anforte sammenligningstal
daekker perioden 1. januar - 31. december 2014.

Begivenheder efter regnskabséarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Otto Menstedsvej 1, Aalborg for 1. januar - 30. juni 2015 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B samt
kommanditselskabets vedtaegter.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
regnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vardi af immaterielle og materielle anlagsaktiver bliver gennemgéet arligt

for at afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal af-
skrivning. Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Nettoomszaetning
Lejeindtaegter er indregnet som periodiseret leje.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen, administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, gald og transaktioner 1
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan mv.

Skat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat er ikke medtaget i kommanditselskabets &rsrapport, da
disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

BALANCE

Immaterielle anleegsaktiver
Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill
afskrives linezert over den ekonomiske brugstid, der er vurderet til 7 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til beregnet dagsvaerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen. Opgerelsen af dagsvaerdi foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere 1 ejen-
domsbranchen.

Vardireguleringer foretages over resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser
De med investeringsejendommen forbundne forpligtelser opgeres til dagsveerdi.

Ovrige gaeldsforpligtelser males til kostpris.
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Resultatopgerelse for 1. januar - 30. juni 2015

BRUTTORESULTAT ......... oo

Finansielle indtaegter wssmismwmmmnsmssnrms i
Finansielle omkostninger «scsisusaisisasssmcamsssevssssasm

RESULTAT FOR VARDIREGULERINGER ......cccocvinnanens

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ..................
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedrerende inv.ejendomme ...

ARETS RESULTAT oo oo e

OVERSKUDSDISPONERING:

OVETTOIT TESUITAL «oovve et e e e e ee e e e eee e s e s e e senesesanneseesees

Disponeret i alt
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Note

2014
2.323.706 2.839.389
438 1.321
-823.709 -2.195.882
1.500.435 644.828
0 -3.617.550
0 1.394.844
1.500.435 -1.577.878
1.500.435 -1.577.878
1.500.435 -1.577.878




ANLAEGSAKTIVER:

Immaterielle anlegsaktiver:

Immaterielle anleegsaktiver 1 alt

Materielle anlegsaktiver:
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER T ALT

OMSZATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

AKTIVERTALT

REVI P07NT
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Balance pr. 30. juni 2015

AKTIVER
Note

OMSZAETNINGSAKTIVER I ALT icisssimmaismssiasviviis
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31/12-14
2.571.428 2.785.714
2.571.428 2.785.714
67.382.450  67.382.450
67.382.450  67.382.450
69.953.878 70.168.164
35.234 4.877
25.236 50.472
60.470 55.349
659.994 81.050
720.464 136.399
70.674.342  70.304.563
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Balance pr. 30. juni 2015

PASSIVER
Note

EGENKAPITAL:

Overfort OVerskKUd ......ooeviiiii et

EGENKAPITAL I ALT cuisssuscsimsssssssinsnasssssssnrisossssmimsss 2

GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gaeldsforpligtelser:
PrioritetSZaeld .....coooviiiiiiiiiiiiiiicei e 4
DEPOSILA ..o e

Langfristede geeldsforpligtelser i alt ........coovveeiriiinreriinieinnnnn.
Kortfristede geeldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser ................... 4
PengeinStitutter ... .cieiieiiiiiiirie s e s e s e
Geld til tilknyttede virksomheder ........cccccceveeeiiiiniinniiinnnnnn.
Anden g ld .....cveeiiiiiieie e

Kortfristede gaeldsforpligtelserialt ..........ccovvvvveeiiciiinineneeennns

GALDSFORPLIGTELSER T ALT ....ovviiieeiiiiiiee s,

PASSIVER T ALT iusinssseiunsssvnssiorsssstissisasssvassaiissiigs

Usikkerhed ved indregning eller maling ..............ccccvvvevviennns 1
Kommanditisternes resthaeftelser ..........cccccvevviiveeiiicviieeenenn, 3
EventualforpligtelSer isiomsivamrmsntnmarhsmtammiemrmiamas 5
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ..............ccccoonvininnnnnn 6
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31/12-14

811.189 -689.247
811.189 -689.247
58.506.721 59.586.168
2.690.900 2.690.900
61.197.621 62.277.068
4.026.019 3.769.365
132.094 409.708
2.818.409 2.800.626
1.689.011 1.737.043
8.665.533 8.716.742
69.863.153 70.993.810
70.674.342  70.304.563
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom er i1 arsregnskabet indregnet til en beregnet markedsvaerdi pa kr.
67.382.450. Markedsvardien er beregnet pa baggrund af et normaliseret driftsresultat og et
afkastkrav vurderet udfra lejernes soliditet, ejendommens beliggenhed samt vedligeholdelsesstand.

For ejendomme, der méiles efter en atkastberegning jf. ovenstaende, vil en andring i afkastkravet
(forretningskravet), som markedet méatte have til ejendommen, have en afsmittende effekt pé
ejendommens vardiansattelse. Afkastkravet er efter ledelsens vurdering beheftet med en vis
usikkerhed, da markedet p.t. ikke vurderes som velfungerende.

2 Egenkapital

Kommanditkapital sz
Heraf ikke indbetalt wismsmsmnsassssssas

Indskud kommanditister .........cccovvvvneennn.
Overfort resultat .........oevevieviiieiniiineniinns
Udlodning ........cooooveveervnnisisismssisssssass

3 Kommanditisternes resthaeftelser

Maksimal haftelse pr. andel
Opkravet stamkapital pr. andel
Udloddet stamkapital pr. andel

Restheaftelse pr. andel pr. 30. juni 2015

Forslag
til arets
1/1-15 Indbetaling resultatford. 30/6-15
22.000.000 - - 22.000.000
-22.000.000 0 -22.000.000
0 0
-689.247 - 1.500.435 811.189
0 0 0 0
-689.247 0 1.500.435 811.189
31/12-14

............................................... 100.000 100.000
............................................... 0 0
............................................... 0 0
............................................... 100.000 100.000
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Noter
30/6-15 Afdrag Restgaeld Restgaeld
4 Langfristede geeldsforpligtelser Geld i alt neaste ar efter 1 ir efter 5 4r
Prioritetsgaeld ssussmmmsmmmassmsnsmiraians 62.532.740 4.026.019  58.506.721 41.340.155
Langfristede gacldsforpligtelser i alt ...... 62.532.740 4.026.019  58.506.721 41.340.155

5 Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti-, eller andre eventualforpligtelser,
udover hvad der er sedvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgar af rsregnskab og noter.
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeldsforpligtelser overfor realkreditinstitutter er der givet ejerpant i grunde og
bygninger, pa kr. 37.620.000, kr. 11.800.000 og kr. 25.500.000.

Til sikkerhed for gzld til pengeinstitut er der givet transport i selskabets eventuelle tilgodehavender
hos lejer.

Den eneste ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar Menu Estate ApS, der som
komplementar heefter direkte og ubegraenset for alle selskabets forpligtelser med hele sin formue.
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