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o
REVIPOINT
Statsautoriserede Revisorer A/S
L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
2017/18 for K/S Otto Manstedsvej 1, Aaborg.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med sel skabets vedtaagter samt &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017/18.

K ghenhavn, den 30. november 2018

| bestyrelsen:

Jan Lundqvist

Sidel
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kommanditisternei K/S Otto Manstedsveg 1, Aalborg

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Otto Manstedsvej 1, Aalborg for regnskabsaret 2017/18, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2017/18 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifaglge disse standarder og krav er naamere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fel.

Ved udarbejdel sen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere sel skabets evnetil at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske
beslutninger, som brugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfagresi overensstemmel se med international e standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disserisici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaa gel ser, dokumentfal sk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesedtelse af intern

«  Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-skabets
evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaaksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-tidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

« Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tids-maessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke | edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i
den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet el ler
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsoven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Kgbenhavn, den 30. november 2018
Lasgard Revision
Statsautoriseret revisionsfirma
CVRnr. 18437082

Kurt Lasgard
statsautoriseret revisor
MNE15013
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L edelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlgjning af erhvervsejendommen beliggende Otto Mgnstedsve 1,
Aalborg.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 24.594.599.
Egenkapitalen udger kr. 42.708.623.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afsutning
Selskabets g endom er afhaandet i efterfal gende regnskabsperiode.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Otto Menstedsvej 1, Aalborg for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B samt kommandit-
sel skabets vedtagter.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarel sen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
sel skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
regnskabet aflaagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver bliver gennemgaet arligt for

at afgare, om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal af-
skrivning. Hvis dette er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYREL SE

Generdlt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaggter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsagning og eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter er indregnet som periodiseret lgje.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af gendommen (herunder vedlige-
holdelse) og administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, gedd og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan mv.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat er ikke medtaget i kommanditsel skabets arsrapport, da
disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Handelsejendomme
Handel sjendomme males til kostpris. Kostpris svarer til dagsvaardi pa overferel sesdagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf gramsni ngsposter, indregnet under aktiver, omfatter afhol dte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af likvider i virksomhedens kassebehol dning, samt indestéende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvaerdi.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfal gende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over
|&neperioden.

Prioritetsgedd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgedd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantvaardi pa lanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af
|&nets kursregulering pa optagel sesti dspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, der omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopger else for 2017/18

Note 2016/17

BRUTTOFORTJIENESTE ......oooiiiiiieeeeeeee e 4.370.453 5.047.549
Dagsvaadiregulering af immaterielle anlaggsaktiver ............ -1.714.285 -428.571
Dagsvaadiregulering af investeringsgjendomme................... 23.000.000 9.000.000
RESULTAT FZR FINANSIELLE POSTER .........cc......... 25.656.168  13.618.977
Finansielle inataagter .........coovveiieieeeeeeeee e 0 704
Finansielle omKOStNINGES ........cocvieereriienieeeeeeeeee e -1.004.388 -1.093.742
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder ......... -57.181 -55.789
ARETSRESULTAT oot ense s, 24.594.599  12.470.150
RESULTATDISPONERING:

OVErf@rt rESUITEL ..........ccceeveieeiieieeesee e 24.594.599  12.470.150
Resultatdisponeringi alt .......cccoeeeeviieienieece e 24594599  12.470.150

Side9



Immaterielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger

M aterielle anlasgsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Handel s endomme

Var ebeholdninger
Andre tilgodehavender
Periodeaf graansni ngsposter
Tilgodehavender

OMSAETNINGSAKTIVER

AKTIVER

REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance pr. 30. juni 2018

AKTIVER
Note

Side 10

30/6-17

1.714.285

1.714.285

78.000.000

78.000.000

79.714.285

101.500.000

101.500.000

68.315
22.624

90.940

101.614.575

90.940

101.614.575

79.805.225
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Balance pr. 30. juni 2018

PASSIVER
Note

Kontant andel af kommanditkapital ............ccoeerieiiiinnenne
OVErf@rt FESUIAL...........oceeeereeieeeese e

EGENKAPITAL oo 1

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ................... 3
PeNgE NSLITULLEN ......eeiie e
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........ccceevvevieciieeciecienn,
ANAEN GaEd ...

Kortfristede gaddsforpligtelSer .......ccovvvevvieevieniienieeeens

GAELDSFORPLIGTELSER ....ocviiiii e

PASSIVER ..ottt et e et e e e e e e e e e e e e e eaaeaans
Kommanditisternes resthadftelsar ......oovveeeeeeeeeeeeeeeeee 2

EventualforpligtelSer ......oovvviiiiiiceeeece e 4
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser ........cccoocivieienenienee 5

Side 11

30/6-17
0 0
42.708.623  18.114.025
42.708.623  18.114.025
48.321.333  50.185.091
2.690.900 2.690.900
51.012.233  52.875.991
2.916.697 4.161.765
87.513 212.876
2.939.915 2.888.359
1.949.593 1.552.209
7.893.718 8.815.209
58.905.951  61.691.200
101.614.575  79.805.225
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Noter

Forslag

til rets
1 Egenkapital 17-17 Indbetaling resultatford. 30/6-18
Stamkapital ... 22.000.000 - - 22.000.000
Heraf ikke indbetalt .........ccccvveereeene. -22.000.000 - -22.000.000
Overfart resultat ...........ccceveeererienieennenne 18.114.025 - 24.594.599  42.708.623
LAt e 18.114.025 0 24.594.599  42.708.623
2 Kommanditister nesresthasftel ser 30/6-17
Maksimal hadtelse pr. andel ..........coocooviiiiien e 100.000 100.000
Opkraevet stamkapital pr. andel ... 0 0
Udloddet stamkapital pr. andel ..........ccccooeieriiiinie 0 0
Resthadtelse pr. andel pr. 30. juni 2017 ......c.coooeviieiieniie e 100.000 100.000
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Noter
30/6-18 Afdrag Restgadd Restgadd
3 Langfristede gaddsforpligtelser Gaddi alt naeste ar efter 1 ar efter 54ar
Prioritetsgadd ........ccceveeiininiieieeeeee 51.238.030 2.916.697 48.321.333  31.334.503
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ....... 51.238.030 2.916.697 48.321.333  31.334.503

4 Eventualforpligtelser

Kommanditsel skabet har ikke pataget sig kautions-, garanti-, eller andre eventualforpligtel ser, udover
hvad der er sadvanligt for et jendomsselskab og i @vrigt fremgar af arsregnskab og noter.

5 Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtel ser overfor rea kreditinstitutter er der givet gjerpant i grunde og
bygninger, pakr. 37.620.000, kr. 11.800.000 og kr. 25.500.000.

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitut er der givet transport i selskabets eventuelle tilgodehavender
hoslgjer.

Den eneste ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar Menu Estate ApS, der som
komplementar hadfter direkte og ubegramnset for alle selskabets forpligtelser med hele sin formue.
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