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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
2016/17 for K/S Otto Mgnstedsvej 1, Aalborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtagter samt arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2016/17.

Kgbenhavn, den 27. november 2017

I bestyrelsen:

Jan Lundqvist
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Otto Mgnstedsvej 1, Aalborg

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Otto Mgnstedsvej 1, Aalborg for regnskabsaret 2016/17, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2016/17 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, henviser vi til oplysningerne i ledelsesberetningen og note
1, om usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom pa i alt t.kr. 78.000. Ledelsen har
ved regnskabsafslutningen vurderet at vardien af ejendommen svarer til dagsverdien. Vi har ikke
fundet grundlag for at anlegge en anden vurdering heraf.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde érs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi
i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsette
driften.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
messige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 27. november 2017
Lagard Revision
Statsautoriseret revisionsfirma
CVR nr. 18 43 70 82

Kurt Legard
statsautoriseret revisor
MNE15013
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendommen beliggende Otto Mgnstedsvej 1,
Aalborg.

Usadvanlige forhold
Der er ingen us@dvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling henvises til arsregnskabets note 1, hvori usikker-
hed vedrgrende indregning og maling af selskabets ejendom beskrives.

Driftsrisici og finansielle risici
Der er ingen vesentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udggr kr. 12.470.150.

Egenkapitalen udggr kr. 18.114.025.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Otto Mgnstedsvej 1, Aalborg for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt kommandit-
selskabets vedtegter.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
regnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver bliver gennemgaet arligt

for at afggre, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal af-
skrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning og eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Lejeindtegter er indregnet som periodiseret leje.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen (herunder velige-
holdelse) og administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan mv.

Skat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat er ikke medtaget i kommanditselskabets arsrapport, da
disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Immaterielle anleegsaktiver

Goodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid. Goodwill afskrives lineart over
afskrivningsperioden, der udggr 7 ar. Den gkonomiske levetid og afskrivningsperioden er fastsat
udfra ledelsens vurdering af indgaede lejekontrakter m.v.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel. Som afkastsats er anvendt 7,5%.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med

fradrag af deposita.

Zndringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investe-
ringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsveardi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, der omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse for 2016/17

Note 2015/16

BRUTTOFORTJENESTE ......ccuinuinnnicrencsnenseensenccnecnns 5.047.549 4.823.248
ALSKIIVIINZET ..eeiiiiiiiiiiiiiiceec e -428.571 -428.571
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................... 9.000.000 1.617.550
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ...........ccccec.e. 13.618.977 6.012.227
Finansielle iIndt@®gLer ........coocuveeiimiiiiiiiiiiiiiee e 704 661
Finansielle OmKOStNINGET .......cooveiiiiiiiiniieeiiiieeieceece e -1.093.742 -1.144.164
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder ......... -55.789 -36.038
ARETS RESULTAT ....ovreereresressensssssessessesssssssssessessassassans 12.470.150 4.832.686
RESULTATDISPONERING:

OVerfart reSultat ........coovveiiiiiiiiiieeieeeeeee e 12.470.150 4.832.686
Resultatdisponering i alt ........c.eeecevcvnricncscnnnnccsssnnnnecscsnnnnns 12.470.150 4.832.686
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Balance pr. 30. juni 2017

AKTIVER
Note

GOOAWIIL ...
Immaterielle anlaegSaKtiver .....cccccccvreccisnnerccsccnnneccscnnsencsanns
Grunde 0g bygninger ........c.ccceeviiiiiiiiiiniiiiiiiicniec e

Materielle anlae@saktiver .........ccocvveerccsscsnneecsccnseccsssnnssessnns
ANLAEGSAKTIVER ....iiticnnrnsnenneensnnensecsssecssancaenes
Andre tilgodehavender .............ccocciiiiiiiiiiiiinii e,
PeriodeafgransningSposter ..........cooocuveeeeeiiieeieniiieieeeeiiieee s
TilgodehavVender .......cccceeeceserenecccssnniccsssnseecsssassecsssssssassnne

OMSZETNINGSAKTIVER .....errreneensennnnnnsnessanesssnesanes

AKTIVER ..uucrreennninnencnensnensasssssssssssssssssssssssssssssssssssanse

Side 11

30/6-16

1.714.285 2.142.857
1.714.285 2.142.857
78.000.000  69.000.000
78.000.000  69.000.000
79.714.285  71.142.857
68.315 116.946
22.624 21.264
90.940 138.210
90.940 138.210
79.805.225  71.281.067
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Balance pr. 30. juni 2017

PASSIVER
Note
Kontant andel af kommanditkapital .............ccccovviiiiinnnnee...
Overfart reSultat.........coooveviiiiiriiiieeeeee e
EGENKAPITAL ...cooiinieniecnnnnnaensnnissecsssecssesssssssssssssaesse 2
PrioritetSg@ld ....cooevveeiiiiiiii e 4
DEPOSILA ...ttt
Langfristede gaeldsforpligtelSer ........ccceiiecnnrereccscsnnseccsnns
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser ................... 4
PengeinStitutter .........eeveviiiiieieieeeee e
Geld til tilknyttede virksomheder ..........cccocvveeeiiiiiennnnnnnen.
Anden @I .....ooeviiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ......cccccveeerensnneiccsssanneccscnnnes
GZAELDSFORPLIGTELSER ........ccciviiinnniicnsnninssnncssnsescnnns
PASSIVER ..uuoiiiiininnninnnennensnecssessssesssessssssssssssesssseessens
Usikkerhed ved indregning eller maling ..............ccoceueeeeennee. 1
Kommanditisternes resth@ftelser ..........cccoevvveeeiviiieeenniennn. 3
EventualforpligtelSer ........cooooiiimmiiiiiiiniiiiiiiieceeieee e 5
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ............cccevueeiniieennnenn. 6

Side 12

30/6-16
0 0
18.114.025 5.643.875
18.114.025 5.643.875
50.185.091 54.432.893
2.690.900 2.690.900
52.875.991 57.123.793
4.161.765 4.026.019
212.876 180.321
2.888.359 2.840.841
1.552.209 1.466.217
8.815.209 8.513.398
61.691.200  65.637.192
79.805.225  71.281.067
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom er i arsregnskabet indregnet til en beregnet markedsveerdi pa kr.
78.000.000. Markedsvardien er beregnet pa baggrund af et normaliseret driftsresultat og et
afkastkrav vurderet udfra lejernes soliditet, ejendommens beliggenhed samt vedligeholdelsesstand.

For ejendomme, der males efter en afkastberegning jf. ovenstaende, vil en &ndring i afkastkravet
(forretningskravet), som markedet matte have til ejendommen, have en afsmittende effekt pa
ejendommens verdiansettelse. Afkastkravet er efter ledelsens vurdering behaftet med en vis
usikkerhed.

Afkastkravet, der ligger til grund ved fastszttelse af ejendommenes dagsvardi, udggr 7,5 og
fastsettes arligt pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstype m.v.

Forslag

til arets
2 Egenkapital 1/7-16 Indbetaling resultatford. 30/6-17
Stamkapital ......cccccooviiiiiiiiiniie 22.000.000 - - 22.000.000
Heraf ikke indbetalt ..........ccccccoeveennenee. -22.000.000 0 -22.000.000
Overfgrt resultat ........ccocceeveeeieeneennenennn 5.643.875 - 12.470.150 18.114.025
UdIodning ...cceeeeeevveieeeeiiieeeeeeeeee 0 0 0
Talt oo 5.643.875 0 12.470.150 18.114.025
3 Kommanditisternes resthzeftelser 30/6-16
Maksimal haftelse pr. andel .........ccoooieiiiiiiiii 100.000 100.000
Opkraevet stamkapital pr. andel ...........ccoocoeiiiiiiiiiiiiniiee 0
Udloddet stamkapital pr. andel ...........cccccooviiiniiiiiiiiniiiiiieene, 0
Resthaftelse pr. andel pr. 30. juni 2017 ..ccoooiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 100.000 100.000
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30/6-17 Afdrag Restgaeld Restgaeld
4 Langfristede gaeldsforpligtelser Geld i alt neeste ar efter 1 ar efter 5 ar
Prioritetsg@ld ........cocceeviiiniiiiiiien 54.346.856 4.161.765  50.185.091 34.005.281
Langfristede geldsforpligtelser i alt ....... 54.346.856 4.161.765  50.185.091 34.005.281

5 Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti-, eller andre eventualforpligtelser, udover
hvad der er seedvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgar af arsregnskab og noter.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geldsforpligtelser overfor realkreditinstitutter er der givet ejerpant i grunde og
bygninger, pa kr. 37.620.000, kr. 11.800.000 og kr. 25.500.000.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut er der givet transport i selskabets eventuelle tilgodehavender
hos lejer.

Den eneste ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar Menu Estate ApS, der som
komplementar hafter direkte og ubegrenset for alle selskabets forpligtelser med hele sin formue.
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