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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 for K/S Otto Mgnstedsvej 1, Aalborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtegter samt arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Kgbenhavn, den 24. november 2016

I bestyrelsen:

Jan Lundqvist
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S Otto Mgnstedsvej 1, Aalborg

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Otto Mgnstedsvej 1, Aalborg for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn—
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav, samt planlegger, og
udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vasentlig fejl-
information.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til arsregnskabets note 1, hvori ledelsen
redeggr for usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendom. Ledelsen har
ved periodens afslutning vurderet, at den indregnede vardi svarer til markedsverdien pr. 30. juni
2016. Vi har ved vores revision ikke fundet grundlag for at anleegge en anden vurdering.

Erkleringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 24. november 2016
Lagard Revision
Statsautoriseret revisionsfirma
CVR nr. 1843 70 82

Kurt Legard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendommen beliggende Otto Mgnstedsvej 1,
Aalborg.

Usadvanlige forhold
Der er ingen us@dvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling henvises til arsregnskabets note 1, hvori usikker-
hed vedrgrende indregning og maling af selskabets ejendom beskrives.

Driftsrisici og finansielle risici
Der er ingen vesentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udggr kr. 4.832.686.

Egenkapitalen udggr kr. 5.643.875.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Otto Mgnstedsvej 1, Aalborg for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt
kommanditselskabets vedtegter.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgg@relsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
regnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver bliver gennemgaet arligt

for at afggre, om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal af-
skrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning og eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning
Lejeindtagter er indregnet som periodiseret leje.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen (herunder velige-
holdelse), administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan mv.

Skat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat er ikke medtaget i kommanditselskabets arsrapport, da
disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

BALANCE

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill
afskrives lineart over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 7 ar.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved

et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel. Som afkast er anvendt 6,5%.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i

form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vardi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i

pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsveardi.

Gealdsforpligtelser
De med investeringsejendommen forbundne forpligtelser opggres til dagsvaerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til kostpris.
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Penneo dokumentnagle: KEVYO-D6EOP-ZL6NO-LHI8W-3KQ4W-1ITBW



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Resultatopggrelse for 1. juli 2015 -

BRUTTOFORTIJENESTE ......cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiccicciec

Afskrivninger ..

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ..................

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ..............c........

Finansielle indt@gLer ..........c.cevviiriiiiiiiiiiiiiiniiiiieeeee e
Finansielle omKOStNINGET .........ceeeiiiiiiiiiniiiiiie e

ARETS RESULTAT ..o

OVERSKUDSDISPONERING:

OVErfArt TESUILAL .ovvviiieniiii et eea e eeaaes

Disponeret 1 alt

Side 8

30. juni 2016
1/1-30/6
Note 2015
4.823.248 2.537.992
-428.571 -214.286
1.617.550 0
6.012.227 2.323.706
661 438
-1.180.201 -823.709
4.832.686 1.500.435
4.832.686 1.500.435
4.832.686 1.500.435
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Balance pr. 30. juni 2016

Penneo dokumentnagle: KEVYO-D6EOP-ZL6NO-LHI8W-3KQ4W-1ITBW

AKTIVER
Note 30/6-15

ANLZAGSAKTIVER:
Immaterielle anlegsaktiver:
GOOAWILL ..o 2.142.857 2.571.428
Immaterielle anlaegsaktiver i alt .........ccccceevviiiiiiiiiiiinninnnniin, 2.142.857 2.571.428
Materielle anlegsaktiver:
Grunde 0Z DYZNINGET .....ccovriiviiiiiiieiiie et 69.000.000  67.382.450
Materielle anlegsaktiver 1 alt .........ccoceeeviiiiniiiiniiiinnicennnen. 69.000.000  67.382.450
ANLAEGSAKTIVER TALT ..o, 71.142.857  69.953.878
OMSZATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender ...........ccccccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee, 116.946 35.234
PeriodeafgransningsSposter ...........cccovvveeeriieeniiieeniiieeniiieenne. 21.264 25.236
Tilgodehavender 1 alt ..........cccccoeeviiiiniiiiiiiiiiiece 138.210 60.470
Likvide beholdninger .........cccccccevviiiniiiiniiiiniiiiniiiceeceee, 0 659.994
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ...cccoiiiiiiiciiiies 138.210 720.464
AKTIVER TALT ..ottt 71.281.067  70.674.342
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance pr. 30. juni 2016

PASSIVER
Note

EGENKAPITAL:

OVEITBIt TESULLAL. ..eeneeeee ettt eeeeeees

EGENKAPITAL TALT ...ooiiiiiiiie e, 2

GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geldsforpligtelser:
PrioritetsSg@ld ......coooviiiiiiiiiiii e 4
DEPOSILA .t

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt ..........ccceevviiiiiiiniiinennns
Kortfristede geldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser ................... 4
PengeinSttutter .......ooouvevviiiiiiiiieiee e
Geld til tilknyttede virksomheder ............ccoeovvieiiiniiienannnee.

Anden @@&Id ...

Kortfristede gaeldsforpligtelserialt .........cccceveevriiiiieennnen.n.

GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ....ccooiiiiiiiiiiiiciiieeeene

PASSIVER T ALT ..oooiiiiiiiiiicc e

Usikkerhed ved indregning eller maling ............ccccceevveennnne. 1
Kommanditisternes restha@ftelser ...........cccccoeviiieiiiiinnicannnn. 3
EventualforpligtelSer ...........ccoooiiiiiiiiniiiiniiiiniiiniccniees 5
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser ...........ccccccovviiinineen. 6

Side 10

30/6-15

5.643.875 811.189
5.643.875 811.189
54.408.562  58.506.721
2.690.900 2.690.900
57.099.462  61.197.621
4.050.351 4.026.019
180.321 132.094
2.840.841 2.821.055
1.466.217 1.686.365
8.537.730 8.665.533
65.637.192  69.863.153
71.281.067  70.674.342
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter

1 Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom er i arsregnskabet indregnet til en beregnet markedsverdi pa kr.
69.000.000. Markedsverdien er beregnet pa baggrund af et normaliseret driftsresultat og et
afkastkrav vurderet udfra lejernes soliditet, ejendommens beliggenhed samt vedligeholdelsesstand.

For ejendomme, der males efter en afkastberegning jf. ovenstaende, vil en @ndring i afkastkravet
(forretningskravet), som markedet matte have til ejendommen, have en afsmittende effekt pa
ejendommens verdiansa®ttelse. Afkastkravet er efter ledelsens vurdering beheftet med en vis
usikkerhed, da markedet p.t. ikke vurderes som velfungerende.

Forslag

til arets
2 Egenkapital 1/7-15 Indbetaling resultatford. 30/6-16
Stamkapital ......coccoeeiiiiiiiiii 22.000.000 - - 22.000.000
Heraf ikke indbetalt ...........ccocceeeenenee -22.000.000 0 -22.000.000
Overfg@rt resultat .........cccceeeeviieeeennneeeen. 811.189 - 4.832.686 5.643.875
Udlodning .....cooeeveiiiiiiveeeieeniiiiiieieeeenn 0 0 0 0
Talt oo 811.189 0 4.832.686 5.643.875
3 Kommanditisternes resthaftelser 30/6-15
Maksimal haftelse pr. andel .........cccccovviiiiiiiiniiiiniecee 100.000 100.000
Opkravet stamkapital pr. andel ...........ooooooiiiiiiiiii 0 0
Udloddet stamkapital pr. andel ..........ccccccooviiiniiiinniiinniinniecenieeee, 0 0
Resthaftelse pr. andel pr. 30. juni 2015 ... 100.000 100.000
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4 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsga@ld ..........ccoveiiiiiiiiniiiin

Langfristede galdsforpligtelser i alt ......

S Eventualforpligtelser

REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter
30/6-16 Afdrag Restgzeld Restgaeld
Gald i alt naste ar efter 1 ar efter 5 ar
58.458.912 4.050.351 54.408.562 36.832.465
58.458.912 4.050.351 54.408.562 36.832.465

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti-, eller andre eventualforpligtelser,
udover hvad der er sedvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgar af arsregnskab og noter.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geldsforpligtelser overfor realkreditinstitutter er der givet ejerpant i grunde og
bygninger, pa kr. 37.620.000, kr. 11.800.000 og kr. 25.500.000.

Til sikkerhed for gald til pengeinstitut er der givet transport i selskabets eventuelle tilgodehavender

hos lejer.

Den eneste ansvarlige deltager 1 selskabet er selskabets komplementar Menu Estate ApS, der som
komplementar hafter direkte og ubegraenset for alle selskabets forpligtelser med hele sin formue.

Side 12
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Hb4dqsuXZp/bYugjKjhxrijLbzVNgZ1HaqTOO+sXxzmgV1WAVjx7ChMEQ3PXM+piGxHM7ytXMX7/
wQQeb+O8lmnKOIdAkVueauWw0PtqIFyMyiFnKTeqWafsNnzHQqmTqnWBeMDWYlbqAWqioTo5028H
N9PS8KEalsutSyc8aNcqxYJpu/J/1qXoOKUYJg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgcnY6NTAuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC81MC4w
  signingRequestId NDM5MDI2
  document_digests 
  _challenge TkMwSjUtUFhMRlktUTYxQjYtQUQ3SUItRFhVT04tVDhNU04=
  TimeStamp MjAxNi0xMi0wOCAwNzoyMToxNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 SeniGXmupMrBM+l1Ejj8ZN7SanfAKDsJx+xdEgRWDAo=


 
AQCC3tzXOGOvbqbZ9k5dfUE843DYmg3IZZKhW63RRaQbduyQwJsRQP5U9CDy3yyk+inmkJAjr8RM
OqRlCq4ZkmrheGiOwgI8CUYNpCpRS/C8u8RNM4GMXTeOWDzTPlc8vIoFWbuNq0Do6HSr0dHJdkbJ
muf5fiWqAF5HkC1+4KahEtDdBXSFvCBe8CUk0wyIQlsigN6weymmldEnqNjVxmh8ttNaTENAUSeV
RC1xUrRG755WQKbrOxYKULSKxLh57tLY3/CShr3cuLIuaymYiri88wxi6o2BBJEN26aIp+0wukvS
fZtFWfeXrzsImauoEP2LsrIqkXY2GMZraFxEEw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TkRNNU1ESTM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxANTNhY2Zl
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge UkVnd1ZrMHRNak5aUXpZdFdWQmFNRTh0TlRVMVdFVXRNMWhSUjBRdFZEWlJWVlU9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTEx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NTQw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTk2
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IERlYyAwOCAxMjo1MDo0MyBDRVQgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 l3H4CBAXUUeyoKSr4u1VrB4PvxzI65CL4nDkCdHKlhI=


 
KhciFJho9BxF53hp6Ewbz90tkvP1l2cOAxJTlD2mKfwZeupz7MBArn+PoxK/3HcsLev40rfO6daB
OH9lR4RzLZZy+FSXIit2EC8HMoolMz2OhTvzSlda9g+FMY3Z9CSbpZnSpa3IUKc5SzML+Z+Hq4wv
EZJUUc9/Ohe+Ko8qOum52oFjCFmiVWJQeT34IOWzDal39bQUmKTIhNk3Mntb6PTAfNJx5EcDPzd+
ap0tODsM8gUCsI3FvknaPyfK28nvcmKOiJbSUfnXLA48uC2azVeduUp8cvilPUgOMUMFAWWTzPr/
XnyGaXpgH1jAm1nTaONaziak/SDza02D7q+aEQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgcnY6NTAuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC81MC4w
  signingRequestId NDM5MDI4
  document_digests W3sia2V5IjoiS0VWWU8tRDZFT1AtWkw2TjAtTEhJOFctM0tRNFctMUlUQlciLCJkaWdlc3QiOiI0MDhkM2QxNDIyMjI4MjBiNDMyNzMzN2IzYjQwNTM4MDk3OTZjODMzNzA3YmVjNDgwMzQ1ZDA5NmI5OTJiN2U2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge S1ZWNE0tWkswRlAtWEFVVFgtRVBFREwtSTZORlotMzFGMUU=
  TimeStamp MjAxNi0xMi0wOCAxMTo1NTo0NyswMDAw
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