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Ledeisespdtegning _

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2014 for Skovlund Eiendomme ApS,

Arsrapporten er afiagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014

samtaf resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfatteise en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 26. juni 2015
~

Direktion
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Den uafhzengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Skoviund Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Skovlund Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-

skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for érsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifslge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlsegger og udfgrer
revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-

tion af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores afkreaeftende konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion
Ejendomme indregnes og males til anskaffelsessum med fradrag af akkumulerede afskrivninger og er i

balancen vaerdiansat til 33,7 mio.kr.

Under hensyntagen til den salgs- og prismaessige udvikling indenfor ejendomsmarkedet samt at flere
af ejendommene er kommet pd tvangsauktion i 2015 er der vaesentlig usikkerhed omkring

veerdiansaettelsen af ejendomme.
Vi tager derfor forbehold for vaerdianszettelsen af ejendomme.

Vi henviser til ledelsesberetningen og note 1, hvor det er anfert at &rsregnskabet er aflagt under
forudsaetning af fortsat drift. Det er en forudseetning for selskabets fortsatte drift, at de nuveerende
kreditfaciliteter kan opretholdet og udvides, safremt det métte blive ngdvendigt. Der foreligger ikke

tilsagn om finansieringen for 2015.
Vi tager derfor forbehold for fortsat drift.

Afkraftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Erklzeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven, idet selskabet pr. 31. december 2014 har
tabt hele selskabskapitalen.

Selskabet har i strid med selskabsloven § 210, stillet sikkerhed for kapitalejere i selskabet.

Selskabet har i strid med &rsregnskabsloven ikke udarbejdet &rsrapporten rettidigt, hvorved ledelsen

kan ifalde ansvar.

Bogfaringsloven er ikke overholdt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.
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Den uafhzengige revisors erklseringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet. Som det
fremgar af den afkraeftende konklusion, er det dog vores opfattelse, at arsregnskabet ikke giver et
retvisende billede af seilskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2014 i overensstem-

melse med arsregnskabsloven.

USSEH

priseret revi OI’
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Selskabsoplysninger
Seiskabet Skovlund Ejendomme ApS
c¢/o Administrationsselskabet AUNB@L A/S
Tordenskjoldsgade 2
6700 Esbjerg
CVR-nr.: 27 98 51 06
Stiftet: 11. august 2004
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Christian Preuthun Pedersen, Plantagen 67, 8700 Horsens
Revision Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Bankforbindelse Andelskassen, Kaergardsvej 12, 6800 Varde
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vigtigeste forretningsomrader er investeringsvirksomhed, herunder investering i fast

ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Ejendomme indregnes og méles til anskaffelsessum med fradrag af akkumulerede afskrivninger og er i

balancen veerdiansat til 33,7 mio.kr.

Under hensyntagen til den salgs- og prismaessige udvikling indenfor ejendomsmarkedet samt at flere
af ejendommene er kommet p& tvangsauktion i 2015 er der vaesentlig usikkerhed omkring

veerdiansaettelsen af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold
Rrets resultat efter skat udger -607 t.kr. mod 566 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for util-

fredsstillende.

Selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven, idet selskabet pr. 31. december 2014 har
tabt hele selskabskapitalen.

Fremtiden

Arsregnskabet er aflagt under forudseetning af fortsat drift. Det er en forudsasetning for selskabets
fortsatte drift, at de nuvaerende kreditfaciliteter kan opretholdet og udvides, safremt det matte blive
ngdvendigt. Der foreligger ikke tilsagn om finansieringen for 2015.

Begivenheder efter regnskabsérets udigb
Som anfgrt ovenfor er flere ejendomme pd tvangsaktion i 2015. Efter regnskabs3rets afslutning er der
ikke indtruffet andre begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling vaesentligt.

Skoviund Ejendomme ApS - Arsrapport for 2014 6



Martinsen » Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovlund Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende udiejningsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger

og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Driftsomkostninger omfattet omkostninger, der afholdes for at opnd arets nettoomsaetning. Herunder
el, vand, varme, ejendomsskat, forsikring, renovation, reparation og vedligeholdelse, visevasrt m.v.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme
Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger

indregnes i resultatopg@relsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og @vrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for an-

laegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:
Bygninger 30-50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-

sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi p& salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkost-

ninger.

Finansielle anlaagsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter unoterede aktier, der ikke forventes
afhaendet. Disse aktier males til kostpris eller hvis nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen,

nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Skovlund Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opst3et
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méales p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-

perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
Ian svarer til I&nets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af Inets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2014 2013
Bruttofortjeneste 1.156.314 1.327.682
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -1.138.120 -257.206
Driftsresultat 18.194 1.070.476
Andre finansielle indtaegter 347 2.601
Nedskrivning af finansielle aktiver -100.000 0

3 @vrige finansielle omkostninger -525.899 -506.634
Resultat fgr skat -607.358 566.443
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -607.358 566.443

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 566.443
Disponeret fra overfgrt resultat -607.358 0
Disponeret i alt -607.358 566.443
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Balance 31. december

Aktiver
2014 2013

Anlaagsaktiver
Grunde og bygninger 33.748.315 35.986.435
Materielle anlaagsaktiver i alt 33.748.315 35.986.435
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0
Andre veaerdipapirer og kapitalandele 2.500 102.500
Finansielle anleegsaktiver i alt 2.500 102.500
Anlaegsaktiver i alt 33.750.815 36.088.935
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 9.262 38.154
Andre tilgodehavender 33.236 50.445
Tilgodehavender i alt 42.498 88.599
Likvide beholdninger 241.040 192.294
Omsaetningsaktiver i alt 283.538 280.893
Aktiver i alt 34.034.353 36.369.828
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Balance 31. december

Passiver
Note 2014 2013
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 125.000 125.000
7 Overfgrt resultat -4.957.262 -4.349.904
Egenkapital i alt -4.832.262 -4.224.904
Gaeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter 21.714.082 22.878.832
Geeld til pengeinstitutter 13.309.918 13.675.000
Deposita 515.406 541.366
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 35.539.406 37.095.198
Kortfristet del af langfristet gaeld 460.000 540.000
Geeld til pengeinstitutter 2.230.695 2.700.441
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 47.909 129.549
Anden gaeld 588.605 129.544
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.327.209 3.499.534
Geeldsforpligtelser i alt 38.866.615 40.594.732
Passiveri alt 34.034.353 36.369.828
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
Skovlund Ejendomme ApS - Arsrapport for 2014 12



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed om going concern
Arsregnskabet er aflagt under forudszetning af fortsat drift. Det er en forudseetning for
selskabets fortsatte drift, at de nuveerende kreditfaciliteter kan opretholdet og udvides, s&fremt
det matte blive ngdvendigt. Der foreligger ikke tilsagn om finansieringen for 2015,

Selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven, idet selskabet har tabt hele

selskabskapitalen.

2. Usikkerhed ved indregning eller miling
Ejendomme indregnes og males til anskaffelsessum med fradrag af akkumulerede afskrivninger
og er i balancen veaerdiansat til 33,7 mio.kr.

Under hensyntagen til den salgs- og prismaessige udvikling indenfor ejendomsmarkedet samt at
flere af ejendommene er kommet p& tvangsauktion i 2015 er der vaesentlig usikkerhed omkring

veerdiansaettelsen af ejendomme.

2014 2013

3. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 525.899 506.634
525.899 506.634

4, Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris primo 38.931.374
Afgang -2.029.989
Kostpris ultimo 36.901.385
Af- og nedskrivninger primo 2.944.939
Arets afskrivninger 251.206
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pd afhaendede aktiver -43.075
Af- og nedskrivninger ultimo 3.153.070
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 33.748.315
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Noter

31/12 2014 31/12 2013
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 102.500 102.500
Kostpris ultimo 102.500 102.500
Arets nedskrivninger -100.000 0
Nedskrivninger ultimo -100.000 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.500 102.500
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfort resultat
Overfgrt resultat primo -4.349.904 -4.981.058
Arets overfgrte overskud eller underskud -607.358 566.443
Indeksregulering priotetsgeaeld 0 64.711
-4.957.262 -4.349.904
Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgeaeld Gaeld i alt Geeld i alt
forste &r efter 5 &r 31/12 2014 31/12 2013
Geeld til
realkreditinstitutter 460.000 19.456.504 22.174.083 23.418.833
Geeld til pengeinstitutter 0 13.309.818 13.309.918 13.675.000
Deposita 0 0 515.406 541.366
460.000 32.766.322 35.999.407 37.635.199
Skovlund Ejendomme ApS - Arsrapport for 2014 14



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

10.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og pengeinstitut, 37.715 t.kr., er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2014 udger 33.767 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 12.765 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Pengeinstitut har stillet en tabsgaranti pa 2.116 kr. overfor kreditforeningerne.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med AKA HOLDING 2004 ApS som administra-
tionsselskab og hefter fra og med regnskabsaret 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heafter fra og med 1. juli 2012 ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskatte-
de selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbyt-

ter.

Hzeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt:
0 t.kr. Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udgar estimeret maksi-
malt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets heeftelse udger et andet belgb.
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