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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 for VEJLEVEJ
20, FREDERICIA ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at lade
arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 30. januar 2026
Direktion

Flemming Bondrop
direktor



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i VEJLEVEJ 20, FREDERICIA ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for VEJLEVEJ 20, FREDERICIA ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa grundlag
af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere &rsregnskabet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregnskabet, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Herning, den 30. januar 2026
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 7712 31

Karsten Mehlsen

statsautoriseret revisor

mne18473



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

VEJLEVEJ 20, FREDERICIA ApS
Th. Nielsens Gade 82
7400 Herning

CVR-nr: 33378106
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 29. december 2010

Hjemstedskommune: Herning

Flemming Bondrop

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Platanvej 4

7400 Herning



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

(DKK) Note 2025 2024
Bruttofortjeneste for vaerdiregulering 874.063 901.762
Veerdiregulering af investeringsaktiver 94.405 127.240
Bruttofortjeneste efter vaerdiregulering 968.468 1.029.002
Finansielle indteegter 0 180
Finansielle omkostninger 3 -161.705 -144.569
Resultat for skat 806.763 884.613
Skat af arets resultat 4 -177.488 -194.614
Arets resultat 629.275 689.999
Resultatdisponering
(DKK) 2025 2024
Forslag til resultatdisponering
Betalt ekstraordinzert udbytte 0 1.835.292
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 400.000 400.000
Overfort resultat 229.275 -1.545.293
629.275 689.999




Balance 31. december

Aktiver

(DKK) Note 2025 2024
Investeringsejendomme 10.264.655 10.170.250
Materielle anleegsaktiver 5 10.264.655 10.170.250
Anlagsaktiver 10.264.655 10.170.250
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6 1.798 0
Periodeafgraensningsposter 10.057 37.635
Tilgodehavender 11.855 37.635
Likvide beholdninger 116.338 27.112
Omsatningsaktiver 128.193 64.747
Aktiver 10.392.848 10.234.997




Balance 31. december

Passiver

(DKK) Note 2025 2024
Selskabskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 819.274 589.999
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 400.000 400.000
Egenkapital 1.419.274 1.189.999
Hensaettelse til udskudt skat 1.412.178 1.341.633
Hensatte forpligtelser 1.412.178 1.341.633
Geeld til realkreditinstitutter 4.673.870 5.028.809
Langfristede gzeldsforpligtelser 7 4.673.870 5.028.809
Geeld til realkreditinstitutter 7 358.240 297.324
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.802.874 1.807.749
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 106.943 102.455
Deposita 365.689 341.299
Anden geeld 237.579 115.729
Periodeafgraeensningsposter 6.201 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.887.526 2.674.556
Galdsforpligtelser 7.561.396 7.703.365
Passiver 10.392.848 10.234.997
Vaesentligste aktiviteter 1

Medarbejderforhold 2

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 8

Anvendt regnskabspraksis 9



Egenkapitalopgorelse

Foreslaet

udbytte for
(DKK) Selskabskapital Overfort resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 200.000 589.999 400.000 1.189.999
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -400.000 -400.000
Arets resultat 0 229.275 400.000 629.275
Egenkapital 31. december 200.000 819.274 400.000 1.419.274




Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investeringsejendommene omfatter en

erhvervsejendom.

2. Medarbejderforhold

2025 2024
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
Ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag for sit erhverv.
3. Finansielle omkostninger
(DKK) 2025 2024
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 36.859 24.766
Andre finansielle omkostninger 124.846 119.803
161.705 144.569
4. Skat af arets resultat
(DKK) 2025 2024
Arets aktuelle skat 106.943 102.455
Arets udskudte skat 70.545 92.159
177.488 194.614

5. Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

(DKK) ejendomme
Kostpris 1. januar 8.831.963
Kostpris 31. december 8.831.963
Veerdireguleringer 1. januar 1.338.287
Arets vaerdireguleringer 94.405
Veerdireguleringer 31. december 1.432.692
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 10.264.655



Noter til arsregnskabet

5. Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendom er beliggende i Fredericia og bestér af erhvervslejemal. Lejemaélet er udlejet til flere lejere, med
en gennemsnitlig opsigelsesvarsel pd 6 maneder. Investeringsejendommen méles til dagsvaerdi.

Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte vaerdiansattelsesteknikker.

Dagsvaerdien for investeringsejendommen er opgjort ved anvendelse af folgende forudsaetninger:

(DKK) 2025
Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 10.264.655
Veerdiregulering, resultatopggrelse 94.405
Leje pr. m2 pr. ar for erhvervsejendom, med tillaeg af udlejning af grund 1.298
Forventet tomgangsleje i % af lejeindteegterne 0%
Afkastkrav 9,35%

Folsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december er der anvendt i intervallet 8,85 % - 9,85 %. Det kan opgares til 9,35 %.

Zndringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af investeringsejendomme i
balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

AEndringer i -0,5% Basis 0,5%

DKK DKK DKK
Afkastprocent 8,85 9,35 9,85
Dagsveerdi 10.844.579 10.264.655 9.743.607
AEndring i dagsveerdi 579.924 0 -521.048

6. Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

(DKK) 2025 2024

@vrige tilgodehavender 1.798 0
1.798 0
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7. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 &r, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under
langfristede geldsforpligtelser.

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

(DKK) 2025 2024

Geeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 3.048.558 3.784.874
Mellem 1 og 5 ar 1.625.312 1.243.935
Langfristet del 4.673.870 5.028.809
Inden for 1 ar 358.240 297.324

5.032.110 5.326.133

8. Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, i alt 5.032 t.kr., er der afgivet pant pa nominel
6.400 t. kr. i investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december
udger: 10.264.655 10.170.250

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, er der afgivet ejerpantebrev pa 5.450 t. kr. i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december udger: 10.264.655 10.170.250

Andre eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser omfatter virksomhedens selvskyldner kaution overfor koncernforbunde selskabers mellemvarende
med Vestjysk bank. Den samlede geald i selskaberne udger pr. 31. december o kr.
Yderligere har Vestjysk bank har stillet bankgaranti overfor virksomhedens mellemvzarende med realkreditinstitutter.

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for skyldig
selskabsskat fremgar af &rsrapporten for Flemming Bondrop Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber hafter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat
og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfore, at selskabets haftelse udger et
starre belgb.
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9. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VEJLEVEJ 20, FREDERICIA ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2025 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan
males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgearelse

Lejeindtaegter
Nettoomsaetningen ved lejeindteaegter indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, som vedrerer regnskabetséret, nar

nettoomsaetningen kan males péalideligt og nar det er sandsynligt at de gkonomiske fordele vil tilga selskabet.

Nettoomsaetningen maéles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til salg og administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et ssmmendrag af lejeindtagter, andre
driftsindteegter og andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til selskabets
hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret.
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9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af drets aktuelle skat og drets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan henfores til egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med Flemming Bondrop Holding ApS. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlaeegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede kapital i
form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger. Kostprisen for
egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder
kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 1an optaget direkte til finansiering af opferelsen af ejendomme indregnes i kostprisen i
opferelsesperioden.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i
resultatopgorelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa uafthengige vilkar pa
balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige skan.

Verdiansattelsen tager ikke udgangspunkt i opggrelse fra ekstern valuar.

De anvendte skan er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vaesentlige.
Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsetninger.

Afkastbaseret model

Dagsverdien for investeringsejendomme pr. 31. december 2025 er for hver enkelt ejendom opgjort ved hjelp af en afkastbaseret
model, hvor de forventede fremtidige pengestremme for det kommende ir sammen med en afkastgrad danner grundlag for
ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet
taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede
pengestrom divideres med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsverdi fremkommer. Den herved beregnede
veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., séfremt disse ikke indgér seerskilt andet
sted i balancen.

Den herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sifremt disse ikke
indgar saerskilt andet sted i balancen.
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9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation af

veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket normalt udger nominel
vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslér uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skatte-
meessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, maéles til den verdi, hvortil
aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den
udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resul-
tatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrerer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle galdsforpligtelser

Lén, som realkreditlén, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer
amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pé ldnoptagelsestidspunktet reguleret med
en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgransningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende
regnskabsar.
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