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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 for Bradregade 11,Randers A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, den 24. november 2022

Direktion:

Poul Laage Andersen

Bestyrelse:

Poul Laage Andersen Jacob Laage Tolstrup Hanne Hejring Andersen
Formand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Bredregade 11,Randers A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Bradregade 11,Randers A/S for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Randers, den 24. november 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Ole Jgrgensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19811
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
Investeringsejendommene omfatter en blandet erhvervs- og boligejendom samt flere boligejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness 958.898 778.571
PersonaleomKkoStNINGer .. .cc.ueirreiriitieeieeeeneerenneerenneeeennees 1 -544.466 -556.980
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiii e -224.331 -224.331
DRIFTSRESULTAT ...cuutiiitiiitieiteeieeneeeneeeaneeaaeenneenneenneennes 190.101 -2.740
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 2 142.676 1.283.992
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns 3 -573.613 -105.824
RESULTAT FOR SKAT ....itiiiiiiiiiiiiieneneeneeneeneeneeneeneanees -240.836 1.175.428
SKat af Arets reSUltat.......oeueuereeeeeeeieeieeeeeeeaereenenenanns 4 45.934 -265.857
ARETS RESULTAT ...cvuiiniiiiniieieieieieeteeteenenerenennennnns -194.902 909.571
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ocveveveerinininenenennnns 350.000 300.000
Overfart resultat......coooeiiiiiiiiiiiiiii e -544.902 609.571

FALT .o -194.902 909.571
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas

Andre anlaeg, drifts
Materielle anlagsa

ANLAGSAKTIVER..

materiel og inventar.........c.ccoeevviiiiiiinnn..
KEIVEr .o

Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooveiviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...

Tilgodehavender...

Andre vardipapirer
Veaerdipapirer.......

Likvider..............

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.............

2022
kr.

Note

26.678.708
640.000

5 27.318.708
27.318.708

0

23.887

23.887

6 3.948.372
3.948.372

992

3.973.251

31.291.959

2021
kr.

26.804.039
115.500
26.919.539
26.919.539
13.218

0

13.218

4.988.111
4.988.111

38.780

5.040.109

31.959.648
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BALANCE 30. JUNI
PASSIVER

FA (5] ¢= 10| - | B PP
Overfart overskUd. ....coooeiiiiiiiiiiiii it eiieeeeeeaes
Forslag til udbytte...ccveirniiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...uniiiitiiiiiiii et eeeieee e eeaes
Hensaettelse til udskudt skat......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiiiiic i eeenaes

Geeld til realkreditinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns
Geeld til kreditinstitutter i @vrigt......ocooviiiiiiiiiiiiiiiiiiinanns
BaNKLAN ..ueeititiieii e
SelSKADSSKAL. cvteeeitt i e e e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiiiiinnn...

Andre kreditinstitutter........cooiiiiiiiii e
Prioritetsgaeld...cciiiiieiiiii i e
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeeviiiinnn...
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccooviiiiiiiiiiiiiiinnennns
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinnnns
Selskabsskat....c.vvieiiiiiiiiiiii e

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2022
kr.

500.000
13.962.241
350.000

14.812.241

4.746.605

4.746.605

10.278.637
326.835

0

0
10.605.472

55.065
130.645
17.011
37.500
31.602
11.869
274.445
513.078
56.426
1.127.641

11.733.113

31.291.959

2021
kr.

500.000
14.507.143
300.000

15.307.143

4.797.086

4.797.086

10.421.081
0

2.442
274.445
10.697.968

0

128.000
157.547
37.500
157.560
5.792

0

613.838
57.214
1.157.451

11.855.419

31.959.648
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort Forslag til
Aktiekapital overskud udbytte I alt
Egenkapital 1. juli 2021.....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiaenne, 500.000 14.507.143 300.000 15.307.143
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns -544.902 350.000 -194.902
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte..covvviiiiiiiiii e, -300.000 -300.000

Egenkapital 30. juni 2022...........c.coceviiniiiinininnen, 500.000 13.962.241 350.000 14.812.241
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NOTER
2021/22
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1
BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns 523.842
oS 1Y o] 1 = 17.171
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiiin... 2.462
Andre personaleomKostNiNger......cevvviiiieiiiiieiieiieeeenneeeennnes 991
544.466
Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccooviiiiiiiiiiiiiiiii e 142.676
142.676
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 573.613
573.613
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 4.547
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., -50.481
-45.934
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. JUli 20271 ...ueieieiieiitiiiiiieneneneennennennennenn 28.206.610
LI 1T o T~ PP 0
F A T | 0T« AP PP 0
Kostpris 30. juni 2022.......cceiiiiiiiiiineiieiinieneneeeneeneeneanenns 28.206.610
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021.....cccviiiiiiiiiiiiiiiienenneenen, 1.402.571
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver............... 0
Arets afsKriVNINGEr ....vvviviniieiieieeeee e, 125.331
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022.........cccceviiiiiiiiiiinnnnn., 1.527.902

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022...........cccccvvvvvnennnnnn. 26.678.708

2020/21
kr.

1
527.864
25.404
2.205
1.507

556.980

1.283.992

1.283.992

105.824

105.824

298.152
-32.295

265.857

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

495.000
640.000
-495.000
640.000

379.500
-478.500
99.000

0

640.000

11

Note
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NOTER
Note
Andre veaerdipapirer 6
Under omsatningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:
Investerings-
Aktier foreninger
Dagsvaerdi 30. juni 2022......ecuiiniiiiiniiniiiiinianeeneaneaneaenn, 2.681.686 1.266.685
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelsen.............c.ecuvenenn... -157.413 -277.148
Langfristede geeldsforpligtelser 7
30/6 2022 Afdrag Restgaeld 30/6 2021
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 10.409.282 130.645 9.861.716 10.549.081
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt.............. 381.900 55.065 0 0
BanKlan.....c.euiviiiiiieieeeee e 0 0 0 68.442
Selskabsskat.....coveeeeriiiiniiiiiiniiiniennnen. 0 0 0 274.445
10.791.182 185.710 9.861.716 10.891.968
Eventualposter mv. 8
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for P Laage
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 10.513 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 26.433 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 15 tkr. til Ejerforeningen Sennelsgarden. Den
regnskabsmaessig vaerdi af den omfattede ejendom udger 543 tkr. pr. 30. juni 2022.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 62 tkr. til Ejerforeningen Skelvangen, Blok3,
Skelvangsvej 97-113. Den regnskabsmaessige vaerdi af den omfattede ejendom udgaer 245 tkr.
pr. 30. juni 2022

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 10 tkr. til Ejerforeningen Thorvaldsensgade. Den
regnskabsmaessig vaerdi af den omfattede ejendom udger 2.191 tkr. pr. 30. juni 2022.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 382 tkr. til Nykredit Leasing. Den
regnskabsmaessig vaerdi af den omfattede bil udger 640 tkr. pr. 30. juni 2022.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bradregade 11,Randers A/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi

a1 01 1= SO PP 20-50 ar 80-90 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5ar 0%



|IBDO )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veerdipapirer
Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser, dog indgar ikke-skattemaessigt afskrivningsberettigede aktiver, hvorpa der foretages
regnskabsmaessige afskrivninger i grundlaget.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



