Ridgivning &) Revision A%

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Bakkely Boliginvest ApS
Hyrdebakken 178, 8800 Viborg
CVR-nr. 39 61 82 06

Arsrapport for 2024/25

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selska-
bets ordinaere generalforsamling den 4. marts
2026

Lars Larsen
dirigent




Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse 1. december - 30. november
Balance 30. november

Egenkapitalopggrelse

Noter

Radgivning & Revision 4/s

Side

10
12
13



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. december 2024 - 30.
november 2025 for Bakkely Boliginvest ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. november 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. december 2024 - 30.
november 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2025/26 ikke skal revideres. Ledelsen anser betin-
gelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 2. marts 2026

Direktion

Lars Larsen
direktar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Bakkely Boliginvest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Bakkely Boliginvest ApS for regnskabsaret 1. december 2024 - 30. november 2025
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrapporten i o-
verensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrap-
porten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at op-
stille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udar-
bejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 2. marts 2026

Radgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 10 1581 17

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor
mne31480
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Selskabsoplysninger

Selskabet Bakkely Boliginvest ApS
Hyrdebakken 178
8800 Viborg

CVR-nr.: 39618206
Regnskabsperiode: 1. december 2024 - 30. november 2025

Hjemsted: Viborg

Direktion Lars Larsen, direktgr

Revisor Radgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 10158117
True Mgllevej 5
8381 Tilst
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomsudvikling og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024/25 udviser et underskud pa kr. 15.076, og selskabets balance pr. 30.
november 2025 udviser en egenkapital pa kr. 464.428.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bakkely Boliginvest ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med &arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af periodiserede lejeindtaegter med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter periodiseres og indtaegtsfares i takt med den Igbende leveranceforpligtelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger ejendomme

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse,
forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med udlejning af ejendomme, som indgar i
nettoomsaetningen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger,
erstatning fra forsikringer samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, ndr det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af immate-
rielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab ved-
rgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til material-
er, komponenter, underleverandgrer og lan.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaer-
dier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ved salg af materielle
anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tids-
punktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktions-
omkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den ka-
pitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle
veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligations-
lan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse 1. december - 30. november

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Bruttofortjeneste 59.414 401.953

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -26.860 -26.860

Resultat far finansielle poster 32.554 375.093

Finansielle omkostninger 2 -51.735 -108.883

Resultat far skat -19.181 266.210

Skat af arets resultat 3 4.105 -32.387

Arets resultat -15.076 233.823
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat -15.076 233.823

-15.076 233.823
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Balance 30. november

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2025 2024
kr. kr.
4 1.483.083 1.509.943
1.483.083 1.509.943
1.483.083 1.509.943
42.014 36.105
10.196 0
0 7.729
52.210 43.834
118.695 448.617
170.905 492.451
1.653.988 2.002.394
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Balance 30. november

Passiver

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Veerdiansaettelse af udskudte skatteaktiver
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Radgivning & Revision A%

Note 2025 2024
kr. kr.
40.000 650.000
424.428 439.504
5 464.428 1.089.504
790.276 837.644
6 790.276 837.644
6 43.493 36.000
318.743 0
0 5.270
37.048 33.976
399.284 75.246
1.189.560 912.890
1.653.988 2.002.394
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Egenkapitalopggarelse

Egenkapital 1. december 2024
Kontant kapitalnedsaettelse

Arets resultat

Egenkapital 30. november 2025
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Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat I alt
650.000 439.504 1.089.504
-610.000 0 -610.000
0 -15.076 -15.076
40.000 424.428 464.428
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1  Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 51.298 108.180
Rentetillaeg selskabsskat 437 703
51.735 108.883
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 1.804 17.270
Arets udskudte skat -5.909 15.117
-4.105 32.387
4  Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. december 2024 1.595.000
Kostpris 30. november 2025 1.595.000
Af- og nedskrivninger 1. december 2024 85.057
Arets afskrivninger 26.860
Af- og nedskrivninger 30. november 2025 111.917
Regnskabsmaessig vaerdi 30. november 2025 1.483.083
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Noter

5 Egenkapital

Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:

2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
kr. kr. kr. kr. kr.
Virksomhedskapital 1.
december 2024 650.000 650.000 650.000 650.000 50.000
Tilgang i aret 0 0 0 0 600.000
Afgang i aret -610.000 0 0 0 0
Virksomhedskapital 40.000 650.000 650.000 650.000 650.000
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
_ Geld 30. november Afdrag Restgeeld
1. december 2024 2025 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 873.644 833.769 43.493 605.791
873.644 833.769 43.493 605.791
7 Vardiansazettelse af udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver forventes realiseret indenfor 3-5 ar ved modregning i fremtidig indtjening.
8 Eventualforpligtelser
Ingen.
9  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 834, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
maessige veerdi pr. 30. november 2025 udggr t.kr. 1.483.
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