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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ole Larsen Nybyg ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Rrsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gjol, den 14. juli 2022

Direktion:

g
Ole S. Larsen
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Den uafhaengige revisors erklaering
Til kapitalejerne i Ole Larsen Nybyg ApS

Konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ole Larsen Nybyg ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Det
er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfg-
rer handlinger med henblik p& at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaering

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 14. juli 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr_307002 28

Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor
mne35422
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktivitet er at opfersel og salg af fast ejendom samt dermed besleegtede
forretningsomrader.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa 216.486 kr. mod et overskud pa
88.367 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa
769.796 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ole Larsen Nybyg ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
924.835 785.451
0 0

-3.364 0
921.471 785.451
0 50.000
244,990 0
-885.421 -735.364
281.040 100.087
-64.554 -11.720
216.486 88.367
57.200 56.500
159.286 31.867
216.486 88.367
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser

Anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Varebeholdninger
Byggeprojekter

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Entreprisekontrakter

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ole Larsen Nybyg ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
1.678.665 1.544.638
1.678.665 1.544.638
45.000 20.000
45.000 20.000
1.723.665 1.564.638
29.008.636 24.686.730
29.008.636 24.686.730
2.989.826 3.602.438
0 558.345

39.669 1.419
420.000 139.000
1.147.696 100.000
59.498 58.659
4.656.689 4.459.861
2.259.820 8.137.362
35.925.145 37.283.953
37.648.810 38.848.591




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfgrt resultat
Foresléaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

@vrige geeldsbreve

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Entreprisekontrakter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Ole Larsen Nybyg ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
80.000 80.000
632.596 473.310
57.200 56.500
769.796 609.810
50.000 50.000
50.000 50.000
18.450.222 14.425.797
3.125.400 1.428.615
550.000 10.933.104
1.543.613 921.381
8.263.936 4,555,732
329.664 34.720
4.536.479 4.929.859
29.700 29.700

0 929.873
36.829.014 38.188.781
36.829.014 38.188.781
37.648.810 38.848.591
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Arsrapport 2021
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
Foreslaet

Kr. Anpartskapital ~ Overfort resultat udbytte lalt
Egenkapital 1. januar 2020 80.000 441.443 55.300 576.743
Overfgrt via resultatdisponering 0 31.867 56.500 88.367
Udloddet udbytte 0 0 -55.300 -55.300
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 473.310 56.500 609.810
Overfgrt via resultatdisponering 0 159.286 57.200 216.486
Udloddet udbytte 0 0 -56.500 -56.500
Egenkapital

31. december 2021 80.000 632.596 57.200 769.796
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ole Larsen Nybyg ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

| overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens preecisering i maj 2021 er regnskabsposter vedrgrende
kapitalandele i associerede virksomheder omdgbt til kapitalandele i kapitalinteresser, idet posterne
skal have denne betegnelse, nér virksomheden alene besidder kapitalandele i associerede virksom-
heder.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Salg af enslignende huse i byggeprojekter indregnes i nettoomsatningen, nér overgang af de vaesent-
ligste fordele og risici til keber har fundet sted, indtaegten kan opggares palideligt og betaling forventes
modtaget. Tidspunktet svarer oftest til levering af huset.

Indteegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelser-
ne, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af arets udfarte tjenesteydelser (produktions-
metoden).

Indteegter fra entreprisekontrakter, hvor kaber har haft veesentlig indflydelse pa udformningen af akti-
vet indregnes som nettoomseaetning, i takt med at produktionen udfgres, hvorved nettoomsaetningen
svarer til salgsveerdien af arets udferte entreprisearbejder (produktionsmetoden). Metoden anvendes
nar de samlede indteegter og omkostninger pa kontrakten og feerdigggrelsesgraden kan males palide-
ligt.

Nar indteegter fra en entreprisekontrakt ikke kan skennes palideligt, indregnes kun omsaetning svaren-
de til de medgéede omkostninger, i det omfang, det er sandsynligt, at de vil blive betalt af modparten.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopg@relsen er nettoomsaetning, vareforbrug og eksterne omkostninger med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostprisen pa de varer, som er medgaet til at opna arets nettoomsaetning.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anleegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastszettes pa anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restveaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en @&ndring i regnskabsmaessigt skan.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Grunde afskrives ikke.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder og kapitalinteresser

Posten omfatter modtagne udbytter fra kapitalinteresser.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akkumulere-
de indtjening i kapitalinteresser i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af kapitalandele i kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest. Der foretages nedskriv-
ning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opggres som nutidsverdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestresmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar.

Varebeholdninger

Byggeprojekter omfatter opfarelse af enslignende huse til videresalg. Byggeprojekter omfatter
afholdte omkostninger og grund til endnu ikke leverede huse.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Byggeprojekter males til kostpris. Kostprisen omfatter kgbspris og andre omkostninger, direkte
forbundet med kgbet. Laneomkostninger indregnes ikke i kostprisen.

Er nettorealisationsvardien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgares som salgssum med fradrag af feerdiggarel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyn-
tagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende er veerdiforringet.

Entreprisekontrakter

Igangveerende entreprisekontrakter males til salgsveerdien af det udfgrte arbejde fratrukket aconto-
faktureringer. Salgsveerdien opggares pa grundlag af feerdiggarelsesgraden pa balancedagen og de
samlede forventede indteegter pa det enkelte igangvaerende arbejde. Feerdiggarelsesgraden opgeres
pa grundlag af de afholdte omkostninger i forhold til de forventede samlede omkostninger pa det
enkelte igangveerende arbejde.

Nar resultatet af en igangvaerende kontrakt ikke kan skgnnes palideligt, males salgsveerdien til de med-
gaede omkostninger i det omfang disse forventes at blive deekket af kaber.

Hvis de samlede omkostninger pa det igangveerende arbejde forventes at overstige den samlede salgs-
veerdi, indregnes det forventede tab som en tabsgivende aftale under hensatte forpligtelser og
omkostningsfares i resultatopggrelsen.

Veerdien af de enkelte igangvaerende arbejder med fradrag af acontofaktureringer klassificeres som
aktiver, nar salgsveerdien overstiger acontofaktureringer og som forpligtelser, nar acontofakturerin-
ger overstiger salgsveerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szer-
skilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser m.v. Hensatte for-
pligtelser indregnes, nar virksomheden, som falge af en tidligere begivenhed pa balancedagen har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre en
afgang af gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Z£ndring i udskudt skat som fglge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter modtagne acontobetalinger pa ejendomme, som farst
leveres i senere regnskabsar.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2021 2020

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 73.571 54.068

Andre finansielle omkostninger 811.850 681.296
885.421 735.364
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2021
Tilgange

Kostpris 31. december 2021
Afskrivninger
Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Afskrives over

Ole Larsen Nybyg ApS

2021

Arsrapport 2021

2020

345.554
-281.000

60.720
-49.000

64.554

11.720

Grunde og

bygninger

1.544.638
137.391

1.682.029

3.364
3.364

1.678.665

50 ar

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anleegsaktiver henvises til note 10.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i

kr. kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2021 20.000
Tilgange 25.000
Kostpris 31. december 2021 45.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 45.000
Egenkapital Resultat

Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Kapitalinteresser
Hadsundvej 368,

Gistrup ApS

under frivillig

likvidation Anpartsselskab Aalborg 33,33 % 50.140 -14.772
Stgberiet Vadum

ApS Anpartselskab Jammerbugt 33,33 % 75.000 0
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Entreprisekontrakter
Salgsveerdi af udfgrt arbejde
Acontofaktureringer

der indregnes saledes:

Entreprisekontrakter (aktiver)
Entreprisekontrakter (forpligtelser)

Anpartskapital

Ole Larsen Nybyg ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
57.449.533 50.503.220
-58.993.146 -50.866.256
-1.543.613 -363.036
0 558.345
-1.543.613 -921.381
-1.543.613 -363.036

Virksomhedens anpartskapital har ugendret vaeret 80.000 kr. det seneste ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er par i en syn og skgnssag. Selskabet forventer ikke udgifter ud over de bogfarte

forpligtelser.

Sikkerhedsstillelser

Likvide beholdninger pd 2.172 t.kr. (6.819 t.kr. i 2020) er deponeret til sikkerhed for salg af huse i

byggeprojekter.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er udstedt ejerpantebreve pa 30.000 t.kr. med
pant i byggeprojekter med en veerdi pd 22.242 t.kr. pr. 31. december 2021 samt materielle anleegs-
aktiver med en bogfgrt veerdi pd 1.682 t.kr. pr. 31. december 2021. Endvidere er der givet transport i

betalinger for 3 huse til samlet 10.850 t.kr.
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