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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2013
for Andersen Wilmersdorfer Strasse ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2013.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Abyhgj, den 19. maj 2014
Direktion

Per Byrial Andersen

Direktion

Per Byrial Andersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei ANDERSEN WILMERSDORFER STRASSE ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for ANDERSEN WILMERSDORFER STRASSE ApS for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ry, 19/05/2014

Niels Jarn Jeppesen
registreret revisor
REVISIONRY GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets ejendom der er beliggendei Berlin, har i hele regnskabséret vaaret udlejet til beboel se.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets udvikling svarer til det forventede.

Arsrapporten har ikke vaaret pavirket af saerlige forhold, ligesom der ikke har knyttet sig usikkerhed til
indregning og maling i arsrapporten for 2013.

Selskabets ledelse forventer, at aret 2014 vil udvise et resultat fer skat pa omkring tkr 650.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabets afutning indtradt begivenheder af vaesenlig betydning for selskabets
gkonomiske stilling
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Andersen Wilmersdorfer Strasse ApS for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflaayges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.
Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Resultatopger else

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsagning

Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedregrende gadd og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

CVR-nr. 29783306



Side9 af 14

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Modersel skabet
fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, sdledes at modersel skabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Balance

Materielle anlasgsaktiver

| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna lejeindtaagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa
baggrund af en magglervurdering.

AEndringer i dagsvaadien indregnesi resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsegjendomme”.

Som falge af malingen til dagsveadi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Vaardien reduceres med nedskrivning til imedegael se af
forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til dagsvaardi.
AEndringer | dagsveardien indregnesi resultatopgarel sen under finansielle poster.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter deposita, gedd til leverandgrer samt anden gadd, malestil
amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013 2012
Kr. kr.
Bruttor @SUITAL .......ooivieeieiieeeeeseee e 1.053.262 4.065.528
Resultat af ordinaer primagr drift .......cccooveeeviieie e 1.053.262 4.065.528
Andrefinansielle iINAtaagter .........ccccvvviee i 986
@vrige finansielle OMKOSININGEY .........cccovireririeeeee e 1 -628.370 -576.832
Ordinaert resultat far skat ........cccoceveevieerieee e 424.892  3.489.692
Ekstraordinaart resultat far skat ........ccccoeeeeveeie e 424.892  3.489.692
SKat af ArELSTESUILAE .....oeeveveveeiicieeeteteeeee ettt 42.420 57.350
ATEESTESUIAL ... 467.312  3.547.042
Fordagtil resultatdisponering
OVEITAIt rESUITAL .....ecveeeeeceeeee e 467.312 3.547.042
LAl e 467.312  3.547.042
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Balance 31. december 2013

Aktiver

Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver i alt

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OmsaatNiNgSaKLiVEr T alt ....c.oooveeiiicee e

AKTIVER I ALT

Note

2013
kr.
26.447.500

26.447.500

26.447.500
153.384
153.384

54.199
207.583

26.655.083
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2012
kr.
26.075.000

26.075.000

26.075.000
65.135
65.135

4.098
69.233

26.144.233
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e

Overfart resultat ..........ccccevereenene
Egenkapital i alt ........ccccevvrennne
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker .......cccoovveveiiiennns
Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gadd ..o
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note 2013
kr.

125.000

10.033.080

2 10.158.080
1.789.490
1.789.490

10.342.246

3 10.342.246

250.000

0
3.149.420
17.403
948.444

4.365.267

14.707.513

26.655.083
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2012

kr.
125.000
9.565.767

9.690.767
1.747.770
1.747.770
10.584.185
10.584.185

250.000
546.249
3.044.260

281.002
4.121.511

14.705.696

26.144.233
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger
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2013 2012
kr. Kr.
Finansielle omkostninger, der hidrerer fratilknyttede
virksomheder 122.470 111.203
Andre finansielle omkostninger 505.900 465.629
Andrefinansielle omkostninger 628.370 576.832
2. Egenkapital i alt
. . Overfart  Foredaet
Virksomheds-kapital resultat udbytte lalt
kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 125000 9565767 0 9690767
Udloddet ordinaat udbytte 0 0 0
Aretsresultat 0 467312 0 467312
Egenkapital ultimo 125000 1033079 0 10158080
3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsged d 10592246 250000 10342246 9223000
10592246 250000 10342246 9223000

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Koncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernenes sambeskattede indkomst

og for visse eventuelle kildeskatter og royaltyskat

5. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser
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Til sikkerhed for g endomssel skabet Andersen Wilmersdorfer Strasse ApS gadd til M.M.Warburg
& CO

er der tinglyst et skadeslgsbrev pad EUR 1.550.000 i selskabets ejendom.

Den bogferte vaadi af det pansatte udger kr 26.447.500
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