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o 0
Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 for Aktieselskabet af 7. marts 2005.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 18. juni 2025

Direktion:

Hans Vestergaard

Bestyrelse:

Cato Vestergaard Hans Vestergaard Jette Vestergaard
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Aktieselskabet af 7. marts 2005

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Aktieselskabet af 7. marts 2005 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 18. juni 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Trap Olesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme, investering i
dattervirksomheder samt anden aktivitet i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet er med regnskabsmaessig virkning pr. 1. januar 2024 fusioneret med Ejendomsselskabet af
11.01.2006 ApS. Fusionen er indarbejdet i arsrapporten efter book-value metoden og sammenligningstal er
derfor ikke tilpasset.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Aktieselskabet af 7. marts 2005 | Ledelsesberetning



Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.721.469 1.142.430
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -952.244 -4.850.000
Driftsresultat 769.225 -3.707.570
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder 0 202.799
Andre finansielle indtaegter 1 6.695 12.757
Andre finansielle omkostninger 2 -838.179 -730.967
Resultat for skat -62.259 -4,222.981
Skat af arets resultat 3 205.993 186.869
Arets resultat 143.734 -4.036.112
Forslag til resultatdisponering
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode 0 202.799
Overfert resultat 143.734 -4.238.911
I alt 143.734 -4.036.112
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 22.850.000 21.150.000
Materielle anlasgsaktiver 4 22.850.000 21.150.000
Kapitalandele i dattervirksomheder 0 2.507.110
Lejedepositum og andre tilgodehavender 6.250 650
Finansielle anlaegsaktiver 5 6.250 2.507.760
Anlagsaktiver 22.856.250 23.657.760
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 48.146 63.333
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 0 437.975
Andre tilgodehavender 225.826 116.568
Periodeafgraensningsposter 3.708 0
Tilgodehavender 277.680 617.876
Likvide beholdninger 1.619.027 0
Omsaetningsaktiver 1.896.707 617.876
Aktiver 24.752.957 24.275.636
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Aktiekapital 510.000 510.000
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode 0 376.435
Overfart overskud 520.169 0
Egenkapital 1.030.169 886.435
Geeld til realkreditinstitutter 11.060.971 11.808.941
Deposita 1.033.947 826.650
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 12.094.918 12.635.591
Geeld til realkreditinstitutter 769.727 704.448
Geeld til pengeinstitutter 0 19.467
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 149.296 40.225
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.827.732 9.369.802
Selskabsskat 177.622 74.393
Anden geeld 452.835 422.035
Periodeafgraensningsposter 250.658 123.240
Kortfristede gaeldsforpligtelser 11.627.870 10.753.610
Gaeldsforpligtelser 23.722.788 23.389.201
Passiver 24.752.957 24.275.636
Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Medarbejderforhold 9
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 31. december 2023
Tilgang af egenkapital ved fusion af virksomhed
Korrigeret egenkapital 1. januar 2024

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Aktiekapital vaerdis metode

510.000 376.435

-376.435
510.000 0
510.000 0

Overfort
overskud

0
376.435
376.435

143.734

520.169

| alt

886.435
0
886.435

143.734

1.030.169
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1 | Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 12.757
Finansielle indtaegter i gvrigt 6.695 0
6.695 12.757
2 | Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 274.800 271.647
Finansielle omkostninger i gvrigt 563.379 459.320
838.179 730.967
3 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 177.622 74.393
Regulering af udskudt skat -383.615 -261.262
-205.993 -186.869

4 | Materielle anlaegsaktiver
kr.

Kostpris 1. januar 2024

Tilgang

Tilgang ved fusion og kgb af virksomhed
Afgang

Kostpris 31. december 2024

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024
Arets vaerdireguleringer

Vaerdireguleringer solgte aktiver
Veardireguleringer ved fusion og keb af virksomhed

Vaerdireguleringer til dagsveerdi 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Investerings-
ejendomme

26.352.851
10.909
2.745.946
-141.890

28.967.816

-5.202.851
-952.244
-1.775
39.054

-6.117.816

22.850.000
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Noter

4 | Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

kr. Kontorejendom Parkeringspladser
Dagsveerdi 31. december 2024 20.100.000 2.750.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen -1.060.909 108.665

Dagsveerdi for investeringsejendom

Erhvervsejendommen inklusive parkeringspladser er beliggende i Vejle. Kontorejendommens og
parkeringspladsernes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor
vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast pa ejendommen vurderes at udgare 1.609 tkr., som tager udgangspunkt i en
arlig gennemsnitlig leje pa 2.179 tkr., svarende til 893 kr. pr. kvadratmeter, arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 570 tkr. samt en udlejningsprocent pa 86 %.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 8,0%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold
pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet pa 8,0%
svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for kontorejendomme i Vejle.

Det gennemsnitlige driftsafkast pa parkeringspladserne vurderes at udgere 328 tkr., som tager udgangspunkt i
en arlig gennemsnitlig leje pa 345 tkr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 17 tkr. samt en
udlejningsprocent pa 95 %.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 12,0 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold
pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet pa
12,0% vurderes ligeledes til at svare til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomstyper.

Zndringer i afkastkravssatsen har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommen. En stigning i
afkastkravet forer til et fald i markedsvaerdien. En aendring af afkastkravene pa +/-0,25 %-point vil betyde,
betyde en andring i ejendommens markedsvaerdi pa hhv. -674 tkr. og +698 tkr.

5 | Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i Lejedepositum og

datter- andre
kr. virksomheder  tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2024 1.477.552 650
Tilgang 0 5.600
Afgang ved fusion -1.477.552 0
Kostpris 31. december 2024 0 6.250
Vaerdireguleringer 1. januar 2024 1.029.558 0
Tilbagefarsel af vaerdiregulering ved fusion -1.029.558
Vaerdireguleringer 31. december 2024 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 0 6.250
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Noter

6 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 11.830.698 769.727 7.938.686 12.513.389
Deposita 1.033.947 0 1.033.947 826.650

12.864.645 769.727 8.972.633 13.340.039

Den langfristede gaeldsforpligtelse bestar af modtaget huslejedeposita og forudbetalt leje samt
prioritetsgaeld.

Eventuelle tilbagebetalinger af huslejedeposita leje ved fraflytning modsvares stort set af nye indbetalinger
ved indflytninger i det samme lejemal. Derfor er der ikke opgjort en andel af gaelden som kortfristet. Det
forventes med samme begrundelse, at restgaelden om 5 ar er stort set den samme reguleret med
pristalsreguleringen.

7 | Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de avrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Anpartsselskabet af 10. juni

1997, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

8 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld pa 12.042 tkr. er der tinglyst realkreditpantebrev med nom. 17.141 tkr. i
selskabets investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger 20.100 tkr.

2024 2023

9 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aktieselskabet af 7. marts 2005 for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenligningstal

Sammenligningstallene i resultatopggrelsen kan ikke sammenholdes med indevaerende ar, da selskabet pr. 1.
januar 2024 er fusioneret med datterselskabet Ejendomsselskabet af 11.01.2006 ApS. Resultat og
balanceposter for 2024 indeholder tal fra begge selskaber, mens sammenligningstallene ikke gar. Der er
anvendt book-value metoden.

Resultatopgorelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres til
salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

| selskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat opgjort
efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld eliminering af urealiserede interne avancer og tab og
fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill opstaet ved kabsprisallokering pa overtagelsestidspunktet.

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele af dattervirksomheder overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som
realisabel. Desuden indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgaerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode, der anses som
en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for netto-
opskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesvaerdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.
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Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de
efterfalgende ar.
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