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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for Sinema
Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje, den 11. maj 2022

Direktion

Tonny Jensen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Sinema Holding ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Sinema Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 11. maj 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Per Lundahl
statsautoriseret revisor
mne27832
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Selskabsoplysninger
Selskabet Sinema Holding ApS
Lerkevang 10
3250 Gilleleje
CVR-nr.: 3098 73 06
Stiftet: 30. oktober 2007
Hjemsted: Gribskov
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Tonny Jensen
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive passiv kapitalanbringelse, herunder ejendomsinvestering og besiddelse af
aktier og anparter i datterselskaber samt dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har i regnskabséret ikke vaeret usikkerhed ved indregning eller maling.

Usaedvanlige forhold

Der har i regnskabsaret ikke vaeret usaedvanlige forhold.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger 2.302.493. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sinema Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt omkostninger vedrerende investeringsejendomme.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdiansettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stromme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsvaerdimélingen foreta-
ges pd baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligehol-
delse. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre kapitalandele

Andre kapitalandele, som er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter unoterede kapitalandele som males
til andel af indre verdi i folge senest aflagte regnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 118.954 27
Verdiregulering af investeringsejendomme 260.000 0
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver 2.036.763 894
Andre finansielle indtaegter 8 0
1 Qvrige finansielle omkostninger -38.213 -32
Resultat for skat 2.377.512 889
2 Skat af arets resultat -75.019 10
Arets resultat 2.302.493 899
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 140.763 294
Udbytte for regnskabséret 114.400 110
Overfores til overfort resultat 2.047.330 495
Disponeret i alt 2.302.493 899
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Balance 31. december

Aktiver
2021 2020
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 2.863.949 2.604
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.863.949 2.604
4  Andre kapitalandele 2.894.048 2.753
Finansielle anlegsaktiver i alt 2.894.048 2.753
Anlzgsaktiver i alt 5.757.997 5.357
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 8
Andre tilgodehavender 35.250 600
Tilgodehavender i alt 35.250 608
Likvide beholdninger 3.000.595 650
Omsztningsaktiver i alt 3.035.845 1.258
Aktiver i alt 8.793.842 6.615
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Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.882.048 2.741
Overfort resultat 4.269.380 2.222
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 114.400 110
Egenkapital i alt 7.390.828 5.198
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 180.959 123
Hensatte forpligtelser i alt 180.959 123
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 910.273 944
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 84.759 112
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 995.032 1.056
Kortfristet del af langfristet gaeld 54.000 54
Selskabsskat 8.940 0
Anden geeld 164.083 184
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 227.023 238
Geldsforpligtelser i alt 1.222.055 1.294
Passiver i alt 8.793.842 6.615

5 Oplysninger om dagsveerdi

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgoerelse

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Foreslaet ud-

Virksomheds-  indre veerdis Overfort resul- bytte for regn-

kapital metode tat skabsaret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 2.741.285 2.222.050 110.000 5.198.335
Udloddet udbytte 0 0 0 -110.000 -110.000
Resultatandel 0 140.763 2.047.330 114.400 2.302.493
125.000 2.882.048 4.269.380 114.400 7.390.828
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021 2020
kr. t.kr.
Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 38.213 32
38.213 32
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 16.940 0
Arets regulering af udskudt skat 58.079 -10
75.019 -10
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 2.103.949 3.375
Tilgang i érets lab 0 454
Afgang i rets lab 0 -1.725
Kostpris 31. december 2021 2.103.949 2.104
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2021 500.000 500
Arets regulering til dagsvaerdi 260.000 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2021 760.000 500
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 2.863.949 2.604
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4.  Andre kapitalandele

Kostpris 1. januar 2021 12.000 12
Tilgang i érets lab 6.000 0
Afgang i arets lob -6.000 0
Kostpris 31. december 2021 12.000 12
Opskrivninger 1. januar 2021 2.741.285 2.447
Arets opskrivninger 540.763 894
Udbytte -400.000 -600
Opskrivninger 31. december 2021 2.882.048 2.741
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 2.894.048 2.753

5.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsverdi 31. december 2021 2.603.949
Arets @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 260.000

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter er der udstedet ejerpantebreve pa t.kr. 1.220, med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 2.604.
Restgaelden til pengeinstitutter udger pr. 31. december 2021 t.kr. 964.
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https://penneo.com/validate
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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dErHZdvstF67LKYgE5LAGndvS9NxRZElw5+REpQ92PLd4nSJCxdXGj8qGz3iWOhC8ZpdCAKojHc8
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  Time                      Name                IP               Activity                                                                              
 ========================= =================== ================ ====================================================================================== 
  2022-05-11 09:03:59 UTC   Sebastian Lexborg   62.243.184.50    The document was created                                                              
  2022-05-11 09:04:00 UTC   Sebastian Lexborg   62.243.184.50    A signing link was activated for "Tonny Jensen"                                       
  2022-05-11 09:04:00 UTC   Sebastian Lexborg   62.243.184.50    A signing link was activated for "Per Lundahl"                                        
  2022-05-11 09:04:02 UTC   Sebastian Lexborg                    A signing request email was sent to "Tonny Jensen" at "tonny@lzha.dk"                 
  2022-05-11 11:43:14 UTC   Tonny Jensen        152.115.49.72    The document was viewed by the signer                                                 
  2022-05-11 11:43:15 UTC   Penneo system       152.115.49.72    The document was viewed                                                               
  2022-05-11 11:43:22 UTC   Penneo system       152.115.49.72    The document was viewed                                                               
  2022-05-11 21:15:06 UTC   Tonny Jensen        104.28.45.5      The signing request email was opened by the signer                                    
  2022-05-12 09:37:10 UTC   Penneo system                        A signing request reminder email was sent to "Tonny Jensen" at "tonny@lzha.dk"        
  2022-05-12 09:55:11 UTC   Tonny Jensen        152.115.49.72    The document was viewed by the signer                                                 
  2022-05-12 09:55:12 UTC   Penneo system       152.115.49.72    The document was viewed                                                               
  2022-05-12 09:55:33 UTC   Penneo system       152.115.49.72    The document was viewed                                                               
  2022-05-12 10:02:10 UTC   Tonny Jensen        152.115.49.72    The document was viewed by the signer                                                 
  2022-05-12 10:02:12 UTC   Penneo system       152.115.49.72    The document was viewed                                                               
  2022-05-12 10:02:12 UTC   Penneo system       152.115.49.72    The document was viewed                                                               
  2022-05-12 10:02:34 UTC   Tonny Jensen        152.115.49.72    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør    
  2022-05-12 10:02:36 UTC   Sebastian Lexborg                    A signing request email was sent to "Per Lundahl" at "per.lundahl@dk.gt.com"          
  2022-05-12 10:04:00 UTC   Tonny Jensen        152.115.49.72    The document was viewed                                                               
  2022-05-12 10:13:48 UTC   Per Lundahl         93.163.28.131    The document was viewed by the signer                                                 
  2022-05-12 10:13:49 UTC   Penneo system       93.163.28.131    The document was viewed                                                               
  2022-05-12 10:15:13 UTC   Per Lundahl         93.163.28.131    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2022-05-12 10:15:16 UTC   Sebastian Lexborg                    A signing request email was sent to "Tonny Jensen" at "tonny@lzha.dk"                 
  2022-05-12 10:19:07 UTC   Tonny Jensen        45.146.206.213   The document was viewed by the signer                                                 
  2022-05-12 10:19:48 UTC   Tonny Jensen        152.115.49.72    The document was viewed by the signer                                                 
  2022-05-12 10:19:49 UTC   Penneo system       152.115.49.72    The document was viewed                                                               
  2022-05-12 10:21:14 UTC   Penneo system       152.115.49.72    The document signing process was completed                                            
  2022-05-12 10:21:14 UTC   Tonny Jensen        152.115.49.72    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør    
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