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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for Ejd.selskabet Godthabsvej 3A ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 24. marts 2026

Direktion

Mia Nyborg Markussen

Bestyrelse

Christian Holmegaard Jonas Schneekloth Biittcher Peter Jorgen Kodbal Jorgensen

formand

Niels Grue Sandberg Claus Emil Engel Johansen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejd.selskabet Godthabsvej 3A ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejd.selskabet Godthabsvej 3A ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pé grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Ikast, den 24. marts 2026

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76

Jesper Majkjaer Ramlov
statsautoriseret revisor
mne50559
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejd.selskabet Godthébsvej 3A ApS
Papirfabrikken 26, st, tv
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 44 86 04 06

Stiftet: 28. maj 2024

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Christian Holmegaard, formand
Jonas Schneekloth Biittcher
Peter Jorgen Kodbel Jargensen
Niels Grue Sandberg
Claus Emil Engel Johansen

Direktion Mia Nyborg Markussen

Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast

Bankforbindelse Danske Andelskassers Bank A/S
Papirfabrikken 26, st. tv.
8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af drift af udlejningsejendomme som passiv investering for ejerkredsen.
Primaert med fokus pa ejendommene beliggende centralt i Herning.

Vaesentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke vaeret vaesentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 113 t.kr. mod 110 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 77
t.kr. mod 55 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som ville kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejd.selskabet Godthdbsvej 3A ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfoeres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfe-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pd balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteord-
ningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejd.selskabet Godthdbsvej 3A ApS forholdsmaessigt over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret kost-
pris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse

1/1-31/12 28/5-31/12
Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 112.842 110.304
Verdiregulering af investeringsejendomme 127.225 0
Driftsresultat 240.067 110.304
Ovrige finansielle omkostninger -141.104 -33.904
Resultat for skat 98.963 76.400
2 Skat af arets resultat -22.200 -21.224
Arets resultat 76.763 55.176

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 76.763 55.176
Disponeret i alt 76.763 55.176
Ejd.selskabet Godthibsvej 3A ApS - Arsrapport for 2025 9
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Aktiver
Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 5.500.000 5.372.775
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.500.000 5.372.775
Anlaegsaktiver i alt 5.500.000 5.372.775
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 12.068
Udskudte skatteaktiver 0 600
Andre tilgodehavender 27.372 210.844
Periodeafgransningsposter 28.900 0
Tilgodehavender i alt 56.272 223.512
Likvide beholdninger 49.680 19.489
Omsztningsaktiver i alt 105.952 243.001
Aktiver i alt 5.605.952 5.615.776
Ejd.selskabet Godthébsvej 3A ApS - Arsrapport for 2025 10
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Passiver
Note 2025 2024

Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 1.531.939 1.455.176
Egenkapital i alt 2.031.939 1.955.176
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 21.600
Hensatte forpligtelser i alt 21.600
Geeldsforpligtelser

4 Geld til realkreditinstitutter 3.362.640 3.409.541

5 Deposita 83.759 121.012
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.446.399 3.530.553
Kortfristet del af langfristet gaeld 49.575 48.384
Modtagne forudbetalinger fra kunder 21.764 8.063
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 27.653 45.849
Selskabsskat 0 21.824
Anden geeld 7.022 5.927
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 106.014 130.047
Gealdsforpligtelser i alt 3.552.413 3.660.600
Passiver i alt 5.605.952 5.615.776

1 Medarbejderforhold

6 Oplysninger om dagsveerdi

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska- Overkurs ved
pital emission Overfort resultat I alt
Egenkapital 28. maj 2024 40.000 0 0 40.000
Kontant kapitaludvidelse 460.000 1.400.000 0 1.860.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 55.176 55.176
Overfort til overfort resultat 0 -1.400.000 1.400.000 0
Egenkapital 1. januar 2025 500.000 0 1.455.176 1.955.176
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 76.763 76.763
500.000 0 1.531.939 2.031.939
Ejd.selskabet Godthibsvej 3A ApS - Arsrapport for 2025 12
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Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar

Tilgang i drets lab
Kostpris 31. december
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvzerdi 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

1/1-31/12 28/5-31/12
2025 2024

0 0

0 21.824

22.200 -600
22.200 21.224
31/12 2025 31/12 2024
5.372.775 0
0 5.372.775
5.372.775 5.372.775
127.225 0
127.225 0
5.500.000 5.372.775

Selskabets investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom med et samlet bebygget
etageareal pa 363 m2, beliggende Godthabsvej 3A, Herning. Ejendommen bestar af 6 lejemal, og

ejendommen er fuldt udlejet pr. 31. december 2025.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende haen-

delser.

Ejd.selskabet Godthabsvej 3A ApS - Arsrapport for 2025
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte afkastmodel, som har veret anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sdsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og
lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som folger:
31/12 2025 31/12 2024

Afkastkrav, bolig, Herning (%) 5,0 5,5
Tomgangsprocent, bolig (%) 0 0
Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa

(kr/m2) 15.152 14.815
Folsomhedsanalyse

Dagsveardien af investeringsejendommene udger 5.500 t.kr. pr. 31. december 2025. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pd 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 481 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvardien pa 607 t.kr.

31/12 2025 31/12 2024

4. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 3.412.215 3.457.925
Heraf forfalder inden for 1 ar -49.575 -48.384
3.362.640 3.409.541
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 3.203.325 3.254.597
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Noter
31/12 2025 31/12 2024
5.  Deposita
Deposita i alt 83.759 121.012
Heraf forfalder inden for 1 &r 0 0
Deposita i alt 83.759 121.012
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 &r 0 0

6.  Oplysninger om dagsvzerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveardi 31. december 5.500.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 127.225

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 3.461 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi
pr. 31. december 2025 udger 5.500 t.kr.

8. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Jobu 42 Holding ApS, CVR-nr. 44796988, som administrationsselskab og
haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sam-
beskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af det ultimati-
ve moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat fremgér af arsregnskabet for admini-
strationsselskabet.

Ejd.selskabet Godthabsvej 3A ApS - Arsrapport for 2025 15



R} PARTNER REVISION

Noter

8. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets heaeftelse udger et andet be-
lob.
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