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Ledelsespategning

Direktionen har dags date afiagt arsrapporten for 2012/13 for DS Koncept Byg ApS.

Arsrapporten er affagt | overenssiemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegereise for de forhold, som

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Malling, den 22 /12 2013

Direkiion

Per Somper



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne af DS Koncept Byg ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for DS Koncept Byg ApS for regnskabséret 1. juli 2012 - 30. juni 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2012 - 30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillzeg til den udfaerte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus N, den A3 na. 2013

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionsaktieselskab \
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

DS Koncept Byg ApS
Malling Bjergvej 89

8340 Malling

CVR-nr: 312844 06
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Per Sommer

Kovsted & Skovgard
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8200 Aarhus N



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vigtigste aktiviteter er at opfere og szelge ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet har udviklet sig som forventet. Dog ma resultatet anses som knapt tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for DS Koncept Byg ApS for 2012/13 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méales til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af
andrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget |

regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resuitat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méales til dagsveerdi. Veerdiansaettelsen er baseret pa markedets krav til afkast og

ejendommens driftsoverskud. VVaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Andre veerdipapirer
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en

skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer samt anden geeld, males til amortiseret

kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.



Resultatopgerelse
1. juli - 30. juni

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlaeggelse til ovrige reserver
Overfort resultat

DISPONERET | ALT

2012113 201112
89.902 105.046
0 -9.800

0 -38.013
89.902 57.233
60.019 47.554
-159.614 -96.488
-9.693 8.299
-5.250 8.800
-14.943 17.099
0 -28.510
-14.943 45.609
-14.943 17.099




Balance 30. juni
AKTIVER

Note

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver
1 Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

10

2013 2012
5.000.000 5.000.000
5.000.000 5.000.000

12.600 12.600

12.600 12.600
5.012.600  5.012.600
1.530.800 1.548.464
1.530.800 1.548.464

40.367 34.331
1.571.167 1.582.795
6.583.767

6.595.395




Balance 30. juni
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver
Overfgrt resultat

2 EGENKAPITAL

Henseettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geaeld til realkreditinstitutter
3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

G/ALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11

2013 2012
125.000 125.000
449.310 449.310

-471.185 -456.242
103.125 118.068
26.900 21.650
26.900 21.650
4.000.000 3.955.931
4.000.000 3.955.931
110.000 92.500
612.000 644.000
242.706 247.279
0 15.467
1.489.036 1.500.500
2.453.742 2.499.746
6.453.742 6.455.677
6.595.395

6.583.767




Noter

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Anskaffelsessum, primo
Tilgang i arets lgb

Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver
Qverfort resultat

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2013 2012
12.600 0
0 12.600
12.600 12.600
Forslag til
resultatdis-
1/7 2012 ponering 30/6 2013
125.000 0 125.000
449.310 0 449.310
-456.242 -14.943 -471.185
118.068 -14.943 103.125
1/7 2012 30/6 2013 Afdrag Restgeeld
Geeld i alt Gaeld i alt nzeste ar efter 5 ar
3.955.931 4.000.000 0 -4.000.000
92.500 110.000 110.000 0
4.048.431 4.110.000 110.000 -4.000.000

Til sikkerhed for mellemvaerende med Totalkredit er der udstedt pantebrev stort kr. 4.000.000 i
ejendommen Albet Naursvej 29, 8270 Hgjbjerg. Restgzeld pr. 30/6 2013 udger kr. 4.000.000.

Til sikkerhed for bankmellemvaerende er der udstedt ejerpantebrev stort kr. 2.500.000 i ejendommen
albert Naursvej 29, 8270 Hgjbjerg. Bankgaeld pr. 30/6 2013 udger kr. 0.

Bogfort veerdi af pantsatte aktiver udger t.kr. 5.000.
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