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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for Juul ApS
Ejendomme.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 5. februar 2026
Direktion

Steen Juul



Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Juul ApS Ejendomme

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Juul ApS Ejendomme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af drsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opniede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregnskabs-
loven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer handlinger med henblik
pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende
handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede
bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den
udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.



Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ringsted, den 5. februar 2026
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 7712 31

Per Larsen
statsautoriseret revisor

mne27778



Selskabsoplysninger

Selskabet Juul ApS Ejendomme
Vestervangen 23
4300 Holbaek

CVR-nr: 27 36 64 06

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 29. september 2003

Regnskabsér: 22. regnskabsar

Hjemstedskommune: Holbak
Direktion Steen Juul

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Eventyrvej 16
4100 Ringsted



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme og vaerdipapirer.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et overskud pa DKK 151.639, og selskabets balance pr. 31. december 2025 udviser
en egenkapital pa DKK 2.361.872.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom méles til dagsveerdi, hvorfor der kan vaere visse usikkerheder ved indregning og maling af denne. Der
henvises til note 3 for en folsomhedsanalyse af usikkerheden ved opggerelse af dagsvaerdien. Herudover er der ingen vasentlige
usikkerheder ved indregning og méling af &rsregnskabets poster.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt resultatet af selskabets aktiviteter og
pengestremme for 2025 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pa bedemmelsen af drsrapporten.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

(DKK) Note 2025 2024
Bruttoresultat fer veerdiregulering 3.088 -10.770
Veerdiregulering af investeringsaktiver 0 0
Bruttoresultat efter vaerdiregulering 3.088 -10.770
Finansielle indteegter 233.031 572.411
Finansielle omkostninger 41.512 -51.630
Resultat for skat 194.607 510.011
Skat af arets resultat 2 42.968 -112.270
Arets resultat 151.639 397.741
Resultatdisponering
(DKK) 2025 2024
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 158.800 135.000
Overfgrt resultat -7.161 262.741
151.639 397.741




Balance 31. december

Aktiver

(DKK) Note 2025 2024
Investeringsejendomme 1.600.000 1.600.000
Materielle anlagsaktiver 3 1.600.000 1.600.000
Anlagsaktiver 1.600.000 1.600.000
Andre tilgodehavender 140 198
Selskabsskat 14.228 14.404
Periodeafgraensningsposter 0 4.701
Tilgodehavender 14.368 19.303
Veardipapirer 4 1.465.555 1.896.045
Likvide beholdninger 77.861 25.040
Omsatningsaktiver 1.557.784 1.940.388
Aktiver 3.157.784 3.540.388




Balance 31. december

Passiver

(DKK) Note 2025 2024
Selskabskapital 137.637 137.637
Overfort resultat 2.065.435 2.072.596
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 158.800 135.000
Egenkapital 2.361.872 2.345.233
Hensaettelse til udskudt skat 8.958 8.692
Hensatte forpligtelser 8.958 8.692
Geeld til realkreditinstitutter 438.675 461.269
Langfristede gzeldsforpligtelser 5 438.675 461.269
Geeld til realkreditinstitutter 5 21.762 20.130
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.625 15.625
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 310.892 689.439
Kortfristede gaeldsforpligtelser 348.279 725.194
Geeldsforpligtelser 786.954 1.186.463
Passiver 3.157.784 3.540.388
Medarbejderforhold 1

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Anvendt regnskabspraksis 7



Egenkapitalopgorelse

Foreslaet

udbytte for
(DKK) Selskabskapital Overfert resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 137.637 2.072.596 135.000 2.345.233
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -135.000 -135.000
Arets resultat 0 -7.161 158.800 151.639
Egenkapital 31. december 137.637 2.065.435 158.800 2.361.872




Noter til arsregnskabet

1. Medarbejderforhold
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2025 2024

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2. Skat af arets resultat

(DKK) 2025 2024

Arets aktuelle skat 42.702 112.024

Arets udskudte skat 266 246

42.968 112.270

3. Aktiver der males til dagsveaerdi

Investerings-

(DKK) ejendomme
Kostpris 1. januar 1.532.657
Kostpris 31. december 1.532.657
Veerdireguleringer 1. januar 67.343
Veerdireguleringer 31. december 67.343
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 1.600.000

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme maéles til dagsveaerdi. Dagsvardien er opgjort ved anvendelse af anerkendte vaerdiansattelsesteknikker.

Dagsveaerdien for ejendommen er opgjort ved anvendelse af falgende forudsaetninger:

Dagsverdien er opgjort ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor de forventede fremtidigie pengestremme for det kommende

ar sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens vaerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommens

nettoindtagter, beregnet som budgetterede lejeindtaegter fratrukket driftsomkostninger, kapitaliseres med det fastsatte

markedsbaserede afkastkrav, hvorved ejendommens dagsverdi fremkommer. Indtaegtsniveauet forventes at veere pa niveau

med indevarende regnskabséar, og uden tomgangsleje. Omkostningsniveauet forventes lavere for de tkommende ar, eftersom

der i indeveerende regnskabsar er atholdt ekstraordinaere omkostninger til reperation og vedligeholdelse.

(DKK)

2025 2024

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger

1.600.000 1.600.000



Noter til arsregnskabet

3. Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdisvurderingen pr. 31. december 2025 er der anvendt en diskonteringssats pa 3 %
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ZEndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af investeringsejendomme i

balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

AEndringer i -0,5% Basis 0,5%
DKK DKK DKK
Afkastprocent 2,5 3 3,5
Dagsveerdi 1.938.000 1.600.000 1.368.000
AEndring i dagsveerdi 338.000 0 -232.000
4. Andre vaerdipapirer og kapitalandele til dagsvardi
Vardiregule-
ring, resultat- Dagsveerdi

(DKK)

opgorelse

31. december

Barsnoterede veerdipapirer

5. Langfristede galdsforpligtelser

188.390

1.465.555

Afdrag, der forfalder inden for 1 &r, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under

langfristede galdsforpligtelser.

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstdende orden:

(DKK) 2025 2024

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 346.207 374.660

Mellem 1 og 5 ar 92.468 86.609

Langfristet del 438.675 461.269

Inden for 1 ar 21.762 20.130
460.437 481.399




Noter til arsregnskabet

6. Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
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(DKK) 2025 2024
Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Investeringsejendomme med en regnskabsmeessig veerdi pa 1.600.000 1.600.000

Der er tinglyst pantstiftende overfor grundejerforening pa TDKK 5.

@vrige skonomiske forpligtelser

Selskabet har ingen gvrige skonomiske forpligtelser pr. 31. december 2025.
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Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Juul ApS Ejendomme for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2025 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan
males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgearelse

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen bestér af huslejeindtaegter, som indregnes lineaert over lejeperioden i resultatopgerelsen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til investeringsejendomme og kontorhold mv.

Bruttoresultat

Bruttoresultat opgares med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsetning og andre eksterne
omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfares til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pé
egenkapitalen.

Balance

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formaél at opna afkast af den investerede kapital i
form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i
resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa uafthangige vilkar pa
balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige skon.

Vardiansattelsen tager ikke udgangspunkt i opgerelse fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vaesentlige.
Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsetninger.

Afkastbaseret model

Dagsvaerdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2023 er for ejendommen opgjort ved hjelp af en afkastbaseret
model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar sammen med en afkastgrad danner grundlag for
ejendommens dagsveerdi. Beregningen tager udgangspunkt i ejendommens nettoindtaegter, beregnet som budgetterede
lejeindteegter fratrukket driftsomkostninger, kapitaliseres med det fastsatte markedsbaserede afkastkrav, hvorved ejendommens
dagsveerdi fremkommer.

Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke
indgar seerskilt andet sted i balancen.

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af

vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket normalt udger nominel
vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter tilskrevne, men ikke udbetalte renter.

Vardipapirer

Verdipapirer, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og aktier, der males til dagsveerdien pa
balancedagen. Dagsvardien opggres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skatte-
meessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den
udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat, som folge af @ndringer i skattesatser, indregnes i resul-
tatopgerelsen eller i egenkapitalen, nér den udskudte skat vedrerer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditldn, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel verdi.



