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K/S Herning-Roskilde

Ledelsespadtegning

Komplementaren har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 01.01.2018 -
31.12.2018 for K/S Herning-Roskilde.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsdret 01.01.2018 -
31.12.2018 for opfyldt.

Vi indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revide-
res.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 04.06.2019

Direktion

Peder Christian Engelbrecht Jesper Sgndergard Kaysen Martin Krab Schou
Pedersen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Herning-Roskilde

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Herning-Roskilde for regnskabsdret 01.01.2018 - 31.12.2018, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi henviser til note 1; afsnittet “Going concern”, hvor det fremg%r at selskabet forventes likvideret i lgbet
af 2019. Going concern-forudsaetningen vurderes derfor ikke opfyldt, hvorfor indregning, maling og klas-
sifikation op opstilling af regnskabsposter mv. er opgjort under hensyntagen til, at selskabets aktiver og
forpligtelser realiseres i 2019.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at tilpasse drsregnskabet iht. forestdende
indstilling om at selskabet treeder i likvidation, hvorfor &rsregnskabet ikke er udarbejdet med fortsat drift
for gje.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan
opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
o [} o . . .
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 3rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 04.06.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Kim Takata Mucke
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10944



K/S Herning-Roskilde

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedformdl var at eje og udleje ejendommene matr. Nr. 1104 B og 1164 Herning
Bygrunde, beliggende Vestergade 24, 7400 Herning. Alle ejendomme i selskabet er solgt i Igbet af 2017
og 2018.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det forventes at likvidere selskabet i Igbet af 2019, hvorfor going concern-forudsaetningen ikke vurde-
res opfyldt. Indregning, maling, klassifikation og opstilling af regnskabsposter mv. er sket under hen-
syntagen til, at selskabets aktiver og forpligtelser forventes realiseret/afviklet i 2019, dog sdledes at
den resterende finansielle gaeld alene afvikles med et svarende til den forventede restlikviditet i selska-
bet, hvorved der er indregnet en forventet gaeldseftergivelse i regnskabsaret for 2018.
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Resultatopggorelse for 2018

Bruttofortjeneste
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2018 2017
Note kr. kr.
3.209.943 998.819
638.059 (3.845.550)
(149.103) (324.225)
3.698.899 (3.170.956)
4.226.035 0
(963.920) (1.371.405)
6.961.014 (4.542.361)
6.961.014 (4.542.361)
6.961.014 (4.542.361)




K/S Herning-Roskilde

Balance pr. 31.12.2018

2018 2017

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 0 11.925.900
Materielle anlaegsaktiver 4 0 11.925.900
Anlagsaktiver 0 11.925.900
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 31.292 99.003
Andre tilgodehavender 622.155 191.135
Krav pa indbetaling af virksomhedskapital 20.981 0
Tilgodehavender 674.428 290.138
Likvide beholdninger 213.864 23.614
Omsaetningsaktiver 888.292 313.752

Aktiver 888.292 12.239.652




K/S Herning-Roskilde

Balance pr. 31.12.2018

Virksomhedskapital

@vrige reserver

Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Anden gaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Bankgaeld

Anden gaeld
Periodeafgransningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Going concern

Naertstdende parter med bestemmende indflydelse

2018 2017

Note kr. kr.
17.769.877 10.649.776

0 4.320.101
(17.769.580) (24.730.594)

297 (9.760.717)

13.997.977

0 1.216.324

0 15.214.301

231.618 3.263.901

656.377 641.573

0 2.880.594

887.995 6.786.068

887.995 22.000.369

888.292 12.239.652

5
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Egenkapitalopggrelse for 2018
Overfogrt
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 14.969.877 (24.730.594) (9.760.717)
Kapitalforhgjelse 2.800.000 0 2.800.000
Arets resultat 0 6.961.014 6.961.014
Egenkapital ultimo 17.769.877 (17.769.580) 297
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Noter

1. Going concern

Selskabet forventes likvideret i Igbet af 2019, og going concern-forudsaetningen vurderes derfor ikke
opfyldt, hvorfor indregning, maling og klassifikation op opstilling af regnskabsposter mv. er opgjort under
hensyntagen til, at selskabets aktiver og forpligtelser realiseres i 2019, og at der opnas gaeldsordninger
med de finansielle kreditorer, der medfgrer en solvent afvikling af selskabet.

2018 2017
kr. kr.
2. Andre finansielle indtaegter
Geeldseftergivelse o.l. 1.771.253
@vrige finansielle indtaegter 2.454.782
4.226.035
2018 2017
kr. kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 963.920 691.805
963.920 691.805
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 26.890.717
Afgange (26.890.717)
Kostpris ultimo 0
Dagsveaerdireguleringer primo (14.964.817)
Tilbagefgrsel ved afgange 14.964.817
Dagsveerdireguleringer ultimo 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0

5. Nartstdende parter med bestemmende indflydelse
Selskabets komplementar er Ejendomsselskabet Herning-Roskilde ApS.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af huslejeindtaegter og indregnes i den periode, som huslejen daekker.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
fglje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens ho-
vedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af indteegter ved fgrtidsindfrielse af pantebreve.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bankgebyrer, samt kurstab ved transakti-
oner i fremmed valuta.

Balancen

Investeringsejendomme

Selskabets ejendom er erhvervet med henblik pa udlejning og videresalg med gevinst for gje, hvorved ejen-
dommen betragtes som investeringsejendom. I henhold til drsregnskabslovens §38 kan investeringsejen-
dommen indregnes til en sk@gnnet dagsvaerdi, og eventuelle vaerdireguleringer foretages over resultatopgg-
relsen. Selskabet har valgt at fglge dette pricip og anvender en normalindtjeningsmodel til fastsaettelse af
investeringsejendommens dagsvaerdi. Det vurderes arligt, om der er behov for vaerdiaendringer baseret pad
ejendommens stand og beliggenhed, afkastkrav og markedsudvikling.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg3else af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til forventet realisationsvaerdi som folge af den forestdende likvidiation
af selskabet. Realisationsveerdien opggres som geelden pr. balancetidspunktet fratrukket forventede
gaeldseftergivelser.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfgring i
efterfolgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



