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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for JT
Ejendomme Ebeltoft ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 20. februar 2025

Direktion

Jens Christian Andersen

irektor

5 L. Qedesie

JT Ejendomme Ebeltoft ApS - Arsrapport for 2024 1



Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i JT Ejendomme Ebeltoft ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JT Ejendomme Ebeltoft ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-
regnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ebeltoft, den 20. februar 2025

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

iana Poulsen

Statsautoriseret revisor
mne35437
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Selskabsoplysninger
Selskabet JT Ejendomme Ebeltoft ApS
Smedebakken 1, Gronfeld
8400 Ebeltoft
CVR-nr.: 36 89 95 06
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Christian Andersen, direktor
Revisor Kovsted & Skovgérd Statsautoriseret revisionspartnerselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JT Ejendomme Ebeltoft ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgoerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraeevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrorende varmeregnskabet
indregnes 1 balancen som mellemvarender med lejere.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgorelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophorer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ér

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af svel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indika-
tioner pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsveerdien er den hojeste vardi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén sva-
rer til lanets restgeeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 338.686 250.492
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -138.677 -125.325
Driftsresultat 200.009 125.167
Andre finansielle indtagter 0 1
Ovrige finansielle omkostninger -176.682 -225.906
Resultat for skat 23.327 -100.738
Skat af arets resultat -22.470 7.762
Arets resultat 857 -92.976

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 857 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -92.976
Disponeret i alt 857 -92.976
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 5.787.921 5.926.598
Materielle anleegsaktiver i alt 5.787.921 5.926.598
Anlzegsaktiver i alt 5.787.921 5.926.598
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 50.418 72.888
Andre tilgodehavender 26.837 37.312
Tilgodehavender i alt 77.255 110.200
Likvide beholdninger 7.294 198
Omszetningsaktiver i alt 84.549 110.398
Aktiver i alt 5.872.470 6.036.996
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Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -537.987 -538.844
Egenkapital i alt -487.987 -488.844
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.219.153 3.362.817
Kreditinstitutter i ovrigt 0 887.070
Geeld til kapitalinteresser 2.575.633 1.645.032
Anden geld 118.400 95.900
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 217.004 208.228

2 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.130.190 6.199.047

2 Kortfristet del af langfristet geeld 187.000 149.000
Geld til pengeinstitutter 0 148.281
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 24.200 22.700
Anden geeld 19.067 6.812
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 230.267 326.793
Geeldsforpligtelser i alt 6.360.457 6.525.840
Passiver i alt 5.872.470 6.036.996

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 -445.868 -395.868
Arets overforte overskud eller underskud 0 -92.976 -92.976
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 -538.844 -488.844
Arets overforte overskud eller underskud 0 857 857
50.000 -537.987 -487.987
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom og dermed forbundne aktiviteter.

2.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld

31/12 2024 fristet gaeld 31/12 2024 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.361.153 142.000 3.219.153 2.617.607
Geld til kapitalinteresser 2.620.633 45.000 2.575.633 2.347.013
Anden gaeld 118.400 0 118.400 0
Geld til selskabsdeltagere
og ledelse 217.004 0 217.004 217.004

6.317.190 187.000 6.130.190 5.181.624

3. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 5.592 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 500 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpantebrevet
giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.
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