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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 for Tulipanparken Il ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 22. september 2025

Direktion

Frank August Hansen
direktar



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Tulipanparken Il ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Tulipanparken Il ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Naestved, den 22. september 2025

Plan Revision
CVR-nr. 12 32 21 43

Per F. Petersen

Godkendt revisor
mne3336



Selskabsoplysninger

Selskabet Tulipanparken Il ApS
Qverupvej 21
4700 Neestved
CVR-nr.: 38 73 06 06

Regnskabsperiode: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Hjemsted: Neaestved
Direktion Frank August Hansen, direktor
Revisor Plan Revision

Kgbmagergade 14
4700 Neestved



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kab, salg, opfgrelse og udlejning af fast ejendom og dermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2024/25 udviser et underskud pa kr. 620.557, og selskabets balance pr.
30. juni 2025 udviser en egenkapital pa kr. 11.115.170.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tulipanparken Il ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige e@konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af
investeringsejendomme.

Finansielle indtzeegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lgnforbrug, materialer,
komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle indirekte
henfgrbare laneomkostninger indregnes i resultatopgarelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Gezldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopggarelse 1. juli 2024 - 30.

Bruttofortjeneste

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

juni 2025

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.
1.226.774 1.329.407
2 -1.479.793 1.372.689
-253.019 2.702.096
2.943 294
3 -545.511 -593.235
-795.587 2.109.155
4 175.030 -464.000
-620.557 1.645.155
-620.557 1.645.155
-620.557 1.645.155




Balance pr. 30. juni 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

5 26.494.337 27.974.130
26.494.337 27.974.130
26.494.337 27.974.130

0 305

31.123 21.676
31.123 21.981
845.119 1.223.135
876.242 1.245.116
27.370.579 29.219.246




Balance pr. 30. juni 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

1

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.

50.000 50.000

11.065.170 11.685.727

11.115.170 11.735.727

1.953.499 2.279.053

1.953.499 2.279.053

12.892.840 13.251.118

150.524 162.008

6 13.043.364 13.413.126

6 358.278 347.556

0 1.988

133.012 756.054

162.008 133.012

69.957 15.127

535.291 537.603

1.258.546 1.791.340

14.301.910 15.204.466

27.370.579 29.219.246




Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit

2 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme som fglge af
driftsforbedringer

Vardiregulering investeringsejendomme

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
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2024/25 2023/24
kr. kr.

1 1
-1.479.793 1.372.689
-1.479.793 1.372.689
-1.479.793 1.372.689

0 31.758

545.511 561.477
545.511 593.235
150.524 162.008
-325.554 301.992
-175.030 464.000




Noter

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investeringsejer

Kostpris 1. juli 2024 17.927.298
Kostpris 30. juni 2025 17.927.298
Veerdireguleringer 1. juli 2024 10.046.832
Arets vaerdireguleringer -1.479.793
Veerdireguleringer 30. juni 2025 8.567.039
Regnskabsmaessig vardi 30. juni 2025 26.494.337

Forudsatninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Ejendommene er 100% udlejet.

Det er forudsat, at eiendommenes udlejningsgrad i det kommende ar fortsat udggr 100%.
Afkastkravet udger 4,75 % pr. 30.06.2025. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til
ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og
betingelser i lejekontrakter.

En forggelse af afkastkravet med 0,5% - point vil reducere dagsveerdien med TDKK 2.523

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien.
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Noter

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

2024/25 2023/24
Geeld til realkreditinstitutter - ;
Efter 5 ar 11.345.731 11.750.311
Mellem 1 og 5 ar 1.547.109 1.500.807
Langfristet del 12.892.840 13.251.118
Inden for et ar 358.278 347.556

13.251.118 13.598.674

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Mellem 1 og 5 ar 150.524 162.008
Langfristet del 150.524 162.008
@vrig kortfristet skattegeeld 162.008 133.012
Kortfristet del 162.008 133.012

312.532 295.020

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet FAH Holding, Naestved ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk og ubegreaenset med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa udbytter, renter og royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. Haftelsen omfatter herudover eventuelle senere korrektioner til den
opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af eendringer til sambeskatningsindkomsten.

8 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 13.251, er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2025 udggr TDKK 26.494.
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Noter
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